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Datum vzniku spolec¢nosti:

Zakladni kapital spole¢nosti:

Akcionari:

Predmét podnikani:

Organy spolec¢nosti k 31. prosinci 2020

Predstavenstvo:
Predseda predstavenstva:

Ing. Nicole Krajcovicova

Clenové predstavenstva

Bc. Petr Dolansky
Mgr. Marek Fér

CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost
256 77 888
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

3.7.1998 preménou ze spole¢nosti O.B. INVEST, investi¢ni
spolecnost, spol. sr. 0., IC: 44267487, ke dni 13.1.2004 na spole€nost
preslo jméni zaniklé spole¢nosti Prvni investiéni spolegnost, a.s., IC:
00255149. V souvislosti s fuzi doSlo k 31.12.2011 ke zméné obchodni
firmy z CSOB Investiéni spole¢nost, a.s., ¢len skupiny CSOB na
CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost a slougeni jméni
véetné prav a povinnosti z pracovnépravnich vztahG zanikajici
spole¢nosti CSOB Asset Management, a.s., &len skupiny CSOB, IC:
63999463.

499 mil. K¢

KBC Asset Management NV (100 % na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech)

Spolecnost je opravnéna podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoleCnostech a investi¢nich fondech, v platném znéni v rozsahu
uvedeném v povoleni udéleném Ceskou narodni bankou: (i)
obhospodarovat investiéni fondy nebo zahrani¢ni investi¢ni fondy; (ii)
provadét administraci investiénich fondd nebo zahraniénich
investi¢nich fondu; (iii) obhospodafovat majetek zakaznika, jehoz
soucasti je investicni nastroj, na zakladé volné Uvahy v ramci
smluvniho ujednani (portfolio management); (iv) poskytovat investi¢ni
poradenstvi tykajici se investi¢nich nastroja.

Dozor¢i rada:
Predseda dozoréi rady:

Johan Lema

Clenové dozoréi rady:

Ing. Jifi Vévoda
Michal Babicky
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PREDSTAVENSTVO

Ing. Nicole Kraj¢ovi¢ova— predsedkyné predstavenstva

Je absolventkou VSE Praha, fakulta Mezinarodnich vztaha.

Nicole Krajéoviova vystudovala VSE v Praze, obor mezinarodni obchod, bankovnictvi a monetarni ekonomie. Déle je
absolventkou programu MBA u CVUT ve spolupraci se Sheffield Hallam University. V CSOB pracuje od roku 1996.
Pusobila v oblasti podpory finanénich a kapitalovych trht v ramci Operations v riznych odbornych a manazerskych rolich,
v letech 2007-2010 na pozici vykonné manazerky. V roce 2010 presla do CSOB investiéni spolednosti na pozici COO
(odpovédnost za Operations v oblasti kolektivniho investovani a diskrecnich portfolii). Od zafi 2012 je ¢lenkou
predstavenstva CSOB Asset Management a fidila Gtvary Zpracovani operaci, Pravni oddéleni, oddé&leni Compliance a
Rizeni rizik. Od bfezna 2019 se stala generalini feditelkou a predsedkyni predstavenstva a fidi odd&leni Spravy portfolii;
Controlling a reporting; Oddéleni investiCni strategie a analyz; Provozni oddéleni a HR Business Partner. Nicole
KrajcoviCova je ¢lenkou Vykonného vyboru AKAT.

Bc. Petr Dolansky - ¢len pfedstavenstva

Petr Dolansky vystudoval Vysokou $kolu finanéni a spravni. Po ukon&eni studii (2006) nastoupil do CSOB investiéni
spoleénosti, kde se nejdfive vénoval podpofe prodeje a vyvoje produktd a nasledné vice nez dva roky pracoval v Gtvaru
Planovani a controlling. Od roku 2009 plisobil na riiznych manazerskych pozicich v ramci spoleénosti CSOB investiéni
spole¢nost, resp. CSOB AM (manazer oddéleni planovani a vykaznictvi, zastupce finanéniho feditele spoleénosti).
V posledni dobé& pusobil v roli finanéniho tfeditele CSOB AM a kromé odpovédnosti za finanéni fizeni spoleénosti mél na
starosti i ¢ast Operations (Ucetnictvi fondU, kalkulace NAV). Nové fidi na uUrovni ¢lena predstavenstva spole¢nosti
Operations (administrace fondl a diskre¢nich portfolii), procesni/projektové fizeni a IT/aplikacni management. V ramci
organizace AKAT je aktivnim ¢lenem odborné sekce pro informacéni povinnost a asset management.

Mgr. Marek Fér — ¢len predstavenstva

Vystudoval Univerzitu Karlovu, Fakultu socidlnich v&d v Praze. Od roku 1997 pracuje v CSOB, kde nastoupil do
analytického utvaru Finanénich trhd, ktery nasledné i vedl. V poslednich 14 letech zastaval funkce Manazera v oblasti
fizeni finan¢nich rizik. Nyni je manazerem zodpovédnym za oblast finanénich rizik. Je zodpovédny za trzni a likviditni rizika
v CSOB, Fizeni kapitalu i vykazovani Gvérovych rizik. Marek Fér je také &lenem nékolika vyznamnych vybor( a rad. Je
&lenem rady pro Fizeni rizika ALM a likvidity skupiny KBC a také &lenem Ceské bankovni asociace v ramci regulagni
komise. Od srpna 2020 je &lenem predstavenstva CSOB Asset Management, zodpové&dny za oblasti Fizeni rizik, pravni
sluzby a compliance.

DOZORCIi RADA
Johan Lema — pfedseda dozorci rady

Je absolventem Sint-Leo College v Bruggach (Latin-Mathematics) a university v Gentu (Belgie).

V letech 1996 — 1999 pusobil v KBC AM jako projektovy manaZer pro oblast pravni dokumentace, 1999 — 2004 zastaval
funkci investiéniho manazera privatniho investovani v ramci KBC Private Equity, 2004 — 2006 pUsobil ve funkci manazera
pro korporatni vyvoj v ramci KBC Group Corporate Development, v letech 2006 -2007 zastaval funkci hlavniho manazera
korporatniho vyvoje pro KBC Group Strategy and Corporate Development a od roku 2008 pusobil v této Spolecnosti ve
funkci generalniho manazera. Od roku 2011 vykonava funkci vykonného Feditele spole¢nosti KBC AM Group. V roce 2012
se stal ¢lenem fidiciho vyboru Business Unit Belgie, ktery je zodpovédny za podporu maloobchodu, soukromého
bankovnictvi a obchodni klientelu. Od 1. zafi 2017 se vratil jako generalni feditel skupiny KBC Asset Management Group.

Michal Babicky — ¢len dozor¢i rady

Absolvoval v roce 1997 Slezkou univerzitu, v roce 2005 ziskal ACCA certifikaci. Svou profesionalni kariéru zacal v KPMG
jako asistent auditora. Nasledné pracoval na riznych pozicich v oblasti financi a U¢etnictvi mimo jiné pro spole¢nosti Varta
a Alpig, a od unora 2010 puUsobi jako nezavisly konzultant pro oblast financi. V letech 2010 - 2016 byl nezavislym ¢lenem
vyboru pro audit Hypote&ni banky a od zafi 2016 pUsobi jako nezavisly ¢len dozoréi rady CSOB Asset Management.
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Ing. Jifi Vévoda — ¢len dozor¢&i rady

Absolvoval Joint European Studies Programme na Staffordshire University a VSE v Praze. Jifi Vévoda pracoval v letech
2000 aZ 2004 v GE Capital v Ceské republice, Irsku, Finsku a Svédsku. V letech 2004 az 2010 pasobil v poradenské firmé
McKinsey & Company. Od 1. kvétna 2010 je Jifi Vévoda &lenem vrcholného vykonného vedeni CSOB. Od 8. prosince
2010 je &lenem predstavenstva CSOB. Nejdfive pusobil na pozici vrchniho Feditele pro oblast Lidské zdroje
a transformace, pozdéji pro oblast Produkty a podpurné sluzby. Od 1. ledna 2013 do 30. ¢ervna 2014 byl Jifi Vévoda
vrchnim feditelem (CRO) odpové&dnym za oblast Rizeni rizik. Od 1. &ervence 2014 je odpovédny za oblast Rizeni financi
(CFO). Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len dozoréi rady spoleénosti Hypoteéni banka (CR), CSOB Leasing (CR),
CMSS (CR), CSOB Penzijni spole¢nost, a. s., &len skupiny CSOB (CR), Usetfeno.cz s.r.o. (CR), pfedseda dozoréi rady
spolegnosti Patria Finance (CR) a Patria Corporate Finance (CR).
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VNITRNi STRUKTURA SPOLECNOSTI

Valna hromada

Dozorci rada

Predstavenstvo
Petr Dolansky Nicole Krajéovi¢ova Marek Fér
Clen predstavenstva Predsedkyné predstavenstva Clen predstavenstva
a generalni feditelka

Oddé¢leni podpory i »
| investi¢nich procesi | Sprava portfolii
|| NAV kalkulace & __| Controlling a
DBM reporting
|| Oddgleni tizeni rizik
|| Oddéleni ucetnictvi Oddéleni investi¢ni
fondt —1 strategie a analyz
Compliance officer
Manazer Utvaru | Provozni oddéleni

______________________________

' || Pravni oddéleni

Projektové a procesni :

fizeni

Spréva aplikaci a
architektury
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CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNi SPOLECNOST, OBHOSPODAROVALA K 31.12.2021.
CELKEM 31 OTEVRENYCHPODILOVYCH FONDU.

e (CSOB Akciovy, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny podilovy fond (ISIN
770000001170, CZ0008476173 - WO tfida, CZ0008474947 — fondova tfida)

e CSOB Dluhopisovy, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, otevieny podilovy fond (ISIN
770000001147- kapitalizacni tfida, CZ0008472354 — dividendova tfida)

o CSOB Bohatstvi, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, otevfeny podilovy fond (ISIN
77000000224-kapitalizacni retailova tfida, 770000001117- kapitaliza¢ni PB tfida)

o CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole&nost, otevieny podilovy fond (ISIN
CZ0008472222)

o CSOB Akciovy stfedni a vychodni Evropa, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, otevieny
podilovy fond (ISIN CZ0008472610 — kapitaliza¢ni tfida, CZ0008474913 — fondova tfida)

e CSOB Vyvazeny dividendovy, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny podilovy
fond (ISIN CZ0008474228)

e CSOB Private Banking Largo, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevfeny podilovy
fond (ISIN CZ0008474590)

e  CSOB Private Banking Moderato, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny podilovy
fond (ISIN CZ0008474582)

e CSOB Private Banking Presto, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spolecnost, otevieny podilovy
fond (ISIN CZ0008474608)

e CSOB Private Banking Moderato EUR, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole€nost, otevieny
podilovy fond (ISIN CZ0008474715)

e CSOB UNO+, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spolec¢nost, otevieny podilovy fond (ISIN
CZ0008475092)

e CSOB Private Banking Wealth Office II., CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, otevieny
podilovy fond (ISIN 770000001116)

e CSOB Premiéra, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, otevieny podilovy fond (ISIN
770000001118)

e CSOB Opatrny zodpovédny, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole&nost, otevieny podilovy fond
(ISIN CZ0008476413, CZ0008476421- kapitaliza¢ni tfida)

e CSOB 0Odvazny zodpovédny, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, otevieny podilovy
fond (ISIN CZ0008476405, CZ0008476439- kapitaliza¢ni tfida)

e  Securities Holdings Fund, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny podilovy fond
(fond je fondem kvalifikovanych investort)

e PROFIT, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny podilovy fond (fond je fondem
kvalifikovanych investor)

e Premium 3, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, otevieny podilovy fond (fond je fondem
kvalifikovanych investor)

e Rustovy podfond, Fond udrzitelnosti Rimskokatolické cirkve, investiéni fond s promé&nnym zakladnim
kapitalem, a.s. (fond je fondem kvalifikovanych investor()
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e Vynosovy podfond, Fond udrzitelnosti Rimskokatolické cirkve, investiéni fond s promé&nnym zakladnim
kapitalem, a.s. (fond je fondem kvalifikovanych investoru)

¢ Nemovitostni podfond, Fond udrzitelnosti Rimskokatolické cirkve, investiéni fond s promé&nnym zakladnim
kapitalem, a. s. (fond je fondem kvalifikovanych investor()

e Slovensky podfond, Fond udrzitelnosti Rimskokatolické cirkve, investiéni fond s promé&nnym zakladnim
kapitalem, a. s (fond je fondem kvalifikovanych investort)

e  Sokolovsky fond, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny podilovy fond (fond je
fondem kvalifikovanych investoru)

e TERBERIN Fund, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, otevieny podilovy fond (fond je
fondem kvalifikovanych investoru)

e CSOB Private Banking Wealth Office |., CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, otevieny
podilovy fond (fond je fondem kvalifikovanych investor()

e (CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, CSOB Privatny, otevfeny podilovy fond*

e CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole&nost, CSOB Vyvazeny, otevieny podilovy fond*

o CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, CSOB Rastovy, otevieny podilovy fond*

o CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, CSOB Svetovy akciovy, otevieny podilovy fond*

e CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, CSOB Fér Vyvazeny, otevieny podilovy fond*

e CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, CSOB Fér Rastovy, otevieny podilovy fond*

* Vyro&ni zpravy téchto fondid jsou zpracovany na zakladé zakona o kolektivnom investovani ¢. 203/2011 Z.. v platném
znéni a jsou k dispozici na www.csobinvesticie.sk


http://www.csobinvesticie.sk/
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FONDOVY KAPITAL OBHOSPODAROVANYCH FONDU K 31. 12. 20211

Zkraceny nazev fondu (€esky domicil) Fondovy kapital v CZK

CSOB Akciovy 7 689 332 582
CSOB Akciovy, WO tfida 815 085 137
CSOB Akciovy, fondova tfida 211 545 374
CSOB Dluhopisovy, kapitaliza¢ni tfida 1533 650 893
CSOB Dluhopisovy, dividendova tfida 63 353 087
CSOB Bohatstvi, kapitalizaéni retailova t¥ida 36 781 325 958
CSOB Private Banking Bohatstvi, kapitaliza¢ni PB tfida 5994 859 393
CSOB Akciovy realitni 651 542 787
CSOB Akciovy stfedni a vychodni Evropa, kap. tfida 189 490 133
CSOB Akciovy stfedni a vychodni Evropa, fondova tfida 354 629 552
CSOB Vyvazeny dividendovy 648 010 271
CSOB Private Banking Largo 2626 599 813
CSOB Private Banking Moderato 7 903 435 313
CSOB Private Banking Presto 1 329 366 055
CSOB Private Banking Moderato EUR 436 273 707
CSOB UNO+ 382 578 697
CSOB Private Banking Wealth Office Il 5759 636 367
CSOB Premiéra 5 124 682 508
CSOB Opatrny zodpovédny 567 145 856
CSOB Premium Opatrny zodpovédny, kapitalizaéni tfida 508 309 367
CSOB Odvazny zodpovédny 253 741 956
CSOB Premiun Odvazny zodpovédny, kapitalizaéni tfida 423 866 147
CSOB Privatny 23 446 035
CSOB Vyvazeny 36 185 885
CSOB Rastovy 82 165 304
CSOB Svetovy akciovy 39 049 257
CSOB Fér Vyvazeny 5431 971
CSOB Fér Rastovy 22 575 637

Udaje o nabyti vlastnich akcii
Spolecnost nevlastni zadné vlastni akcie.
Udaje o poétu zaméstnanctli Spoleénosti

L:Jdaje o priimérném prepocteném poctu zaméstnancli Spole¢nosti: 53
Udaje o primérném prepocteném poctu vedoucich pracovnikd Spole¢nosti: 3

1V tabulce nejsou uvadény fondy kvalifikovanych investord
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UDAJE O SOUDNICH NEBO ROZHODCICH SPORECH, KTERE SE TYKAJi MAJETKU NEBO NAROKU
PODILNIKU PODILOVEHO FONDU, JESTLIZE HODNOTA PREDMETU SPORU PREVYSUJE 5 %
HODNOTY MAJETKU PODILOVEHO FONDU V ROZHODNEM OBDOBI

Spolec¢nost pfi jednani na sv(j GCet ani pfi jednani na Ucet investi¢nich fondl neni u¢astnikem Zzadného
soudniho nebo rozhod¢&iho sporu, jehoz hodnota by pfesahovala 5 % majetku spole€nosti nebo investi¢niho
fondu.

Zpréava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou zpracovana podle ust. § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich) je obsaZena ve vyroéni zpravé spoleénosti CSOB Asset
Management, a.s., investi¢ni spole¢nost.

OBHOSPODAROVANIM MAJETKU BYLI POVERENI:

Ing. Pavel Kopecek, CFA

nar.: 21.8.1981

vzdélani: VSE v Praze, obor Podnikova ekonomika a management Bankovnictvi

Pavel Kope&ek ma vice neZ 16 let zkuSenosti v oblasti investic a finanénich trhi. V CSOB Asset Management
pusobi jako portfolio manazer od roku 2007. Predtim pusobil jako maklér ve skupiné Fio. V sou¢asnosti
ma na starosti akciové investice ve smiseném fondu CSOB Bohatstvi a spravu akciovych fondd CSOB. Je
drzitelem titulu inzenyra ekonomie z Vysoké Skoly ekonomické v Praze a drzitelem titulu CFA.

Ing. Michal Zofaj, CFA

nar.: 17.5.1983

vzdélani: VSE v Praze, Fakulta financi a uéetnictvi, Penézni ekonomie a bankovnictvi

Michal Zofaj méa vice neZ 16 let zkuSenosti v oblasti investic a finanénich trhi. V CSOB Asset Management
pusobi jako portfolio manazer od roku 2013. Predtim pUsobil jako portfolio manaZzer ve skupiné Allianz, kde mél
na starosti spravu investic pro pojistovnu a penzijni fond. V sou€asnosti ma na starosti spravu dluhopisovych
fondl, smigenych fondt pro slovenskou klientelu a portfolii CSOB poistovne.. Je drzitelem titulu inZzenyra
ekonomie z Vysoké Skoly ekonomické v Praze a drzitelem titulu CFA.

IDENTIFIKACNi UDAJE KAZDEHO DEPOZITARE FONDU:

Depozitafem fondu byla v rozhgdném obdobi Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., IC: 00001350, se sidlem
Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 150 57, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B.XXXVI, vlozka 46.

CINNOST OBCHODNIKA S CENNYMI PAPIRY V ROZHODNEM OBDOBi PREDEVSIM VYKONAVALI:

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.;
Ceska spotitelna, a.s.;

Komeréni banka, a.s.;

WOOD & Company Financial Services, a.s;
Patria Finance, a.s.;

ING Bank N.V.;
CITIGROUP GLOBAL MARKETS LIMITED;

MORGAN STANLEY EUROPE.

IDENTIFIKACNi UDAJE KAZDE OSOBY OPRAVNENE POSKYTNOUT INVESTICNi SLUZBY, KTERA
VYKONAVALA CINNOSTI HLAVNIHO PODPURCE VE VZTAHU K MAJETKU FONDU KOLEKTIVNIHO
INVESTOVANI, V ROZHODNEM OBDOBI, A UDAJ O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOSTI VYKONAVA

Investiéni spole¢nost neuzaviela s Zzadnou osobou smlouvu na ¢innost hlavniho podpurce podilového fondu dle
ustanoveni § 85 az 91 zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.
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METODY, KTERE BYLY ZVOLENY PRO HODNOCENI RIZIK SPOJENYCH S TECHNIKAMI A NASTROJI
K EFEKTIVNIMU OBHOSPODAROVANi FONDU POD SPRAVOU SPOLECNOSTI.

Pro vypocet celkové expozice fondu se vyuziva zavazkova metoda. Derivaty jsou sjednavany pro fizeni
meénoveého rizika.

Investice do podilovych listd v sobé obsahuje riziko vykyvd aktualni hodnoty podilového listu; rizikovy profil
podilového fondu je vyjadfen pfedevSim syntetickym ukazatelem — SRRI (synthetic risk and reward indicator).
Synteticky ukazatel zobrazuje proménlivost hodnoty podilového listu a tim i rizikovost investice. Je odvozen
pouze z historického vyvoje hodnoty investice a ma tudiz omezené vyuziti pro predpovéd vyvoje rizikovosti
takové investice do budoucna. Zavedeni tohoto ukazatele vychazi z pravnich pfedpist v souvislosti s Evropskou
smérnici UCITS IV. Ukazatel ma umoznit srovnani rizikovosti standardnich investi¢nich fond( v ramci Evropské
unie. Ukazatel se m(iZe li$it od produktového skére stanoveného podle interni metodiky CSOB. Synteticky
ukazatel rizika a vynosu je uveden v dokumentu Sdéleni kliovych informaci pro investory, ktery nahrazuje
zjednodu$eny statut fondu a je mozné jej nalézt na webovych strankach jednotlivych fondt z nabidky CSOB.

UDAJE O KVANTITATIVNICH OMEZENICH A METODACH PRO HODNOCENI RIZIK, PROTISTRANACH
OBCHODU, DRUHU A VYSI PRIJATEHO ZAJISTENI, VYNOSECH A NAKLADECH

Pro fizeni ménového rizika jsou pouzivany ménové derivaty, zejména ménové swapy, které predstavuji
smlouvu o nakupu a prodeji daného objemu cizi mény v pevné sjednaném kurzu s vyporadanim k uréenému
datu.

Alternativné mohou byt pouzity repo operace s cennymi papiry denominovanymi v rznych ménach, kde
vysledkem téchto operaci je zavazek k prodeji dané mény v pevném kurzu k uréenému datu.

Nominalni objem takto sjednaného zajisténi proti riziku zmény kurzu cizi mény vychazi z objemu cennych
papiru ¢i jinych aktiv v cizi méné v portfoliu fondu anebo €asti tohoto objemu, u které eliminujeme dopad zmén
meénového kurzu na celkovou hodnotu portfolia.

Seznam protistran, s nimiZ je mozno uzavirat tyto derivaty je nasledujici: Citibank Europe plc / Prague, Ceska
spofitelna, a.s., Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ING Bank NV/Prague, Komer¢ni banka, a.s., PPF
banka a.s., J.P.Morgan, Societe Generale.

Pro omezeni rizika protistrany pfi vypofadani daného derivatového obchodu fond pfijima anebo poskytuje
kolateral ve formé penéznich prostfedkd drZzenych na G¢tu u dané banky. VySe kolateralu vychazi z aktualni
trzni hodnoty sjednaného derivatu.

Celkovy objem takto poskytnutého kolateralu k datu 31.12.2021 ¢inil 1 492 tis. K&.

Celkové zavazky a pohledavky plynouci z derivatd na jednotlivou protistranu se zapocitavaji do investi¢nich
limitG dle nafizeni vlady €. 243/2013 Sb.

UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU, KE KTERYM DOSLO V
PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI

Byla vlozena informace o socialnich, etickych a environmentélnich aspektech investovani.
K zadnym dalSim podstatnym zménam ve statutu fondu nedoslo.

UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNiIKU NEBO VEDOUCICH OSOB,
KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM
INVESTIENIHO FONDU TEM Z JEHO PRACOVNIKU NEBO VEDOUCIM OSOBAM, JEJICHZ CINNOST MA
PODSTATNY VLIV NA RIZIKOVY PROFIL TOHOTO FONDU.

Tyto Udaje jsou obsazeny v priloze ucetni zavérky Spolecnosti za rok 2021.
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VYROCNI ZPRAVA
ZA ROK 2021

EKONOMICKY VYVOJ V €R A VYVOJ NA FINANCNICH TRZiCH V ROCE 2021

V USA se dafilo rychle oCkovat, coz umoznilo dfivéjSi zotaveni ekonomiky z nékolika vin
koronavirovych lockdownt. Ve druhé poloviné roku se pozornost pfesunula od pandemie k inflaci,
ktera se postupné stala oproti plvodnim odhadim dlouhodobéjSim problémem. V prosinci vzrostla
na nejvyssi uroven za témer 40 let (7 % meziro¢né). Rist spotfebitelskych cen tahla vyrobni inflace,
zpusobena nedostatkem materiall (zejména polovodi¢l) a zdrazenim energii. Podpurné viadni
programy a uvolnéna ménova politika udrzely v ekonomice silnou poptavku, ktera narazela na limity
nabidkové strany. Firmy v produkci brzdily problémy s vypofadavanim zakazek kvuli zpretrhanym
dodavatelskym fetézcim a nedostatku kvalifikované pracovni sily. V americké ekonomice se uz sice
podaifilo obnovit 18,5 milionu pracovnich mist z celkovych vice nez 22 miliond, ktera v minulém roce
zanikla, stale se vSak trh prace nepodaifilo vratit do predpandemického stavu. Narlist zaméstnanosti
byl relativné pomaly kvli viadni podpore, mira nezaméstnanosti vSak klesla (podle nejcerstvéjSich
dat z prosince na 3,9 %). Ekonomicky rust byl po cely rok kladny, po prvnim &tvrtleti vyrazné zrychilil.

Vyvoj HDP CR
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VYROCNI ZPRAVA
ZA ROK 2021
Vyvoj HDP CR, eurozony a USA
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Eurozéna kvuli pomalejSimu tempu ockovani zapasila s pandemii v prvni poloviné roku déle nez USA, coz
vyrazné podrylo aktivitu ve sluzbach a promitlo se také do negativniho ekonomického riistu v prvnim kvartale.
Primysl vSak vykazoval po celou dobu dobré vysledky, brzdila ho jen logisticka ,uzka hrdla“ a zdrazeni vstupl
v dsledku pandemie. Prosincova inflace dosahla rekordni Urovné od pocatku méfeni Eurostatu v roce 1997,
kdyz zrychlila na 5 % meziro¢né, tazena zejména cenami energii.

Také v CR nadéje na rekordné rychly rast zchladily problémy dodavatelskych fetézcd. Na podzim dokonce
musela pozastavit vyrobu Skoda Auto. | tak ale byly celkové vysledky HDP od druhého étvrtleti pfiznivé a vadou
na krase postpandemického ozZiveni tak zUstala jen rychle stoupajici inflace. V prosinci dosahla 6,6 %
meziro¢niho tempa.

50 Mira inflace v CR, eurozoné a USA (% p.a.)

7,0

[-12

CR eurozéna USA

Zdroj: Bloomberg

12



CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, otevieny podilovy fond

VYROCNI ZPRAVA
ZA ROK 2021

Zéasadni pro vyvoj na trzich byla ménova politika centralnich bank a vlad. Zatimco ECB tvrdo$ijné oznacovala
inflaci za do¢asnou a pokracovala cely rok v podplrnych opatfenich, americky Fed alespori ke konci roku zménil
rétoriku smérem k pfFisné&jSimu ténu, zacal ubirat nohu z plynu ze svého programu nakupu dluhopisud a pro rok
2022 naznacil zvySovani sazeb ve tfech krocich.

CNB prekvapila trh zejména v druhé poloving roku nebyvale razantnim zvy$ovanim sazeb, které se do konce
roku dostaly az na 3,75 %. Vrchol arokového cyklu v roce 2022 centralni banka na poslednim zasedani
indikovala vyrazné nad 4 %. Silné jestfabi ton centralnich bankéft byl odpovédi na vyvoj inflace a zrychlujici
inflaéni oCekavani. Zatimco na vyspélych trzich byly centralni banky pfesvédceny o tom, Ze inflace je pouze
dogasna a rlist cen v horizontu jednoho roku zpomali, CNB argumentovala obnovenymi doméacimi inflagnimi
tlaky (mzdy, trh s bydlenim), se kterymi musela bojovat uz v dobé pfed pandemii.

Zakladni sazby ECB, Fedu a CNB (% p.a.)
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Prestoze CNB utahovala mé&novou politiku uZ od poloviny roku, trokovy diferencial mezi Ceskou republikou a
eurozénou zacal ve velkém lakat zahrani¢ni investory do koruny az v poslednich mésicich. Do konce roku se
Ceské méné podafilo posilit proti euru o zhruba 2 % na uroven 24,86 koruny za euro.
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Také dolar vyrazné posilil proti euru, a to az na uroven 1,13 dolaru za euro, vdécil za to pfedevSim vyhledu
prisnéjSi ménové politiky Fedu proti nadale umirnéné ECB.
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Akcioveé trhy

Akciové trhy vykro€ily do nového roku Uspésné. ZhorSeni epidemiologické situace kvili novym mutacim
koronaviru v fadé zemi investory neznepokojilo. Vyhled ekonomického oziveni vnimali v delSi perspektivé a
daveéru jim dodavaly uspéchy ve vakcinaci a pokracujici pfiliv likvidity diky podpofe centralnich bank a viad.
Né&kolik vin zvy$ené nervozity se finanénimi trhy pfehnalo aZ v druhé poloving roku. Uvodni mély svdj ptivod v
Cing, kde investory znepokojily zpravy o zpfisfiujici se regulaci a bankrotujici spoleénosti Evergrande,
obrovského ¢inského developera s dluhy kolem 300 miliard USD. Nasledné mezi obavami investort prevazila
inflace (a mozné rychlejsi utahovani ménové politiky Fedu v reakci na ni) a nova varianta koronaviru. Akcie se
vSak ze vSech pokles( rychle vzpamatovaly a zamifily v mnoha pfipadech k novym historickym maximam. Rist
jejich cen podporovaly uspésné vysledky firem, které opét potvrdily daleko vétSi schopnost pfizplsobit se
novym podminkam, nez jsme puvodné ocekavali.

Zatimco vyspélé akciové trhy se dokazaly ze vSech zakolisani plné zotavit (index MSCI World si pfipsal za cely
rok 21,82 %), pro rozvijejici se trhy byl rok 2021 slaby (MSCI Emerging Markets -2,54 %). Raketovy rlst cen
komodit pomohl k vice nez 50% zhodnoceni akcii t€zafd ropy a zemniho plynu. V prostfedi rostoucich inflacnich
oc¢ekavani se dafilo finanénimu sektoru, velmi pékné vysledky ale dodaly také realitni akcie a technologie. Ze
tfech nejsledovanéjSich americkych indexd exceloval ten nejsirSi (S&P 500 +26,89 %, DJIA +18,73 %, Nasdaq
+21,4 %). Na vyspélych evropskych trzich byla vykonnost akcii oproti Americe o néco slabsi (Stoxx Europe 600
21,86 %, DAX 15,72 %).
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160 S&P 500 a STOXX Europe 600
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Rok 2021 byl pro dluhopisy turbulentni, a to zejména v CR kvdli pfekotnému zvySovani sazeb CNB. Ceské
statni dluhopisy zaZily jeden z nejhorSich rokd novodobé historie, kdyz se jejich vynosy zvedly v fadu
procentnich bodu (na 2 letech o 3,51 p.b. na 3,65 % a na 10 letech o 1,56 p.b. na 2,86 %). Tento vyvoj mél na
vykonnost dluhopist zasadné negativni dopad (index Ceskych statnich dluhopist se splatnosti 1-10 let spadl o
8,5 %), zvysil vak jejich vynosovy potencial do budoucna.

Ceny svétovych dluhopisti meziroéné taktéZ klesly (vynosy rostly), i kdyZ ne tak vyrazné jako v CR. K
znatelnéj$im pohybim doslo v USA, kde vynosy po celé délce vynosové kfivky poskogily o zhruba 60 bazickych
bodd. Dlvodem byly zmény v rétorice Fedu smérem k pfisnéj§imu ténu. Naproti tomu vynosy némeckych
statnich dluhopisu se kvuli nadale holubi¢i ECB zvedly relativné méné (na 10leté splatnosti o 39 b.b. na -0,18
%, na 2leté splatnosti jen o 8 b.b.). U korporatnich dluhopisu byly vysledky smiSené.
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VYVOJ CINNOSTI FONDU

Investice byly ve Fondu provadény piné v souladu s investi¢ni strategii a neodchylovaly se
od statutu Fondu. Z teritorialniho hlediska byly investice alokovany pfedevs§im v Severni Americe a v zapadni
Evropé.

Ve srovnani s koncem roku 2020 doslo ve struktufe aktiv k zvySeni podilu akcii na 96,64 %
Z 94,05 %. Podil zUstatkd na béznych uctech se zvysil na 2,16 % z 0,16 % a podil ostatnich aktiv se sniZil na
1,20 % z 5,79 %.

Podil akcii denominovanych v USD se zvySil na 72,98 % z 65,78 %, podil akcii denominovanych v EUR se
snizii na 18,95 % z22,33 %, podil akcii denominovanych v GBP se snizii na 3,87 %
z 4,55 %, a podil akcii denominovanych v SEK se sniZzil na 0,86 % z 1,39 %.

Cizoménové pozice Fondu byly z velké ¢asti zajistény proti ménovému riziku vyplyvajicimu z pohybu CZK oproti
pFisluSnym ménam.

Fond je fondem rastovym a nevyplaci podilnikim vynosy. V§echny vynosy jsou v ramci denniho ocenovani
zapocitavany do hodnoty podilového listu a zhodnoceni z podilového listu je podilniky realizovano jako rozdil
mezi nakupni a prodejni cenou.

Hodnota podilového listu se v roce 2021 zvySila na 1,1563 K¢& z 0,8704 Kg&.

Bé&hem roku 2021 se fondovy kapital snizil na 652 mil. K& z 359 mil. K&.

VYVOJ HODNOTY PODILOVEHO LISTU A CELKOVEHO FONDOVEHO KAPITALU V ROZHODNEM
OBDOBI

Vyvoj ceny podilového listu od 1.1.2021-31.12.2021
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Vyvoj fondového kapitilu od 1.1.2021 - 31.12.2021

v mil. K&
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VYVOJ ZAKLADNICH EKONOMICKYCH UKAZATELU FONDU

k 31. prosinci Fondovy kapital Fondovy kapital Zisk nebo ztrata
na PL (K¢) (K€E) po zdanéni (K¢)

2017 0,7824 470 031 216 39 984 429
2018 0,7180 363 694 538 -34 805 162
2019 0,9072 390 382 226 90 209 306
2020 0,8704 358 637 154 -17 229 351
2021 1,1563 651 542 787 122 123 082

POCET VYDANYCH A ODKOUPENYCH PODILOVYCH LISTU
Vydané podilové listy

Odkoupené podilové listy

Obdobi Objem emise
leden 2021 2798 767 2 392 660 4 730 190 4071 816 410 116 620
unor 2021 2 304 250 2033612 8242 702 7 250 784 404 178 168
bfezen 2021 3401943 3036 139 3963 747 3535078 403 616 364
duben 2021 3796 031 3591 143 3869 444 3647 760 403 542 951
kvéten 2021 3623 322 3477 766 3238 588 3099 940 403 927 685
Cerven 2021 13861 241 14 100 277 3494 120 3532531 414 294 806
Cervenec 2021 3016 629 3130572 2517 282 2 604 361 414 794 153
srpen 2021 4171673 4434 975 3126 852 3321110 415 838 974
zari 2021 4744 348 5010614 2795 286 2949 043 417 788 036
fijen 2021 3773880 3912 350 3050 724 3129701 418 511 192
listopad 2021 4 229 459 4579 621 5507 894 5998 535 417 232 757
prosinec 2021 152 595 007 171 259 713 6 333 654 7 042 908 563 494 110
Celkem 202 316 550 220959 441 50 870 483 50 183 568
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SKLADBA MAJETKU K 31. 12. 2021

akcie zahrani¢ni denominované v USD AZ_USD 481 285 72,97
akcie zahrani¢ni denominované v EUR AZ_EUR 124 950 18,94
akcie zahrani¢ni denominované v GBP AZ_GBP 25 499 3,87
akcie zahrani¢ni denominované v SEK AZ_SEK 5675 0,86
pohledavky za bankami BUTV 14 267 2,16
ostatni aktiva OAKTIV 7914 1,20
BUTY OAKTN
2,16% 120%
a7 SEK
0,85%
A7 GBP
3, BT%
A7 EUR
18, d
AF USD
T2, O7%

MAJETKOVE CENNE PAPIRY S REALNOU HODNOTOU VYSSi JAK 1 % NA MAJETKU FONDU

Cena Reélna Pocet
Néazev cenného papiru ISIN emltenta pofizeni | hodnota cp
(tis. K¢) (tis. K¢)

SEGRO PLC GBOOB5ZN1NSS 17985 25499 60000
PROLOGIS INC US74340W1036 US 34038 62826 17000
American Tower Corp US03027X1000 us 22512 32103 5000
VONOVIA SE DEO0OAIML7J1 DE 36516 36171 30000
EQUINIX INC US29444U7000 US 41816 49203 2 650
WELLTOWER INC US95040Q1040 US 14422 1689 8974
DIGITAL REALTY TRUST US2538681030 US 36123 44648 11500
ﬁ\l'-gXANDR'A REAL ESTATE EQ US0152711091 US 37784 44048 9000
VGP NV BE0003878957 BE 5057 12728 2 000
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Zemé Cena Reélna Pocet
Nazev cenného papiru ISIN pofizeni | hodnota
emitenta . - . - CP
tis. KE tis. K&
DUKE REALTY CORP US2644115055 18 290 28 817 20 000
TAG IMMOBILIEN AG DE0008303504 DE 15 295 14 556 23792
Rexford Industrial Realty Inc US76169C1009 us 21254 32048 18 000
AMERICOLD REALTY TRUST US03064D1081 us 24 049 24 472 34 000
TERRENO REALTY CORP US88146M1018 us 10 177 14 978 8 000
RE/MAX HOLDINGS INC US75524W1080 us 14 929 13 386 20 000
INVITATION HOMES INC US46187W1071 us 24 688 31848 32 000
INMOBILIARIA COLONIAL SOCIMI ES0139140174 ES 24 570 22 560 110
SA 000
CYRUSONE INC US23283R1005 us 19 594 22 763 11 558
ARGAN FR0010481960 FR 13021 13 600 4700
GAMING AND LEISURE
PROPERTIE US36467J1088 us 11718 12 145 11 370
EASTERLY GOVERNMENT
PROPERTIES US27616P1030 us 9192 9 559 19 000

INFORMACE TYKAJICI SE SFT2 A SWAPU VESKERYCH VYNOSU
V roce 2021 Fond nerealizoval Zadny z téchto typud obchodu.

UDAJE A SKUTECNOSTI PODLE § 21 ZAKONA €. 563/1991 SB., 0 UCETNICTVi

FINANCNi A NEFINANCNi INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY AZ PO ROZVAHOVEM
DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENI UCELU ZPRAVY

Koncem Unora 2022 rusko-ukrajinské napéti eskalovalo ve vojenskou invazi Ruska na Ukrajinu. Celosvétovou
reakci na ruské poruseni mezinarodniho prava a agresi vici Ukrajiné bylo uvaleni rozsahlych sankci a omezeni
podnikatelské Cinnosti. Déni na Ukrajiné dopadlo na akciové trhy ve stfedni a vychodni Evrop&. ento region
v investi¢ni strategii nasich hlavnich fond( tvofi jen zanedbatelny podil, fondy neobsahuiji pfimé pozice v Rusku
a dopady jsou tak pouze nepfimé a velmi omezené. V téchto fondech diky velké diverzifikaci neCekame
problémy s likviditou. Spole¢nost peclivé zvazila potencialni dopady na aktivity a fungovani Fondu a dospéla k
zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na prfedpoklad jeho nepretrzitého trvani.

INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU
Fond v roce 2022 nepfedpoklada zmény své investi¢ni politiky. Hlavnim uUkolem Fondu je investovat

shromazdény kapital v souladu s investi¢éni strategii, limity a vynosovymi o¢ekavanimi podilnikd a vytvorit tak
predpoklady pro dlouhodobé stabilni vynosy Fondu a rlst objemu jeho majetku.

2 obchody zajistujici financovani (securities financing transactions) neboli SFT jsou definovana v Nafizeni SFT (Nafizeni ¢. 2015/2365 o
transparentnosti obchodu zajistujicich financovani a opétovného pouziti a 0 zméné narizeni (EU) ¢. 648/2012.). Jedna se o: a) repo obchody, b)
pujcky cennych papirl nebo komodit a vypuijcky cennych papirl nebo komodit, c) koupé se soucasnym sjednanim zpétného prodeje nebo se
soucasnym sjednanim zpétné koupé, d) marzové obchody.
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INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z POUZITi INVESTICNICH INSTRUMENTU A O CiLECH
A METODACH JEJICH RIZENI

Cilem fizeni rizik Fondu je minimalizace rizik souvisejicich s ¢innosti Fondu pfi dodrzeni investiéni strategie
Fondu.

Za u¢elem hodnoceni rizik spojenych s technikami a nastroji k efektivnimu obhospodarovani Fondu byly zvoleny
metody identifikujici jednotliva podstatna rizika, kterymi jsou:

a) Trzni riziko (Urokové, ménové, akciové a komoditni) — investiéni spole¢nost fidi toto riziko
monitorovanim a dodrzovanim kvantitativnich limit(i a vyuzitim derivata.
b) Uvérové riziko - toto riziko investiéni spoleénost minimalizuje zejména vybérem protistran

dosahujicich urc€itou uroven ratingu, nastavenim objemovych limitl na pohledavky viéi
jednotlivym protistranam, diverzifikaci a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

c) Riziko vyporadani - tato rizika jsou minimalizovana zejména vybé&rem kredibilnich protistran,
vyporadavanim transakci s investi¢nimi nastroji v ramci spolehlivych vyporadacich systémui a v
pfipadé transakci s nemovitostnimi aktivy oSetfenim kvalitnimi pravnimi instituty.

d) Riziko likvidity — investi¢ni spole¢nost fidi toto riziko udrzovanim minimainiho objemu likvidnich
prostiedkl ve Fondu a dal$imi opatfenimi v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
e) Riziko souvisejici s investi¢nim zaméfenim Fondu na urcité primyslové odvétvi, staty &i regiony,

jiné Casti trhu nebo ur€ité druhy aktiv - toto systematické riziko je feSeno diverzifikaci, tj.
rozloZzenim investic.

f) Riziko ztraty majetku svefeného do tschovy nebo jiného opatrovani - majetek Fondu je svéfen do
uschovy nebo, pokud to povaha véci vylu€uje, jiného opatrovani depozitafi Fondu, kterym je
renomovana banka.

Q) Riziko operacni, které spociva ve ztraté vlivem nedostatkl ¢&i selhani vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo viivem vnéjSich udalosti - toto riziko je omezovano udrZzovanim
odpovidajiciho fidiciho a kontrolniho systému investi¢ni spole¢nosti.

Metody fizeni rizik jsou popsany v G¢etni zavérce FondU, ktera je soucasti této vyroéni zpravy.
INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Fond nevyvinul b&éhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNEPRAVNICH
VZTAZICH

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné
pravnich vztah.

INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA ORGANIZAGNI SLOZKU PODNIKU V ZAHRANIGI

Fond nema organiza¢ni slozku podniku v zahraniéi.

V Praze dne 20. dubna 2022
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CSOB Asset management, a.s., CSOB Asset management, a.s.,
investitni spole¢nost investi¢ni spole¢nost
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CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management,
a.s., investicni spolecCnost, otevireny podilovy fond

Ucetni zavérka

31. prosince 2021



Investi¢ni fond: CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, OPF

Investi¢ni spole¢nost: CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole&nost
Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

1CO: 25677888

Pfedmét podnikani: investi¢ni fond

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 20.04.2022

ROZVAHA
K 31. prosinci 2021

tis. K¢& Bod 31.12.2021 31.12.2020
AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 4 14 267 615
v tom: a) splatné na pozadani 12 775 615
b) ostatni pohledavky 1492 0
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 5 637 409 354 428
11 Ostatni aktiva 6 7914 21807
Aktiva celkem 659 590 376 850
tis. K¢& Bod 31.12.2021 31.12.2020
PASIVA
1 Zévazky vici bankam a druzstevnim zéloZznam 7 437 17 406
b) ostatni zavazky 437 17 406
4 Ostatni pasiva 8 6 368 105
5 Vynosy a vydaje ptistich obdobi 9 1242 702
Cizi zdroje celkem 8 047 18 213
9 Emisni &zio 10 257 312 237 982
12 Kapitalové fondy 10 563 565 412 112
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich 11 -291 457 -274 227
obdobi
15 Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi 11 122 123 -17 229
Vlastni kapital celkem 651 543 358 637
Pasiva celkem 659 590 376 850




Investi¢ni fond: CSOB Akciovy realitni., CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, OPF
Investi¢ni spole¢nost: CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole&nost

Sidlo: Radlick4 333/150, 150 57 Praha 5

ICO: 25677888

Pfedmét podnikani: investi¢ni fond

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 20.4.2022

PODROZVAHOVE POLOZKY

k 31. prosinci 2021

tis. K¢ Bod 31.12.2021 31.12.2020

Podrozvahova aktiva

4 Pohledavky z pevnych terminovych operaci 12 627 258 371325
8 Hodnoty ptedané k obhospodarovani 13 651 543 358 637

Podrozvahova pasiva

12 Zévazky z pevnych terminovych operaci 12 618 564 350 931




Investi¢ni fond: CSOB Akciovy realitni., CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole&nost, OPF
Investiéni spolednost: CSOB Asset Management, a.s., investiéni spolednost

Sidlo: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
1CO: 25677888

Predmét podnikani: investi¢ni fond

Okamzik sestaveni ucetni zaveérky: 20.4.2022

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za rok kon¢ici 31. prosince 2021

tis. K¢& Bod 2021 2020
1 Vynosy z urokt a podobné vynosy 14 1 18
2 Néaklady na Groky a podobné naklady 14 17 23
3 Vynosy z akcii a podilt 15 10 528 9918
5 Néaklady na poplatky a provize 16 590 390
6 Zisk nebo ztrata z financnich operaci 17 127 881 -17 671
9 Spravni naklady 18 9 337 7534
19 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné Einnosti pied 128 466 -15 682
zdanénim
23 Dan z ptijmt 20 6 343 1547
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 122 123 -17 229




CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost,
otevieny podilovy fond

Pfiloha v udetni zavérce

Datum sestaveni: 20. dubna 2022

1.

(@)

OBECNE INFORMACE

Zalozeni a charakteristika Fondu

CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, otevieny podilovy fond (dale
jen ,,Fond*) byl zaloZen dne 1. dubna 2006 jako podilovy fond CSOB Investiéni spole¢nost, a.s., ¢len skupiny
CSOB za uéelem kolektivniho investovani. Pivodni nazev fondu byl CSOB realitni mix, CSOB Investiéni
spolegnost, a.s., ¢len skupiny CSOB, otevieny podilovy fond. Fond je otevienym podilovym fondem, ktery
nema pravni osobnost a je zaloZen na dobu neurcitou.

Fond je obhospodafovan spole¢nosti CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nosti, a.s., IC:
25677888 se sidlem Radlick4 333/150, Radlice, 150 57 Praha 5 (déle jen ,,Spolecnost) jako otevieny
podilovy fond, ktery neni samostatnou pravnickou osobou a existuje v rdmci Spole¢nosti. Spole¢nost je
soucasti skupiny KBC (sidlem Havenlaan 2, 1080 Brussel, Belgie). Kone¢nou mateiskou spole¢nosti je KBC
Group N.V.

Spoleénost je investi¢ni spoleénosti ve smyslu platnych zakond a vystupuje jako pravnickd osoba, kterd
shromazd'uje penézni prostiedky pravnickych a fyzickych osob za ucelem jejich pouziti na ucasti
na podnikani (kolektivni investovani).

Informace o obhospodarovateli

Fond je obhospodafovan Spoleénosti, ktera je dle zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (dale jen ,,Zakon* nebo ,,ZISIF*) zodpovédna za obhospodafovani majetku ve Fondu.
Obhospodatovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim, véetng investovani na tiéet tohoto
fondu, a fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o depozitdii a auditorovi

Depozitafem Fondu je spoleénost Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., IC: 00001350 se sidlem Radlicka
333/150, 150 57 Praha 5. Depozitatem Fondu je osoba, ktera je na zakladé depozitaiské smlouvy opravnéna
mit v opatrovani majetek Fondu, zfidit a vést penézni GGty a evidovat pohyb veskerych penéznich prostfedki
nalezicich do majetku Fondu a evidovat a kontrolovat stav jiného majetku Fondu.

Audit fondu zajistuje spole¢nost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., IC: 49619187, sidlem Pobiezni
648/1a, 186 00 Praha 8.

Investi¢ni strategie

Penézni prostiedky shromazdéné vydavanim podilovych listl investi¢ni spolecnost pouziva ke koupi
cennych papirti, véetné zahranic¢nich cennych papiri, nebo je uklada na vklady u bank vedené pro Fond.
Cenné papiry mohou byt denominovany v CZK nebo v jiné méné.

Cilem investi¢ni strategie Fondu je vhodnym vybérem investic a jejich strukturou dosahovat trvalého ristu
hodnoty podilového listu Fondu pfi fizeném omezeni rizik — Fond je kapitalizacnim fondem. Fond je podle
klasifikace AKAT akciovym fondem.

Fond investuje zejména do likvidnich akcii obchodovatelnych na evropském regulovaném trhu nebo trhu
obdobném tomuto trhu se sidlem mimo Evropskou unii, jejichz emitent zamé&fuje své aktivity na oblasti realit
a developmentu (vystavba, sprava, provozovani nemovitosti ¢i obchodovani s nimi). Fond necili na ur¢ity
segment realitniho trhu (kancelaiské prostory, retailové prostory, prostory pro bydleni ¢i primyslové stavby).
Fond zamysli investovat pfedev§im do realitnich spoleénosti obchodovanych na vySe uvedenych trzich v
USA a Evropé. Neutralni alokace aktiv Fondu a casové vymezeni jeji platnosti budou uvefejiiovany
zpuisobem uvedenym v C€l. 1.6 statutu Fondu. Skutecné zainvestovani se vSak muze od neutralni alokace
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odchylit, nebot’ Fond mlize v z4jmu minimalizace rizika a maximalizace vynost podle situace na finan¢nich
trzich pfizpisobovat vahu jednotlivych regioni v rozmezi od 0% do 100%. Zadné zaruky tfetich stran nejsou
pri investicich Fondu poskytovany.

Fond je aktivné spravovan v navaznosti na referen¢ni hodnotu tvofenou nasledujici index:
* 100% FTSEEPRA/Nareit Developed Global Hedged to CZK -NR.

Pii uréovéni slozeni portfolia fondu se bere v tivahu slozeni sledované referenéni hodnoty. Uéelem fondu
vSak neni kopirovat uvedenou referenéni hodnotu. Investiéni nastroje drzené v portfoliu fondu jsou vybirany
z investi¢nich néstroji obsazenych v uvedenych indexech, zaroven ma Portfolio manazer moznost investovat
do investi¢nich nastroju, které nejsou obsazeny v indexech, aby vyuzil vyhod aktualnich investi¢nich
prilezitosti. Investi¢ni politika fondu urcuje, do jaké miry se vykonnost portfolia mize odchylovat od
vykonnosti sledované referencni hodnoty. Prostfednictvim vybéru investi¢nich nastroji usiluje portfolio
manaZzer o dosazeni rozdilu mezi vykonosti fondu a vykonosti sledované referenéni hodnoty. Mira aktivni
spravy se méii pomoci odchylky od referen¢ni hodnoty. Dlouhodoba oc¢ekavana odchylka pro tento fond je
10%. Tato hodnota odrazi volatilitu rozdilu mezi vykonosti fondu a sledované referen¢ni hodnoty.

Informace o regulaci a konsolidujicich ucetnich jednotkdch

Fond podléha regula¢nim pozadavkim zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (dale jen ,,ZISIF*). Ve smyslu ZISIF je Fond specialnim fondem cennych papiri. Podle Klasifikace
AKAT se jedna o smiSeny fond. Fond byl zfizen na dobu neurcitou, neni soucasti zddného konsolida¢niho
celku, ani nema zadné zamé&stnance.

Informace o cennych papirech vydavanych fondem

Podilové listy Fondu jsou zaknihované cenné papiry vydavané na jméno a nejsou pfijaty k obchodovani ani
na regulovaném trhu ani v mnohostranném obchodnim systému. Jmenovita hodnota podilového listu ¢ini 1
K¢.

Podilové listy Fondu

ISIN: CZ0008472222 tfida: kapitalizacni

Realizovany vysledek z hospodateni Fondu je reinvestovan.

(b) Statut Fondu, odména za obhospodarovani, administraci a odména depozitari

Z&kladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi podilniky Fondu
a Spole¢nosti, obsahuje investi¢ni strategii Fondu, popis rizik spojenych s investovanim Fondu a dalsi idaje
nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice, zpracované formou srozumitelnou béznému
investorovi. Statut Fondu vydava a aktualizuje jeho obhospodarovatel. Penézni prostiedky ve Fondu jsou
shromazd’ovany vydavanim podilovych listh Fondu. Takto ziskané prostiedky jsou obhospodarovany
Spolecnosti.

Vyse uplaty za obhospodafovani majetku Fondu se skldda z maximalné 2 % z prumérné ro¢ni hodnoty
fondoveho kapitalu a je hrazena Spole¢nosti Z majetku Fondu. Primérna ro¢ni hodnota fondového kapitalu
se vypocte jako prosty aritmeticky pramér hodnot fondového kapitalu ke kazdému ultimu mésice. V pasivech
Fondu se zohledni ¢asové rozliseni béZnych nakladd, zejména poplatky uvedené ve statutu, napiiklad Gplata
za obhospodafovani, administraci, vykon ¢innosti depozitafe, audit a oéekavana danova povinnost ke dni
vypoctu aktualni hodnoty, apod.

Veskeré dalsi ndklady souvisejici s obhospodafovanim Fondu, které nejsou vyjmenované ve statutu Fondu,
jsou zahrnuty v uplaté za obhospodatrovani.
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Uplata za vykon ¢innosti depozitate se stanovi na zakladé hodnoty fondového kapitalu obhospodatovaného
Fondu vykézané investi¢ni spole¢nosti v mési¢ni rozvaze k poslednimu kalendainimu dni v daném mésici a
vypocte se jako mésicni pomérna ¢ast smluvné sjednané roéni sazby, kterd mtize ¢init maximalné 0,12 %
hodnoty fondového kapitalu Fondu. V uplaté je zahrnuta ptipadna dafi z pfidané hodnoty. Konkrétni vyse
uplaty je uvedena ve smlouvé o vykonu ¢innosti depozitare.

Piedstavenstvo a dozor¢i rada Spole¢nosti

Funkee Jméno

Predstavenstvo predseda NICOLE KRAJ CO}/ICOVA
¢len PETR DOLANSKY
¢len MAREK FER

Dozor¢i rada predseda JOHAN MARCEL R LEMA
&len MICHAL BABICKY
&len JIRI VEVODA

Zmény v obchodnim rejstiiku

V pribéhu bézného Getniho obdobi nedoslo k zZddnym zménam ve sloZeni piedstavenstva a dozor¢i rady
Spolecnosti.

Organiza¢ni struktura

Nejvy3Sim organem Spole¢nosti je valna hromada. Pisobnost Valné hromady je vymezena pravnimi piedpisy
a stanovami Spolecnosti v platném znéni.

Dozor¢i rada Spoleénosti je organem Spolecnosti, ktery zajistuje vnitini kontrolu hospodafeni Spoleénosti i
jeji dalsi ¢innosti. V tomto sméru plni zejména tkoly vymezené zdkonem o obchodnich korporacich?
a stanovami Spolecnosti v platnych znénich.

Predstavenstvo je statutarnim organem Spolecnosti, ktery fidi ¢innost Spolecnosti a jedna jejim jménem.
Predstavenstvo zabezpecuje obchodni vedeni Spolecnosti, coz zahrnuje mimo jiné povinnosti stanovené
zékonem o obchodnich korporacich, obcanskym zékonikem a stanovami Spole¢nosti v platnych znénich.
Liniovy manaZer je piimo podiizeny a za svou &innost odpovédny Clenu Predstavenstva, pokud smérnice
Organiza¢ni fad nebo jiny vnitini piedpis nestanovi néco jiného.

Organizacni struktura Spolecnosti je tvofena vnitinimi organizacnimi jednotkami - oddélenimi. Oddéleni
jsou zfizovana za Gcelem soustiedéni vykonu odbornych ¢innosti a agend, z hlediska jejich vécné naplné
stejnorodych, relativné samostatnych a pievazné opakované vykonavanych v ramci Spole¢nosti.

Vychodiska pro piipravu ucetni zavérky

Ugetni zavérka byla piipravena na zakladé Géetnictvi vedeného v souladu se:

= z&konem o Ugetnictvi ¢. 563/1991 Sh.,

= vyhlaskou &. 501/2002 Sh. vydanou Ministerstvem financi,

= Ceskymi ti¢etnimi standardy pro finanéni instituce vydanymi Ministerstvem financi.

1 Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
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Tato Géetni zavérka je piipravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi, kterou
se stanovi uspofadani a oznacovani polozek Ucetni zaveérky a obsahové vymezeni polozek této zaveérky.
Zaroven tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby ucetni jednotka od 1.1.2021 pro ucely vykazovani
finanénich nastroju, jejich ocefiovani a uvadeéni informaci o nich v ptiloze v ucetni zavérce postupovala podle
mezinarodnich ucetnich standardti upravenych piimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplatiiovani
mezinarodnich Gcetnich standardl (déle jen "mezinarodni ucetni standard" nebo ,,JFRS*).

V této souvislosti je nutné zdiraznit, ze zlstatky a piilohové tabulky souvisejici s Klasifikaci finanénich
nastroju k 31. prosinci 2020 a za rok 2020 nebyly upraveny a tudiz nejsou porovnatelné.

Ugetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nékladt a vynosi a historickych cen
s vyjimkou vybranych finanénich nastroji ocefiovanych realnou hodnotou.

Ugetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Géetni jednotka bude nepfetrzitd pokradovat ve své &innosti a 7e u
ni nenastava zadnad skutecnost, kterd by ji omezovala nebo ji zabranovala v této ¢innosti pokracovat i
v dohledné budoucnosti.

Rozvahovy den ucetni zavérky je 31. prosinec 2021. Bézné ucetni obdobi je od 1.1.2021 do 31.12.2021.
Minulé Géetni obdobi je od 1.1.2020 do 31.12.2020.

VSechny uvedené Udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K¢&), neni-li uvedeno jinak.

Tato Gcetni zavérka je vyhotovena jako nekonsolidovana.
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2.  PODSTATNE UCETNI METODY A PRAVIDLA PRO SESTAVENI UCETNI
ZAVERKY

Podstatné ucetni metody a pravidla pouZita pti sestavovani této UiCetni zavérky jsou uvedena nize.
€)] Den uskute¢néni aéetniho piipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni u€etniho ptipadu zejména:

= den vyplaty nebo ptevzeti obéziva,

= den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirt,

= den provedeni platby,

= den ptfipsani (valuty) prostfedkt podle vypisu z uétu,

= den sjednani a den vypotadani spotovych obchodd, tj. ndkup nebo prodej finan¢nich nastroji nebo

komodit s takovym terminem dodéani, kdy obdobi od sjednani obchodu do jeho vypoiadani neni delsi
nez 2 dny,

= den sjednani a den vyporadani obchodu s derivaty,

Fond tc¢tuje o obchodech s cennymi papiry, které vyzaduji dodani béhem casového limitu stanoveného
predpisem nebo zvyklostmi trhu v okamziku uzavieni smlouvy (tzv. trade date).

Spotové obchody (tj. udetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéani) se
vykazuji pfimo v pfislusné poloZce aktiv nebo pasiv. Spotovymi operacemi se rozumi operace ndkupu a
prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéni. Operace s delSim, neZ obvyklym terminem dodani
jsou uctovany jako finanéni derivaty.

V ostatnich pfipadech se jedna o derivat nebo ménovou spotovou transakci, o kterych se Gétuje od dne
uzavieni smlouvy do dne vypotfadani v hodnoté podkladového instrumentu na podrozvahovych a v realné
hodnot¢ na rozvahovych uétech.

V piipadé obchodii s podilovymi listy fondl nekotovanych na burze Fond uctuje o prodeji a nakupu v
okamziku jejich vypotradani (tzv. settlement date).

(b) Finan¢ni aktiva a finanéni zavazky
Metody ucinné od 1.1.2021

(i) Zauctovani a prvotni ocenéni
IFRS umoznuji pfi prvotnim uznani Gétovat finanéni nastroje v den sjednani obchodu (,,trade date*) nebo v
den vypotadani obchodu. Ugetni jednotka smi pouzivat stejnou metodu konzistentné pro nakupy a prodeje
finan¢nich nastroju klasifikovanych ve stejné kategorii oceniovani. Veskeré nakupy a prodeje finan¢nich
aktiv, které vyzaduji dodani v ¢asovém ramci stanoveném regulaci nebo trzni konvenci (koupé s obvyklym
terminem dodani), jsou zat¢tovany v den sjednani obchodu, tj. v den, kdy se Fond zavaze k nakupu nebo
prodeji finanéniho aktiva. VSechny ostatni nakupy se vykazuji, jakmile dojde k vyporadani obchodu.

V ptipadé Fondu jsou ke dni sjednani obchodu uc¢tovany obchody s dluhopisy, s nastroji penézniho trhu, s
derivaty a akciemi. Pro obchody s nek6tovanymi investi¢nimi fondy je pouZita cena platna v den vypoifadani.
Jelikoz objednavky fondl jsou uskute¢iiovany v trade date, neni v dany okamzik zndma cena platnd pro den
vyportadani.

Finan¢ni aktivum nebo financni zavazek je prvotné ocenéno v realné hodnotg, ktera je upravena o transakéni
naklady. Tato Gprava o transakéni naklady neplati pro finanéni néstroje ocefiované realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL). Transakéni néklady jsou priristkové naklady, které pfimo souviseji s nabytim,
vydanim nebo pozbytim finanéniho aktiva nebo zavazku. PtirGstkovy naklad je takovy naklad, ktery by
nevznikl, pokud by ucetni jednotka nenabyla, nepozbyla nebo neemitovala finan¢ni nastroj. Transakéni
naklady zahrnuji poplatky a provize obchodnim zastupciim, poradctim, makléiiim a prodejctim, dale odvody
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(i)

regulaénim orgadnim a burzam, pfevodové dané a jiné poplatky. Transakéni naklady naopak nezahrnuji
prémie nebo diskonty, naklady na financovani, interni spravni naklady nebo naklady na drzbu.

Nejlepsim dikazem realné hodnoty finan¢niho nastroje pfi prvotnim zauctovani je obvykle transakéni cena
(tj. realna hodnota poskytnutého nebo pfijatého protiplnéni).

Pokud ucetni jednotka urci, Ze realnd hodnota pii pocate¢nim zauctovani se lisi od transakéni ceny a redlna
hodnota neni podloZena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zavazek ani neni
stanovena na zakladé¢ valuaéni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povazovany za nevyznamné
ve vztahu K ocenéni, pak finan¢ni nastroj je na po¢atku ocenén v realné hodnoté a nasledné rozdil mezi
realnou hodnotou na pocatku a transakéni cenou je postupné ¢asové rozliSovan do vykazu zisku a ztraty po
dobu Zivotnosti instrumentu. Toto ¢asové rozliSeni je maximalné po dobu, po kterou je dané ocenéni plné
podpofeno pozorovatelnymi trZznimi udaji nebo transakce je ukoncena.

Klasifikace
Finan¢ni aktiva

Pfi prvotnim zati€tovani je finan¢ni aktivum klasifikovano jako ocefiované:
= nabéhlou hodnotou (AC),

= realnou hodnotou proti Gétim vlastniho kapitalu (FVOCI),

= realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finanéni aktivum je ocenéno v nab&hlé hodnoté (AC), pokud splni ob€ z nésledujicich podminek a zaroven
neni uréené jako ocetiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):

= aktivum je drZeno v ramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je drZet finan¢ni aktiva za uéelem ziskani
smluvnich penéznich tokt,

*  smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokd tvofenych vyluéné
splatkami jistiny a urokl z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,,SPPI test®).

Dluhovy nastroj je ocenén realnou hodnotou proti Gétim vlastniho kapitalu (FVOCI), pouze pokud splni obé

z nasledujicich podminek a zaroveti neni uréené jako ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty:

= aktivum je drZzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosaZzeno jak inkasem smluvnich penéznich
tokd, tak prodejem finanénich aktiv,

*  smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokd tvoienych vylu¢né
splatkami jistiny a urokl z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,,SPPI test®).

Pii prvotnim zatétovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,,held for trading*)
muze Ucetni jednotka neodvolatelné urcit, ze bude vykazovat nasledné zmény v realné hodnoté proti uctim
vlastniho kapitalu (FVOCI). Tato volba mtize byt provedena a aplikovana na tirovni dané investice.

Vsechny ostatni finan¢ni aktiva jsou ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Finan¢ni
aktiva, ktera jsou uréena k obchodovani (,,held for trading*) a finanéni aktiva, jejichz vykonnost je hodnocena
na zékladé realné hodnoty, jsou oceniovana ve FVTPL, protoze dana finan¢ni aktiva nejsou drzena za Gicelem
ziskani smluvnich penéznich tokl ani drZena za ucelem dosazeni cile, jak inkasem smluvnich penéznich
tokd, tak prodejem financnich aktiv.

Krom¢ toho, pfi prvotni zauctovani, Gcetni jednotka mize neodvolateln€ zatadit financ¢ni aktivum, které jinak

splituje pozadavky, aby bylo ocefiovano v AC nebo FVOCI, jako ocefiované ve FVTPL, pokud je tim
vyloucen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.
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Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni, ktera odrazi zpiisob spolecného fizeni skupin

finanénich aktiv za G¢elem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz neptedstavuje pristup ke

klasifikaci podle nastrojii jednotlivé, ale je stanovena na vy$§i urovni agregace. Ugetni jednotka bere do

uvahy vSechny relevantni informace a dikazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni

informace a dikazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

= stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metodam v praxi. Tj. zejména zda strategie
ucetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho uroku, udrzovani profilu drokové sazby, shodu
durace finan¢nich aktiv s duraci zavazki, které slouzi jako zdroj financovani téchto finan¢nich aktiv
nebo realizaci pen¢znich tokd prodejem aktiv;

= jakje hodnocena vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho
modelu a jak je dana vykonnost predkladana kli¢ovému vedeni ucetni jednotky;

»  rizika, kterd ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v rdmci tohoto
obchodniho modelu a zejména zptisob, jakym jsou tato rizika fizena;

= jak jsou odmeénovani manazeti a vedouci ucetni jednotky, napi. zda odmény jsou zalozeny na realné
hodnot¢ fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

= Cetnost, objem a naCasovani prodejii v predchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich o¢ekavani
v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale jako soucast
celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené ucetni jednotkou pro fizeni financnich aktiv jsou
dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Spole¢nost vyhodnotila, Ze na portfolio Fondu aplikuje pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje vSechna
aktiva v&etné pohledavek za bankami, dluhovych cennych papird, majetkovych cennych papird, podilovych
listd v nekdtovanych podilovych fondech a finanénich derivétt. Finanéni aktiva jsou fizena a vyhodnocovana
na zakladé redlnych hodnot. Obhospodatfovatel Fondu provadi rozhodnuti na zakladé realné hodnoty aktiv a
tato aktiva fidi s cilem tuto realnou hodnotu realizovat. Déle sleduje primarné vyvoj redlnych hodnot aktiv a
zavazkt Fondu z divodu denniho vypoétu a zvefejnéni ¢isté hodnoty aktiv na 1 podilovy list. Z tohoto
divodu jsou takova finan¢ni aktiva ocenéna realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Pro ucely tohoto vyhodnoceni, ,,jistina“ je definovana jako realnd hodnota finan¢niho aktiva pfi prvotnim
zatétovani. ,,Uroky* jsou definované jako odména za Easovou hodnotu penéz a za Gvérové riziko spojené
s nesplacenou cCastkou jistiny za konkrétni ¢asové obdobi a dal§i zékladni rizika a naklady spojené
s poskytovanim Gveéra (napf. riziko likvidity a administrativni naklady), ale i ziskovou marzi.

Pfi vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvoreny vylucné splatkami jistiny a trokt, ucetni jednotka hodnoti
smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finanéni aktivum zahrnuje smluvni
ujednani, ktera mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokd. V rdmci vyhodnoceni ucetni
jednotka vyhodnocuje:

=  podminéné udélosti, které mohou zménit naasovani a vysi smluvnich penéznich tokd;

= pékovy efekt;

= piedcasné splaceni a prodlouzeni splatnosti;

»  podminky, které omezuji G¢etni jednotku pii inkasu penéZnich tokt z konkrétnich aktiv

»  podminky, které modifikuji uplatu za ¢asovou hodnotu penéz (napf. zplsoby pravidelného stanoveni

vyse Urokové sazby).
Reklasifikace
Nasledné po prvotnim zat¢tovani financni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ti€etni jednotka

V bézném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni finan¢nich aktiv a pak v nasledujicim ucetnim
obdobi jsou pfislusna finanéni aktiva reklasifikovana.
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Finan¢ni zavazky

Ucetni jednotka mize klasifikovat své finanéni zdvazky, jiné nez finanéni zaruky a poskytnuté piisliby, jako
ocenované:

= nabé&hlou hodnotou, nebo
= reélnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Ucetni jednotka klasifikuje a ocefiuje své finanéni zdvazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL),
jelikoz sva finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zaklad€ readlné hodnoty
a v souladu se zdokumentovanou strategii fizeni rizik a investi¢ni strategii.

(iii) Oduétovani
Finanéni aktiva

Ucetni jednotka odiiétuje finanéni aktivum, pokud
*  smluvni prava na penézni toky z finan¢niho aktiva zaniknou, nebo

= pievede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou pfevedena v podstaté vSechna rizika a uzitky
spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva nebo ve které ucetni jednotka ani nepfevede ani si neponecha
Vv podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva a kdy si nezachova kontrolu
nad finan¢nim aktivem.

Pii oductovani finan¢niho aktiva, se rozdil mezi

a) ucetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti ucetni hodnoty alokované na ¢ast oductovaného aktiva) a

b) souctem (i) ptijaté thrady (véetné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli nové
prijatého zavazku) a (ii) nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly zatctovany ve vlastnim kapitalu

je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

Existuji ptipady, kdy ucetni jednotka uzavira takové transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana v rozvaze,
ale ponechava si, bud’ vSechna nebo v podstaté vSechna rizika a uzitky spojend s pievedenymi finan¢nimi
aktivy nebo jejich castmi. V takovych pfipadech prevedend aktiva nejsou oductovana. Piikladem téchto
transakci mohou byt ptijéky cennych papirti a repo operace. Viz bod 2f (Repo, reverzni repo operace a kratké
prodeje).

Pfi transakcich, ve kterych Géetni jednotka ani nepievede ani si neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky
spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad finan¢nim aktivem, tak ucetni
jednotka pokracuje ve vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zménam v hodnot¢ pfevedeného aktiva.

Finan¢ni majetek je zcela nebo ¢aste¢né odepsan v piipadé, kdy udetni jednotka vyd&erpala veSkeré praktické
moznosti vymahani pohledavky a dospéla k zavéru, Ze neexistuje divodné oc¢ekavani vymozeni nesplacené
pohledavky. Odpis predstavuje okamzik odiétovani.

Finanéni zavazky
Finan¢ni zavazky jsou odtétovany v okamziku zaniku (tj. ve chvili, kdy je povinnost, ktera je uvedend ve
smlouvé, ukoncena, zruSena nebo vyprsi). Zmény zavazku, které nevedou k jejich zaniku, se Gctuji jako

zména v odhadu za pouziti metody kumulativni upravy s ptipadnym ziskem nebo ztratou vykazanou
jednorazoveé v zisku nebo ztrate.

12



CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost,
otevieny podilovy fond

Pfiloha v udetni zavérce

Datum sestaveni: 20. dubna 2022

(iv) Zapocet a vykazovani v isté (netto) hodnoté

v)

Finanéni aktiva a finan¢ni zavazKy jsou zapocteny a jejich ¢ista hodnota je vykazana v rozvaze, pokud a jen
pokud ucetni jednotka ma aktualné pravné vymahatelné pravo zapocist dané zlstatky a ucetni jednotka
planuje, bud’ vypotadani v €isté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani zavazku soucasné.

Vynosy a néklady jsou vykazény v &isté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji ptislusné IFRS
standardy nebo takové zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je obchodni
aktivita ucetni jednotky.

Ocenéni v realné hodnoté

,»,Realna hodnota“ je cena, kterd by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci
fadné transakce mezi u€astniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma
ucetni jednotka k danému dni ptistup (tzv. exit cena).

Ke stanoveni redlné hodnoty instrumentii ocenovanych na zakladé trznich kotaci, se v ramci rozpéti
nabidkovych a poptavkovych cen pouZzije posledni obchodni cena k datu vykazani. Kétovana trzni cena
pouzita k oceiiovani dluhovych cennych papiri je aktualni sttedova cena (,,Mid*); v pfipad¢ akcii se jednd o
zavérecnou cenu (,,closing price®); kdtovana trzni cena financnich zdvazka je aktudlni sttedova cena.
Realna hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, av§ak nemusi byt omezeno na,
vlastni uvérové riziko Gcetni jednotky. Realnd hodnota finanéniho zavazku, ktery obsahuje prvek splaceni na
poZadani (napi. vklad splatny na pozadani), neni niz$i nez Castka splatna na pozadani diskontovana od
prvniho dne, kdy mize byt pozadovano jeji splaceni.

Ke stanoveni realné hodnoty nékterych finan¢nich nastroj, pro které nejsou k dispozici informace o cenach
externiho trhu, se pouzivaji techniky ocenéni, jako jsou modely diskontovanych penéznich tokti nebo modely
zalozZené na nedavnych trznich transakcich (odhad realné hodnoty na zakladé kétovanych cen nastroji s
podobnymi charakteristikami) nebo posouzeni financnich dajid investic. Tyto metody odhadu realné
hodnoty jsou zna¢né ovlivnény piedpoklady pouzivanymi Spolecnosti véetné diskontni sazby, likvidity a
kreditnich ukazatelti a odhadu budoucich penéznich tokl. Ocenéni redlnou hodnotou je analyzovano na
zaklad¢ hierarchie vstupti realnych hodnot takto: (i) prvni turoven je ocenéni na zaklad¢ koétovanych cen z
aktivnich trhii pro totozna aktiva nebo zavazky, (ii) ocenéni druhé trovné jsou oceniovaci techniky se vSemi
vyznamnymi vstupy pro aktivum nebo zdvazek pozorovatelnymi na trhu bud’ ptimo (tj. z ceny), nebo nepiimo
(j. odvozené z cen), a (iii) ocenéni teti trovné jsou ocenéni, ktera nejsou zaloZena pouze na pozorovatelnych
trznich udajich (to znamena, Ze ocenéni vyZaduje vyznamné nepozorovatelné vstupy a odhady).

Standard IFRS 13 poZaduje nalézt v ramci rozpéti bid-ask cenu, kterd bude nejlépe reprezentovat redlnou
hodnotu odpovidajici stanovenému cili, tj. cenu, ktera by byla ziskana za prodej aktiva. Uréeni této hodnoty
véts§inou znamena pouziti usudku soucasné s informaci o historickych bid cenach, ask cenach a skute¢né
dosahovanych cenach realnych transakci. Na zakladé historickych transakci a duracniho profilu portfolia
aktiv pfeceniovanych na realnou hodnotu povazuje Fond mid cenu za vhodnou reprezentaci realné hodnoty v
souladu s IFRS 13. Rozdil mezi cenou skutecné realizovanych transakei a mid ocenénim k datu vykazani
Fond nepovazuje za vyznamny.

Mechanismus kontroly spravnosti stanovenych cen instrumentii v portfoliu Fondu

U fondu s dluhovymi papiry v portfoliu dochazi k pravidelnému monitoringu mezidenni zmény dluhovych
nastroju. V piipadé identifikace trendu vys$Siho rozpéti bid-ask spreadu u konkrétni pozice dochazi
Kk internimu vyhodnoceni kvality piislusného zdroje. Pokud se prokaZe trvalé zhorSeni kvality ocenéni
dochazi k vybéru jiného diivéryhodné&jsiho kotatora. Zdroje ocenéni jsou pouzivany dle jejich hierarchie, tj.,
pokud je dostupna cena CBBT (Fit composit) pouZzije se ona, pokud BGN (Bloomberg generic) pouZzije se
tento. V pfipad¢, Ze je na trhu pouze jeden nebo nékolik kotatort, vybere se jeden z nich. V ptipadé, Ze je na
trhu pouze jeden nebo nékolik kotatord, vybere se jeden z nich. Vybira se vzdy ten, u kterého je predpoklad
nejpresnéjsi ceny (pravidelna kotace, nejvys$si objemy). Specificky lokélni trh nema tak velkou hloubku, jako
fada zahrani¢nich. U nékterych instrumentt tak mtize byt slozité stanovit reAlnou hodnotu. Je vSak vychazeno
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z piedpokladu, Ze obchodovana cena je vzdy lep$i nez teoretickd modelova, pfipadné je externi zdroj ceny
nahrazen expertni cenou stanovenou prostiednictvim interniho modelu. Interni model pro ocenovani
dluhovych cennych papirt je zalozen na soucasné hodnoté budoucich penéznich tokti. Model je pouzit v
pripadé, kdy neni mozné ziskat vetejné dostupny relevantni zdroj ocenéni. V navaznosti na uvedenou zménu
je pozice analyzovéana z pohledu hierarchie reélnych hodnot. Pro pievody mezi jednotlivymi trovnémi
realnych hodnot se predpoklada, ze nastaly na konci vykazovaného obdobi.

(vi) Zarazeni finan¢niho nastroje do kategorie ocefiované reialnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL)

Finanéni aktiva

Pii prvotnim zauctovani ucetni jednotka mize zafadit urcité finanéni aktivum do ocefiovaci kategorie
FVTPL, protoze toto urceni/zafazeni eliminuje nebo vyznamné sniZzuje ucetni nesoulad (,,accounting
mismatch®), ktery by jinak nastal.

Finanéni zavazky

Ucetni jednotka miize zafadit urcité financni zdvazky do ocenovaci kategorie FVTPL z nasledujicich dtvodi:
= zavazky jsou fizeny, posuzovany a vnitiné vykazovany na zakladé¢ realné hodnoty nebo

= toto zafazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje Gcetni nesoulad (,,accounting mismatch®), ktery by jinak
nastal.

Metody ucinné do 31.12.2020
Pohledavky a zavazky

Investicni pohledavky a zavazky

Investi¢ni pohledavky a zavazky jsou zauctovany v nominalni hodnoté a nasledné v souladu s poZadavky
Zakona piecenovany na realnou hodnotu proti u¢tim naklad nebo vynosi.

Pohledavky vzniklé z pfecenéni derivatd na kladnou redlnou hodnotu jsou vykazany v realné hodnoté zjisténé
k rozvahovému dni.

Provozni pohledavky a zavazky

Fond t¢tuje o provoznich pohledavkach v nominalni hodnoté. Pohledavky se vykazuji v nominalni hodnoté
sniZzené o piipadnou opravnou polozku. Fond stanovi opravné polozky k pochybnym pohledavkam na
zékladg vlastni analyzy platebni schopnosti dluznikti a vékové struktury pohledavek. Nedobytné pohledavky
se odepisuji po skonceni konkurzniho fizeni dluznika nebo v piipadé, ze pravdépodobnost jejich zaplaceni
neni redlna.

Tvorba opravné polozky se vykazuje jako naklad, jeji pouziti je vykazano spole¢né s ndklady nebo ztratami
spojenymi s ubytkem majetku ve vykazu zisku a ztraty. Rozpu$téni opravné polozky pro nepotiebnost
se vykazuje ve vynosech.

Opravné polozky k majetku vedenému v cizi méné se tvofi v této cizi méné.

Fond G¢tuje o provoznich zavazcich v nominalni hodnotg.
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Datum sestaveni: 20. dubna 2022

(©

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami a pohledavky za nebankovnimi subjekty
Metody ucinné od 1.1.2021

PoloZka rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami zahrnuje tvéry a ptjcky povinné ocenéné
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) nebo zafazené do FVTPL (viz bod 2b(ii) a 2b(vi)), které
jsou ocenény v realné hodnoté, jejiz zména je okamzité zatctovana do zisku nebo ztréty;

Nabeéhlé uroky jsou soucasti uctovych skupin, v nichz je o aktivech uctovéano a jsou vykazovany spolecné
s danym aktivem.

Metody ucinné do 31.12.2020

Pii prvotnim zatctovani jsou poskytnuté tivéry zauctovany v nominalni hodnot¢ a nasledné preceiiovany na
realnou hodnotu proti uétim nakladi nebo vynosi. Casové rozliseni uroki vztahujici se k poskytnutym
(vértim je zahrnuto do celkovych ziistatkd téchto aktiv. Urokové vynosy z poskytnutych uvérd jsou vykazany
v poloZce ,,Vynosy z urokt a podobné vynosy*.

(d) Cenné papiry

Metody ucinné od 1.1.2021
Majetkové cenné papiry

Majetkové cenné papiry vykézané v polozce rozvahy ,,Akcie, podilové listy a ostatni podily* zahrnuji

nasledujici:

= majetkové cenné papiry povinné ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) nebo
zatazené do FVTPL (viz bod 2b(ii) a 2b(vi) vy3e), které jsou ocenény v realné hodnotg, jejiz zména je
okamzité zau¢tovana do zisku nebo ztraty.

Zisky/ztraty, které se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty, jsou vykazany v ramci polozky ,,Zisk nebo ztrata
z finanénich operaci®.

Prijaté dividendy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty, pokud jednoznacné nepfedstavuji vraceni ¢asti
nakladil investice (pofizovaci ceny). Pokud pfijaté dividendy jednoznacné€ predstavuji vraceni ¢ésti nakladt
investice (pofizovaci ceny), pak jsou vykazany ve vlastnim kapitalu.

Dluhové cenné papiry

Dluhové cenné papiry vykéazané v polozkach rozvahy ,,Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry

pfijimané centralni bankou k refinancovani“ a ,,Dluhové cenné papiry” zahrnuji nasledujici ocenovaci

kategorie:

= dluhové cenné papiry povinné ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) nebo zatazené
do FVTPL (viz bod 2b(ii) a 2b(vi) vy3e), které jsou ocenény v realné hodnotg, jejiz zména je okamzité
zauctovana do zisku nebo ztraty;

Zisky/ztraty, které se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty, jsou vyk&zany v rdmci poloZky ,,Zisk nebo ztrata
z finan¢nich operaci®.
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Odiiétovani cennych papiri
Pti prodeji cennych papirt v oceniovaci kategorii FVTPL ucetni jednotka pro ocenéni tibytku cennych papirt
pouziva metodu primérné ceny.

Metody ucinné do 31.12.2020

Prvotni zauctovani
Cenné papiry jsou pii prvotnim zauctovani ocenény potfizovaci cenou, jejiz souéasti jsou ptimé transakéni
néklady.

Nasledné ocenéni

Cenné papiry, o kterych je uctovano v aktivech a které nejsou povazovany za Gcasti s rozhodujicim nebo
podstatnym vlivem, se pro ucely ndsledné¢ho ocenéni ¢leni na cenné papiry oceiiované redlnou hodnotou,

Cenné papiry oceriované redlnou hodnotou
Cenné papiry v tomto portfoliu musi spliiovat jednu z nasledujicich podminek:

1. cenny papir je klasifikovan k obchodovani
2. cenny papir je pfi prvotnim zauctovani ucetni jednotkou oznacen za cenny papir ocefiovany realnou
hodnotou

Zisky/ztraty z tohoto ocenéni se zachycuji do vykazu zisku a ztraty v rdmci polozky ,,Zisk nebo ztrata
z finanénich operaci“. Pokud se jedna o dluhové cenné papiry, ti€etni jednotka nejdfive tiétuje o urokovém
vynosu v rdmci polozky ,,Vynosy z trokl a podobné vynosy* a nasledné o piecenéni na realnou hodnotu
v ramci poloZky ,,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

Realna hodnota

Reélnou hodnotou se rozumi trzni hodnota, ktera je vyhlasena na tuzemské ¢i zahrani¢ni burze nebo na jiném
vetejném (organizovaném) trhu. Fond pouziva trzni hodnotu, ktera je vyhlasena k okamziku ne pozdéjsim,
nez je datum sestaveni Gcetni zavérky a nejvice se blizicimu tomuto datu. Neni-li trzni hodnota k dispozici
nebo trzni hodnota nedostatecné vyjadfuje redlnou hodnotu, je realnd hodnota stanovena metodou
kvalifikovaného odhadu.

Oductovani cennych papirii
Pti prodeji cennych papirl ucetni jednotka pro ocenéni ubytku cennych papiri pouziva metodu praimérné
ceny.

(e) Uroky
Metody ucinné od 1.1.2021

Efektivni Urokova mira

Urokové vynosy a naklady jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Vynosy z aroki a podobné
vynosy*, resp. ,,Naklady na Uroky a podobné naklady* za pouZiti metody efektivni Grokové miry.

Efektivni urokova mira je irokova sazba, ktera diskontuje o¢ekavané budouci pfijaté nebo odeslané penézni
toky po dobu oéekavané Zivotnosti finanéniho nastroje na:

= hrubou ucetni hodnotu finan¢niho aktiva;

. nabéhlou hodnotu finanéniho zavazku.
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Pii vypoctu efektivni arokové miry pro financni néstroje (jiné nez Givérové znehodnocena finanéni aktiva)
ucetni jednotka odhaduje budouci pené¢zni toky, kdy bere do uvahy smluvni podminky finan¢niho
instrumentu, nikoliv vSak ocekavané uvérové ztraty. Pro uvérové znehodnocena finanéni aktiva efektivni
urokova mira upravena o uvérové riziko je vypoctena na zakladé odhadnutych budoucich penéznich tokt
vcetné ocekavanych tivérovych ztrat.

Vypodet efektivni urokové miry zahrnuje transakéni naklady, poplatky a troky, které jsou placeny nebo
pfijaty mezi smluvnimi stranami a které jsou nedilnou soucasti efektivni urokové miry. Transakéni naklady
zahrnuji prirdstkové naklady, které piimo souviseji s nabytim nebo vydanim finan¢niho aktiva nebo
finan¢niho zavazku.

Pti vypoctu Casového rozlieni Grokid z nastroji penézniho trhu (terminové vklady, sménky, repo operace) je
pouzita konvence ACT/360. Ke dni uzavieni obchodu nedochdzi k vypoctu ¢asového rozliSeni trokd.
Naopak, posledni den terminovaného obchodu je urocen.

Prezentace

Urokové vynosy, resp. urokové naklady, vykazané ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,Vynosy z uroki a
podobné vynosy*, resp. ,,Naklady na Uroky a podobné naklady* zahrnuji nasledujici:

Urokové vynosy a trokové naklady z aktiv a zavazka uréenych k obchodovani a z ostatnich finanénich aktiv
a finan¢nich zavazkt ocenénych ve FVTPL jsou vykéazany v polozce ,,Vynosy z Grokti a podobné vynosy* a
,»,Naklady na Uroky a podobné naklady“ ve vykazu zisku a ztraty.

V ptipadé vzniku §kodni udélosti je o sankénich trocich a poplatcich uétovano tak, aby nedoslo k poSkozeni
podilnik® investiéniho fondu. Platba sankéniho zavazku je nejprve zachycena v polozce ,,Ostatni aktiva“.
Nasledné podle povahy Skodni udalosti (interni/externi) je plnéni pozadovano po i) protistrané, ktera skodu
zapfticinila, resp. ii) ndhradu fondu uhradi investi¢ni spolec¢nost, pokud se jedna o interni pficinu.

Metody ucinné do 31.12.2020

Urokovym vynosem se:

a) ukuponovych dluhovych cennych papirti rozumi nabihajici kupon stanoveny v emisnich podminkach a
nabihajici rozdil mezi jmenovitou hodnotou a ¢istou pofizovaci cenou, oznacovany jako prémie nebo
diskont. Cistou pofizovaci cenou se rozumi potizovaci cena kuponového dluhopisu snizena o nabé&hly
kupon k okamziku pofizeni cenného papiru,

b) ubezkuponovych dluhopisti a smének rozumi nabihajici rozdil mezi jmenovitou hodnotou a pofizovaci
cenou.

Urokové vynosy u dluhovych cennych papiri jsou rozpoustény do vykazu zisku a ztraty od okamZziku

pofizeni metodou efektivni irokové miry. V ptipadé dluhovych cennych papirt se zbytkovou splatnosti kratsi

nez 1 rok od data vyporadani koupé€ jsou prémie ¢i diskont rozpoustény do vykazu zisku a ztraty rovnomérné
od okamziku potizeni do data splatnosti.

()] Repo a reverzni repo operace

Repo operace

Operace, ve kterych se cenné papiry prodavaji se zavazkem ke zpétnému odkupu (repo operace) za predem
stanovenou cenu, jsou Uétovany jako prijaté aveéry zajisténé cennymi papiry, které jsou predmétem prodeje
a zpétného odkupu.

Tyto piijaté uvery jsou vykazovany v rozvaze v polozce ,,Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloznam* ¢i
»Zavazky vici klientiim - ¢lentim druzstevnich zalozen”.
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Vlastnické pravo k cennym papirim se prevadi na subjekt poskytujici aveér (tj. véfitele). Nicméné cenné
papiry pfevedené v ramci repo operaci jsou nadale vykazovany:

*  bud v rozvaze, pokud pfedmétem repo operace jsou cenné papiry drzené a vykazované v rozvaze

= nebo v podrozvaze v polozce ,,Ptijaté zastavy a zajisténi“, pokud pfedmétem repo operace jsou cenné
papiry ziskané v rimci reverzni repo operace jako pfijaté zajisténi.

Néklady vzniklé v ramci repo operaci jako rozdil mezi prodejni a ndkupni cenou jsou ¢asove rozliSovany po
dobu transakce a vykazany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce “Néklady na Groky a podobné naklady”.

U dluhovych cennych papirti pievedenych v ramci repo operaci se Grok casové rozlisuje.

Reverzni repo operace

Operace, ve kterych se cenné papiry nakupuji se zdvazkem ke zpétnému prodeji (reverzni repo operace) za
pfedem stanovenou cenu, jsou UcCtovany jako poskytnuté uvéry zajiSténé cennymi papiry, které jsou
pfedmétem nakupu a zpétného prodeje.

Tyto poskytnuté uvéry jsou vykazovany v rozvaze v poloZce ,,Pohledavky za bankami a druzstevnimi
zaloZznami” nebo ,,Pohledavky za nebankovnimi subjekty”.

Cenné papiry pfijaté v ramci reverznich repo operaci jsou evidovany pouze v podrozvaze v polozce ,,Ptijaté
zastavy a zajisténi‘.

Vynosy vzniklé v ramci reverznich repo operaci jako rozdil mezi prodejni a ndkupni cenou jsou casové
rozliSovany po dobu transakce a vykéazany ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Vynosy z trokt a podobné
vynosy*.

U dluhovych cennych papirt, které jsou pfedmétem zajisténi v ramci reverznich repo operaci, se tirok z téchto
dluhovych cennych papird ¢asové nerozliSuje.

(9) Uvéry a zajiSténi
Uvéry v cizi méné jsou piecenény kurzem CNB k rozvahovému dni. Jedna se o nederivatové obchody.
Prijaté uveéry a kolateraly jsou vykazany v polozce Zavazky vici bankam, poskytnuté tvéry a kolateraly pak

v polozZce Pohledavky za bankami.

Vyse a druh pozadovaného zajisténi zavisi na posouzeni uvérového rizika protistrany. Byla zavedena pravidla
stanovujici pfijatelnost jednotlivych typl zajisténi a hodnotici parametry.

Hlavni typy ptijatych zajisténi:

. u pujcek cennych papiri a reverznich repo obchodii: hotovost ¢i cenné papiry,
. u OTC obchodii — ménové forwardy a ménové swapy: kolateralizace dle naiizeni EMIR (v korunéch

nebo v cizi méné v zavislosti na typu protistrany)
Fond prubézné monitoruje trzni hodnotu vSech zajisténi:

. haircut u pfijatého kolateralu v ramci repo obchod,
. trzni hodnotu penézniho zajisténi ziskaného/poskytnutého na zakladé vyvoje realnych hodnot
meénovych derivatd.

V piipad¢ nutnosti Fond pozaduje dodatecné zajisténi v souladu s pfislusnou smlouvou. Vyse zajisténi
vykazovaného k jednotlivym pohleddvkam neptfevySuje jejich ucetni hodnotu. Pii uzavirani derivatovych
transakci Fond také vyuziva vzorové smlouvy o kompenzaci, ISDA ((International Swaps and Derivatives
Association master agreements) a CSA (Credit Support Annex) dodatky pro kolateralizaci s cilem zajistit
riziko nesplnéni zavazku protistrany.
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(h)

(M

@

(k)

Tvorba rezerv

Rezerva ptedstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi na vrub
naklada ve vysi, ktera je nejlepsim odhadem vydajui nezbytnych k vyporadani existujiciho dluhu.

Rezerva se tvofti v ptipade€, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

»  existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

= jepravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostiedku predstavujicich ekonomicky
prospéch, pficemz “pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

= je mozné provést piiméfené spolehlivy odhad plnéni.

Zachyceni operaci v cizich ménach

Transakce vy¢islené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné€ prepoctené devizovym kurzem vyhlasenym
Ceskou narodni bankou platnym v den transakce neboli v den uskute¢néni Géetniho ptipadu.

Aktiva a pasiva vyc€islena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pied dnem splatnosti
jsou prepocitivana do tuzemské mény v devizovém kurzu vyhlagovaném Ceskou narodni bankou platném k
datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vy¢islenych v cizi méné, kromé majetkovych
ucasti v cizi méné, ptipadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou
vykéazany v rozvaze Fondu, nebo z oekavanych budoucich transakci, je vykdzan ve vykazu zisku a ztraty
jako ,,Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci®.

Daii z prijmia

Splatna dan

Danovy zaklad pro dan z pfijmd se vypocéte z hospodaiského vysledku bézného obdobi pied zdanénim
pfipoétenim dafiové neuznatelnych nakladd, odectenim vynosd, které nepodléhaji dani z pfijmu, a dale
Upravou o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi ucetni a daniovou hodnotou aktiv a zavazkl
S pouzitim o¢ekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené danové pohledavce se Gétuje
pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.

Derivaty
Derivat je finan¢ni nastroj, ktery splituje nasledujici podminky:

a) jeho realna hodnota se méni v zavislosti na zméné trokové sazby, ceny cenného papiru, ceny komodity,
meénového kurzu, cenového indexu, na ivérovém hodnoceni (ratingu) nebo indexu, resp. v zavislosti na
jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

b) ve srovnani s ostatnimi typy kontraktl, v nichz je zaloZzena podobna reakce na zmény trznich podminek,
vyZaduje malou nebo nevyZaduje Zadnou pocate¢ni investici,

c) bude vypotadan v budoucnosti, pfi¢emz doba sjednani obchodu do jeho vyporadani je u n€ho delsi nez
u spotové operace.

Derivéty jsou vykazany v rozvaze v realné hodnoté. Kladné realné hodnoty derivatt jsou vykazény v aktivech
V polozce ,,Ostatni aktiva®. Zaporné realné hodnoty derivati jsou vykazany v zavazcich v poloZce ,,Ostatni
pasiva“.
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Redlnd hodnota financnich derivatii se stanovuje jako soucasnd hodnota ocekavanych penéznich tokt
plynoucich z téchto transakci. Pro stanoveni sou¢asné hodnoty jsou pouZzity parametry zjisténé na aktivnim
trhu jako devizové kurzy, Grokové sazby pro dané splatnosti na zéklad¢ vynosové ktivky, atd.

V podrozvaze se derivaty vykazuji v nediskontované smluvni hodnoté podkladového nastroje v polozkéch
»Pohledavky z pevnych terminovych operaci“, ,,Pohledavky z opci“, ,,Zavazky z pevnych terminovych
operaci“ a ,,Zavazky z opci“.

Fond uzavira nasledujici typy derivatovych transakci:

- derivaty k obchodovani
- derivaty drZené pro tizeni rizik

Derivéaty k obchodovani

Derivaty drzené za ucelem obchodovani jsou vykazovany v rozvaze v redlnych hodnotéch. Zisky a ztraty ze
zmény realnych hodnot jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Zisk nebo ztrata z finanénich
operaci“.

Derivaty drzené pro ucely Fizeni rizik

Derivaty drzené pro ely fizeni rizik zahrnuji vSechny derivaty, které nejsou klasifikovany jako aktiva nebo
zavazky urcené k obchodovéni. Derivaty drzené pro tcely fizeni rizik jsou oceniovany v realné hodnoté
Vv rozvaze. Pokud neni nize uveden opak, pak zisky a ztraty ze zmény realnych hodnot derivatt drzenych pro
ucely fizeni rizik jsou zachyceny ve vykazu zisku a ztraty v poloZce ,,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci‘.

() Vydané podilové listy Fondu

Metody ucinné od 1.1.2021

Vydané podilové listy Fondu predstavuji tzv. ,,néstroje s prodejni opci®. Nastroj s prodejni opci je takovy
finan¢ni néstroj, ktery zahrnuje smluvni zdvazek emitenta zpétné odkoupit ¢i umofit tento néstroj za hotovost
nebo jiné finan¢ni aktivum pii uplatnéni prodejni opce. Odchylné od definice finanéniho zdvazku je nastroj,
ktery zahrnuje takovyto zavazek, klasifikovan jako kapitélovy nastroj, pokud mé vSechny znaky uvedené v
IAS 32 odst. 16A a 16B, jde naptiklad o nasledujici charakteristiky:

- Dodava drziteli pravo na pomérny podil ¢istych aktiv ucetni jednotky v pfipadé, ze dojde k likvidaci
ucetni jednotky;

- Nastroj je zafazen do tfidy nastrojt, kterd je podiizena vSem ostatnim tfidam nastroji;

- Vsechny finanéni nastroje ve tiid¢, kterd je podiizena vSem ostatnim tfidam nastrojii, maji stejné
znaky;

- Kromé smluvniho zavazku, podle néjz musi emitent zpétné odkoupit ¢i umofit nastroj za hotovost
nebo jiné finanéni aktivum, nezahrnuje tento ndstroj zadny smluvni zadvazek dodat hotovost nebo jiné
finanéni aktivum jiné i¢etni jednotce za podminek, které jsou pro ucetni jednotku potencialné nevyhodné, a
neni smlouvou, kterd bude nebo miize byt vypofadana vlastnimi kapitalovymi nastroji u€etni jednotky;

- Celkové ocekavané penézni toky priraditelné nastroji béhem celé doby jeho pouzitelnosti vychazeji
do velké miry ze zisku nebo ztraty, zmény ve vykazanych Cistych aktivech nebo zmény v realné hodnoté
vykazanych a nevykazanych &istych aktiv ucetni jednotky béhem celé doby pouZitelnosti nastroje atd

Vydané podilové listy Fondu predstavuji tzv. ,,nastroje s prodejni opci®. Néastroje s prodejni opci spliuji

definici finan¢niho zavazku dle IAS 32 a zaroven spliiuji podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto
nastroje jsou Klasifikovany jako kapitalové nastroje a jsou vykazovany v ramci vlastniho kapitalu Fondu.
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Emisni azio

Emisni azio piedstavuje rozdil mezi prodejni cenou a nominalni hodnotou vsech podilovych listd ke dni
jejich vydani nasledné snizené o Castky rozdilu mezi odkupni cenou a nominalni hodnotou pfipadajici na
zpétné odkoupené podilové listy.

Kapitaloveé fondy
Vydané podilové listy maji nominalni hodnotu.

Zustatek polozky kapitalové fondy piedstavuji nominalni hodnoty vydanych podila snizené o nominalni
hodnoty pripadajici na odkoupené podilové listy zpét od podilnikti

Metody ucinné do 31.12.2020
Emisni &Zio

Emisni azio pfedstavuje rozdil mezi prodejni cenou a nominalni hodnotou vsech podilovych listi ke dni
jejich vydani nasledné snizené o ¢astky rozdilu mezi odkupni cenou a nominalni hodnotou pfipadajici na
zpétné odkoupené podilové listy.

Kapitalové fondy
Vydané podilové listy maji nominalni hodnotu.

Zustatek polozky kapitalové fondy predstavuji nominalni hodnoty vydanych podilovych listd sniZzené o
nominalni hodnoty piipadajici na odkoupené podiloveé listy zpét od podilniku.

(m) Stanoveni hodnoty podilového listu

Aktualni hodnotu podilového listu Fondu stanovuje Spole¢nost s periodou 2x v mésici. Hodnota se vypoéte
jako podil fondového kapitalu ptislusné tfidy pfipadajiciho na jeden podilovy list téZe tfidy ke dni ocenéni,
déle jen ,,D*. Aktualni hodnota podilového listu kazdé téidy je stanovena v den ,,D+4* s platnosti ke dni ,,D*.
V den D+5 probiha vypotadani objednavek z piedchoziho investi¢niho obdobi s cenou platnou ke dni ,,D*.

(n) Vraceni nékterych poplatki

V souladu se Statutem muze Fond investovat do cennych papiri vydanych fondy obhospodafovanymi
Spolecnosti nebo do zaknihovanych cennych papirti fondt ze skupiny KBC. Za t¢elem zamezeni dvojiho
uctovani poplatkil podilnikiim Fondu vraci Spole¢nost do majetku Fondu inkasované poplatky a provize. V
ptipadé zahrani¢niho fondu ze skupiny KBC je pobidka (provize za jeho umisténi v portfoliu Fondu) vracena
v plné vysi do majetku Fondu. V pfipad¢ lokalniho fondu ve spravé Spolecnosti je do majetku Fondu vracen
cely poplatek za obhospodatrovani odpovidajici ptislusné pozici fondu.

Kalkulace oc¢ekavaného dohadu vratky poplatkti probihd na denni bazi a majetek Fondu ovliviiuje
prostiednictvim Gétované pohledavky. Uplata je hrazena Ctvrtletné.

Zména realné hodnoty podilového fondu (rozdil z pfecenéni) je ovlivnéna naklady, které podkladovy fond
hradi své spravcovské spolecnosti. Rozdily jsou vykazovany v polozce ,,Ocenovaci rozdily z cennych
papirt“. Shodné je vykazovan predpis dohadu vratky poplatkd, které z ekonomického pohledu kompenzuji
nizsi vykonnost podkladovych fondd. Na strané aktiv je vratka poplatk vykazovana v polozce ,,Ostatni
pohledavky“.
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(o) Vynosy z dividend
Metody ucinné od 1.1.2021
Ptijaté dividendy jsou vykdzany ve vykazu zisku a ztraty v okamziku, kdy vznikne pravo na ptijeti dividendy.
Piijaté dividendy jsou vykazany v poloZce ,,Vynosy z akcii a podila“.
Metody ué¢inné do 31.12.2020

Dividendové vynosy jsou uctovany k datu u¢innosti naroku na jejich vyplatu (datum ex-dividend).
Dividendové vynosy z tuzemskych cennych papirt jsou zachyceny po odpoctu srazkové dané. Dividendové
vynosy ze zahrani¢nich cennych papirti jsou zachyceny pfed odpoc¢tem srazkové dané. Dan ze zahrani¢nich
dividend je vykézana v bodé 23.

(P) Naklady na poplatky a provize, spravni naklady

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou ptimo spojeny s ndkupem cennych papirt, jsou uctovany
ptimo do nakladi. Poplatky spojené s prodejem cennych papirti a spravni naklady jsou vzdy Gétovany do
nakladu.

Q) Pouziti odhada

Sestaveni Gi¢etni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spole¢nosti provadélo odhady, které maji vliv na vykazované
hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni tiCetni zavérky a nakladd a vynosu v
ptislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni Gcetni
zavérky a mohou se od skute¢nych vysledka lisit.

(n Dopad COVID 19

Pandemie covid-19 vedla v n&kterych ¢astech roku 2021 k vyznamnym omezenim osobnich, spole¢enskych
i obchodnich aktivit, véetné docasnych lockdownid v CR. Vedeni firmy a jeji organy reagovaly na situaci
podobné jako v roce 2020 tak, aby byla zaji§téna plna funk¢nost celého investi¢niho procesu.

Cast komunikace mezi zaméstnanci a klienty se presunula do online prostfedi. Na finanénich vysledcich
fonda roku 2021 se pifimé dopady pandemie v souvislosti s fizenim rizik prakticky nepodepsaly. Nepiimé
dopady pak byly prostfednictvim vyssi inflace, vy$si trznich irokovych sazeb a rychlejsiho riistu ekonomiky,
se kterymi Spolec¢nost pfi obhospodafovani portfolii investi¢nich fondd pracovala stejné jako v ramci
standardniho ekonomického cyklu. Vzhledem k proockovanosti populace a postupného Gstupu covid-19 v
roce 2022 Spolecnost pocitd s minimalnimi pfimymi dopady pandemie na obhospodafované fondy.
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3. DOPAD ZMEN UCETNICH METOD A OPRAV ZASADNICH CHYB

(a) Opravy chyb minulych uéetnich obdobi

Opravy néakladd nebo vynosi minulych ucetnich obdobi se uctuji na uctech nakladi nebo vynosi bézného
obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb uc¢tovani vynost a nakladi minulych obdobi a zmény Gcetnich metod jsou zachyceny
prostednictvim polozky ,,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z ptedchozich obdobi“ v rozvaze Fondu.

V roce 2021 a 2020 nedoslo k opravam chyb tykajicich se predchozich obdobi.

(b) Zména Gcéetnich metod a postupi a jejich dopad
Na zakladé vyhlagky ¢. 501/2002 Sb. u¢inné od 1. ledna 2018 respektive 1. ledna 2021 pro Fond, ktera byla
novelizovana vyhlaskou ¢. 442/2017 Sb. ze dne 7. prosince 2017, tcetni jednotka od 1. ledna 2021 pro tcely
vykazovani finan¢nich nastrojl, jejich ocefiovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v ucetni zavérce
postupuje podle mezinarodnich Gcetnich standardl upravenych ptimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie
o uplathovani mezinarodnich ucetnich standarda (dale jen "mezinarodni Gi¢etni standardy" nebo ,,JFRS®).

Nové ucetni metody pro finanéni nastroje jsou popsany v bodé 2 této piilohy.

Vliv dané zmény na vlastni kapital k 1. lednu 2021 je uveden v tabulkové ¢asti nize.
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(i) Prvotni aplikace IFRS 9

Oceriovaci kategorie

Nasledujici tabulka ukazuje ptivodni oceniovaci kategorie finan¢nich aktiv a finanénich zavazkt dle vyhl.
501/2002 a¢inné do 31. prosince 2020 a nové ocenovaci kategorie dle IFRS 9 k 1. lednu 2021.:

Pivodni Klasifikace

Piivodni aéetni
hodnota

Nova tucetni

1. ledna 2021 dle vyhl. 501/2002 Nova kiastikace - dle vyhl. 501/2002  hodnota die
ucinné do 31.12.2020 € ucinné do IFRS 9
v tis. K& 31.12.2020
Finan¢ni aktiva
Pohledavky za bankami a druzstevnimi v realné hodnoté
zaloznami pres PL povinné ve FVTPL 615 615
V realné hodnoté
Akcie, podilové listy a ostatni podily pies PL povinné ve FVTPL 354 428 354 428
v realné hodnoté
Ostatni aktiva — kladnd RH derivati pres PL povinné ve FVTPL 20 352 20 352
V nominalni hodnoté
po zohlednéni
Ostatni aktiva — ostatni fin. aktiva opravnych polozek uréené ve FVTPL 1342 1342
Finan¢ni aktiva celkem 376 737 376 737

Pavodni ucetni

Pivodni Klasifikace Nova Klasifikace hodnota Nova uéetni
1. ledna 2021 dle vyhl. 501/2002 dle IFRS 9 dle vyhl. 501/2002  hodnota dle
ucinné do 31.12.2020 ucinné do IFRS 9

v tis. K¢ 31.12.2020

Finan¢ni zavazky
Zavazky vici bankam a druzstevnim v realné hodnoté

zaloznam ptes PL  urcené ve FVTPL 17 406 17 406
Ostatni pasiva — ostatni fin. zavazky v nominélni hodnot¢  ur¢ené ve FVTPL 807 807
Financ¢ni zdvazky celkem 18 213 18 213

Dale jsou uvedeny bliz§i informace pro uplatnéni poZadavki na klasifikaci dle IFRS 9 k 1.1.2021 na vyse
uvedené finanéni néstroje, jejichz klasifikace se v disledku uplatnéni IFRS 9 k 1.1.2021 zménila, jak je také

uvedeno v tabulce vyse:

Pohledavky za nebankovnimi subjekty dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily jsou
klasifikovany dle IFRS 9 jako povinné ocefiované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), protoze
jsou drZeny v ramci obchodniho portfolia, ve kterém jsou fizeny a jejich vysledky jsou hodnoceny na zakladé
redlné hodnoty v souladu s dokumentovanou investi¢ni strategii.

Aplikace IFRS 9 neméla zadny dopad na zadnou z poloZek vlastniho kapitalu Fondu k 1.1.2021.

Dale viz podstatné ucetni metody a postupy ohledné klasifikace financnich nastroji dle IFRS 9 uvedené

v kapitole 2 vyse.
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4.  POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Bézné ucty jsou splatné na pozadani. Fond ukladd penézni prostiedky naterminované vklady u bank

v piipadé, kdy nejsou vyuZzity pro operace s cennymi papiry.

Pohledavky za bankami dle druhu

31.12.2021 31.12.2020
Bézné ucty u bank 12775 615
Poskytnuté kolateraly bankam 1492 0
Celkem 14 267 615

VSechny pohledavky za bankami k 31.12.2021 jsou ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

dle IFRS 9.

5.  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

a) Akcie, podilové listy a ostatni podily dle druhu
tis. K¢& 31.12.2021 31.12.2020
Akcie vydané nefinan¢nimi institucemi 637 409 354 428
Cista uéetni hodnota 637 409 354 428

V3echny vyse uvedené majetkové cenné papiry byly zafazeny do portfolia ocetiovaného redlnou hodnotou

do zisku nebo ztraty (FVTPL) dle IFRS 9.

b) Analyza akcii, podilovych listi a ostatnich podili povinné ocefiovanych realnou hodnotou do

zisku nebo ztraty (FVTPL) — 31.12.2021

v tis. K¢ 31.12.2021
Vydané nefinan¢nimi institucemi

- Kétované na burze v CR 0
- Kétované na jiném trhu cennych papirt 637 409
- Nekétované 0
Mezisoucet 637 409
Celkem 637 409
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c)

Analyza akcii, podilovych listi a ostatnich podili ocefiovanych realnou hodnotou — 31.12.2020

v tis. K¢ 31.12.2020

Vydané nefinan¢nimi institucemi

- Kétované na burze v CR 0

- Kétované na jiném trhu cennych papirt 354 428

- Nekotované 0

Mezisoucet 354 428

Celkem 354 428
d) Akcie, podilové listy a ostatni podily jako poskytnuty kolateral v ramci repo operaci

V roce 2021 ani v pfedchozim ucetnim obdobi Fond nevyuZival vySe uvedené nastroje v rdmci reverznich
repo transakci nebo repo operaci.

6. OSTATNI AKTIVA

31.12.2021 31.12.2020
Kladna realna hodnota derivata 6 329 20 352
Pohledavky z vynosi z cennych papirt 1331 1306
Pohledavky za podilniky 254 36
Dati z pfijmu — pohledavka 0 113
Ostatni aktiva celkem 7914 21 807

7. ZAVAZKY VUCI BANKAM

31.12.2021 31.12.2020
Bézné Gty u bank 437 696
Prijaté kolateraly od bank 0 16 710
Celkem 437 17 406

26



CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost,

otevieny podilovy fond
Pfiloha v udetni zavérce
Datum sestaveni: 20. dubna 2022

8. OSTATNI PASIVA

31.12.2021 31.12.2020
Zaporna realna hodnota derivati 1696 0
Danové zavazky 4630 0
Zavazky vuci podilniktim 22 83
Ostatni pasiva 20 22
Ostatni pasiva celkem 6 368 105

9.  VYNOSY A VYDAJE PRiSTICH OBDOBI

31.12.2021 31.12.2020
Obhospodarovatelsky poplatek 1094 598
Odmeéna depozitati 79 43
Audit fondu 56 52
Research fee 13 9
Vynosy a vydaje pristich obdobi celkem 1242 702

10. VLASTNI KAPITAL FONDU
Fond nema zakladni kapital.

Objem emise podilového fondu ¢inil k 31.12.2021 celkem 563 494 110 ks vydanych podilovych listi
(31.12.2020: 412 048 043 ks), jejichz jmenovita hodnota ¢ini 1 K¢.

Zakladem pro stanoveni ceny podilového listu Fondu pro téely vydavani podilovych list Fondu a pro téely
zpétného odkupu podilovych listd Fondu je vySe fondového kapitadlu Fondu. Ve fondovém kapitélu se
zohledni casové rozliSeni béznych nakladd, zejména poplatky uvedené ve statutu, napiiklad uplata za
obhospodarovani, administraci, vykon Cinnosti depozitafe, audit a o¢ekavana danova povinnost ke dni
vypocétu aktualni hodnoty. Cena podilového listu je vypogitana jako podil fondového kapitalu a poctu
vydanych podilovych listi k danému dni. Podilové listy jsou prodavany podilnikiim na zakladé stanovované
prodejni ceny dvakrat mési¢né.

Hodnota podilového listu Fondu k 31.12.2021 byla ve vysi 1,1563 K¢ (31.12.2020: 0,8704 K¢).

Vyvoj vydanych podilovych listd Fondu v Ks:

v ks

Zustatek k 31. prosinci 2019 430 306 766
Vydané béhem roku 2020 52 096 784
Odkoupené béhem roku 2020 -70 355 507
Zistatek k 31. prosinci 2020 412 048 043
Vydané béhem roku 2021 202 316 550
Odkoupené béhem roku 2021 -50 870 483
Zistatek k 31. prosinci 2021 563 494 110
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11.

@)

(b)

Vyvoj kapitalovych fondt a emisniho zia:

v tis. K¢ Kapitalové fondy Emisni 4Zzio  Zisk/ztrata Celkem
Zustatek k 31. prosinci 2019 430 366 234 244 -274 228 390 382
Vydané b&hem roku 2020 52 102 -8 697 0 43 405
Odkoupené béhem roku 2020 -70 356 12 434 0 -57 922
Podily na zisku 0 0 0 0
Zisk/ztrata po zdanéni 0 0 -17 229 -17 229
Zustatek k 31. prosinci 2020 412 112 237982 -291 457 358 637
Vydané béhem roku 2021 202 323 18 643 0 220 966
Odkoupené béhem roku 2021 -50 870 687 0 -50 183
Podily na zisku 0 0 0 0
Zisk/ztrata po zdanéni 0 0 122 123 122 123
Zistatek k 31. prosinci 2021 563 565 257 312 -169 334 651 543

POUZITI ZISKU NEBO UHRADA ZTRATY ZA MINULA UCETNI OBDOBI

NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH
OBDOBI A ZISK NEBO ZTRATA ZA UCETNI OBDOBI

Piedstavenstvo Spole¢nosti rozhodlo 0 vyporadani ztraty za rok 2020 ve vysi -17 229 tis. K¢ nasledujicim

zpusobem:

0 Ptevod do neuhrazené ztraty z predchozich obdobi ve vysi -17 229 tis. K¢

NAVRH NA POUZITI ZISKU NEBO VYPORADANI ZTRATY BEZNEHO UCETNIHO OBDOBI

Piedstavenstvo Spole¢nosti navrhuje pouZit zisk za rok 2021 ve vySi 122 123 tis. K& nasledujicim zptisobem:

0 Ptevod do nerozdéleného zisku z piedchozich obdobi ve vysi 122 123 tis. K&

28



CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost,

otevieny podilovy fond
Pfiloha v udetni zavérce
Datum sestaveni: 20. dubna 2022

12. POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z PEVNYCH TERMINOVYCH OPERACI A OPCI

(a) Nominalni a realné hodnoty pevnych terminovych operaci a opci

31.12.2021 31.12.2020
Podrozvahové polozky  Reélna Podrozvahové polozky Reélna
Pohl. zay. hodnota Pohl. zay.  hodnota
Nastroje k obchodovani
Terminové ménové operace 627 258 618 564 4633 371 325 350931 20 352
Celkem 627258 618564 4 633 371325 350 931 20352

Podrozvahové pohledavky a zavazky predstavuji nominalni (smluvni) nediskontované hodnoty.

Veskeré vyse uvedené finanéni nastroje byly sjednany na mezibankovnim trhu (OTC).

(b) Nominalni a redlné hodnoty burzovnich derivati

Fond v roce 2021 ani v roce 2020 neuzaviral obchody s indexovymi futures

(c) Zbytkova splatnost pevnych terminovych operaci a opci

NiZe uvedené idaje ptedstavuji alokaci nominalnich hodnot jednotlivych typt finanénich derivatl k jejich
zbytkovym dobam do splatnosti.

tis. K& Do3mé. Od3meésick Od1l1roku Nad 5 let Celkem
do 1 roku do 5 let

K 31. prosinci 2021

Nastroje k obchodovani

Terminové ménové operace (pohledavky) 469 658 157 600 0 0 627 258
Terminové ménové operace (zavazky) -465 602 -152 962 0 0 -618 564

K 31. prosinci 2020

Nastroje k obchodovani
Terminové ménové operace (pohledavky) 371325 0 0 0 371325
Terminové ménové operace (zavazky) -350 931 0 0 0 -350 931
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13. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond ptedal cely sviij majetek k obhospodafovani Spole¢nosti.

14. CISTE UROKOVE VYNOSY

tis. K¢& 2021 2020
Vynosy z uroki a podobné vynosy

z vkladi 2
z kolateralt 16
Celkem 18
Naklady na uroky a podobné naklady

z vklada 12 21
z kolateralt 5 2
Celkem 17 23
Cisty urokovy vynos -16 -5

15. VYNOSY Z AKCII A PODILU

Fond v roce 2021 inkasoval vynosy ze zahrani¢nich cennych papir ve vysi 10 528 tis. K¢ (za rok 2020 :

9 918 tis. K¢).

16. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Poplatky a provize zahrnuji:

2021 2020
Ostatni poplatky 0 0
Vynosy z poplatki a provizi celkem 0 0
Poplatky za prodej cennych papird 139 56
Poplatek za custody sluzby 344 253
Ostatni poplatky za bankovni sluzby 107 80
Naklady na poplatky a provize celkem 590 390
Cisty vynos/naklad na poplatky a provize celkem -590 -390

Fond vykazal vynosy a ndklady za 2021 na poplatky a provize vztahujici se k finan¢nim aktiviim a finanénim

zavazkum, které jsou klasifikovany vyhradné v portfoliu FVTPL.
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17. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

a) Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci dle druhu nastroje/transakce
tis. K& 2021 2020
Zisk/(ztrata) z operaci s cennymi papiry 127 076 -23 666
Zisk/(ztrata) z operaci s derivaty 1132 12193
Zisk/(ztrata) z devizovych operaci -827 -8 417
Kurzové rozdily 498 662
Ostatni 2 1557
Celkem 127 881 -17 671
b) Cisty zisk nebo ztrata z FVTPL néstroji
tis. K& 2021

Cisty zisk nebo ztrata z finanénich nastrojii povinné ocenénych ve FVTPL
Derivaty drzené za Gi¢elem fizeni rizik

Urokové 0

devizové kurzy 1132

akciové 0
Investice do cennych papirt

dluhopisy 0

akcie 127 076
Mezisoucet 128 208
Ostatni (kurzové rozdily, pobidky) -327
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci celkem 127 881
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18. SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 2021 2020
Néklady za obhospodatovani fondu 8574 6 886
Naklady depozitafi 623 500
Néklady na audit 97 88
Ostatni sluzby 43 60
Spravni naklady celkem 9337 7534

Spole&nost ma uzavienou ramcovou smlouvu o thradé sluzeb s CSOB. Smlouva upravuje poplatky za sluzby
depozitafe a dale poplatky za ostatni sluzby (zfizeni a vedeni béznych uctl, tuzemsky a zahranicni platebni

styk a sluzby ptfimého bankovnictvi).

Poplatek za obhospodatovani, hrazeny Fondem Spolecnosti, se skladad z2 % z primérné ro¢ni hodnoty

fondového kapitalu hrazené z majetku Fondu Spolecnosti.

V souladu se smlouvou o vykonu funkce depozitafe, kterou vykonava CSOB, a v souladu se statutem Fondu,
plati Fond poplatek ve vySi 0,12 % z primémé ro¢ni hodnoty fondového kapitalu bez DPH.

19. VYNOSY/NAKLADY DLE OBLASTI

(@) Geografickeé oblasti

Ceska republika Evropa bez CR Ostatni

tis. K¢ 2021 2020 2021 2020 2021 2020
\/ynosy z urokti a podobné vynosy 1 18 0 0 0 0
Néklady na Groky a podobné 5 20 13 4 0 0
naklady

Néklady na poplatky a provize 376 278 107 52 107 61
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 93 -137 20300 -4139 107 488 -13 395
\/ynosy z akcii a podilt 0 0 2700 2 604 7828 7314

V ptipadé investic do evropskych cennych papirt pfipadd na emitenty z Evropské unie vice jak 95% (2021 i
2020). Rozhodujici podil v kategori Ostatni pfedstavuji vynosy a naklady z USA.
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20. DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

(@) Daii z pFijmi
tis. K& 2021 2020
Dan splatna za bézné ucetni obdobi 6 343 1547
Celkem 6 343 1547

(b) Daii splatna za béZné uc¢etni obdobi

tis. K& 2021 2020
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 128 466 -15 682
Vynosy nepodléhajici zdanéni 10 586 9 604
Danovée neodcitatelné naklady 140 84
Odpocet danové ztraty 25 202 0
Mezisoucet 92 818 -25 202
Daii vypoctena pii pouZiti sazby 5 % (pro rok 2020: 5 %) 4641 0
Srazkova dan 1702 1547
Celkem 6 343 1547

(c) OdloZeny dafiovy dluh/pohledavka

Odlozené dang z ptijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdil za pouziti daitové sazby platné pro obdobi,
ve kterém budou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

31.12.2021 31.12.2020  Zména

tis. K¢ OdloZena Odlozen4
danova danova

pohledavka pohledavka

)/ )/

dluh(-) dluh(-)
Danova ztrata z minulych let 0 1260 1260
Ostatni rezervy 0 0 0
Cisty odloZeny daiiovy dluh/pohledavka vykazany ve vykazu 0 0 0

zisku a ztraty

Potencialni odloZena daiiova pohledavka nebyla v roce 2020 vykazana v souladu s principem opatrnosti.
V roce 2021 byla danova ztrata uplatnéna. K 31. prosinci 2021 Fond neeviduje zadnou odloZenou daiiovou
pohledavku.

33



CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost,

otevieny podilovy fond
Pfiloha v udetni zavérce
Datum sestaveni: 20. dubna 2022

21. TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Pohledavky

Pohledavky za bankami 12 775 615
RH derivath uzavienych s depozitafem 0 8 245
RH derivatti uzavienych s KBC 667 0
Zavazky

Uplata za obhospodatovani fondi 1094 598
Uplata depozitaii za vykon jeho funkce 79 43
Uplata depozitaii za ostatni sluzby 20 22
RH derivatti uzavienych s depozitafem 0 0
tis. K¢ 2021 2020
Vynosy

Urokové vynosy od depozitare 0 2
Prijaté pobidky od obhospodatovatele 0 0
Naklady

Urokové naklady od depozitaie 12 22
Uplata za obhospodafovani fondt 8575 6 886
Uplata depozitaii za vykon jeho funkce 623 500
Uplata depozitaii za ostatni sluzby 269 223
tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Podrozvahové aktiva

Pohledavky z pevnych terminovych operaci s KBC 126 734 0
Pohledavky z pevnych terminovych operaci s depozitafem 0 115 177
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 651 543 358 637
Podrozvahova pasiva

Zavazky z pevnych terminovych operaci s depozitafem 0 106 935
Zévazky z pevnych terminovych operaci s depozitaiem 125 094 0
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22. KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocefiovacimi kategoriemi finanénich

nastroji:

31. prosince 2021

v tis. K¢& Povinné ve Uréené ve Celkem
FVTPL FVTPL
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 14 267 0 14 267
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 637 409 0 637 409
11 Ostatni aktiva 7914 0 7914
Financéni aktiva celkem 659 590 0 659 590
31. prosince 2021
v tis. K¢& Povinné ve Urcené ve Celkem
FVTPL FVTPL
1 Zavazky vuci bankam a druzstevnim zaloznam 437 0 437
4 Ostatni pasiva 1696 42 1738
7 Vynosy a vydaje ptistich obdobi 0 1242 1242
Finanéni zdvazky celkem 2133 1284 3417
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23. FINANCNI NASTROJE - RiZENI RIZIK

a) Uvod

Celkovym rizikem se pro Géely této smérnice rozumi moznost utrpét finanéni ztratu ¢i ztratu dobrého
jména nebo vystaveni postihu regulatorii pii realizaci investicniho procesu. Celkové riziko se ¢leni na
dil¢i rizika, kterd lze samostatné fidit, u kterych lze vy¢€lenit faktory, které je ovliviuji, a které lze
ovlivitovat. Pii spravé klientskych portfolii/fondi/aktiv Spolecnosti je tieba brat ohled na vSechny
uvedené druhy rizik.

Fond je vystaven nasledujicim rizikim plynoucich z finan¢nich nastrojt:
= uvéroveé riziko;

] riziko likvidity;

= trZnirizika;

. operacni riziko.
Systém Fizeni rizik

Predstavenstvo obhospodarovatele ma celkovou zodpovédnost za vytvoreni a dohled nad systémem

Fizeni rizik. V ramci Spole¢nosti existuji dva vybory pro fizeni rizik

= Vybor pro fizeni finan¢nich rizik - Financial Risk Committee — FRC, coz je skupinovy vybor
KBC AM Group pro oblast spravy portfolii fondl skupiny KBC a fizeni rizik.

= Vybor pro tizeni trznich rizik - MRC v rdmci pravomoci delegovanych BoD, zejména stanovuje

ramec Fizeni trznich, likviditnich a kreditnich rizik tykajicich se spravovanych portfolif
s vyjimkou portfolii fondd, kterd patii do kompetence FRC

Zasady a metody fizeni rizik slouzi k:

=  identifikaci a analyze rizik, kterym je Gcetni jednotka vystavena

= nastaveni prislusnych limit a kontrolam

=  amonitorovani rizik a dodrzovani ptislusnych limita.

Oddé¢lent fizeni rizik provadi sekundarni kontrolni ¢innost (2LoD) a monitoruje zejména nasledujici

oblasti:

a) dodrzovani pravidel investi¢niho procesu ve Spole¢nosti,

b) dodrzovani limiti stanovenych pro portfolia klienti/fondti pravnimi ptedpisy, statuty
portfolii/fondd, vnitinimi piedpisy Spolecnosti a rozhodnutimi pfislusnych vybori (napt. FRC,
MRC, Investi¢ni vybor, Aloka¢ni porada),

c) spolu stutvarem Compliance dodrZovani cenového rozpéti investiCnich nastroji (market
conformity).

Rizeni rizik je proces sméfujici k dosazeni optimalni tirovné rizika pii spravé klientskych portfolii/fondt,
za dodrzeni danych poZadavkti a omezeni, tj. zejména s ohledem na poZadovany vynos a omezeni
vyplyvajici ze smluvni dokumentace, pravnich predpisti, poZzadavka regulatord, internich limitt a celkové
strategie Spolecnosti. Celkovy rdmec fizeni rizik navrhuje Odd¢leni fizeni rizik a schvaluje jej BoD.
Proces fizeni rizik se ¢leni do nasledujicich fazi:

= Vymezeni rizika - vymezeni dil¢iho rizika pro nasledné fizeni.

® Méieni rizika - vymezeni miry (dil¢iho) rizika a zpisobu jejiho stanoveni véetné pravidelného
sledovani jeji hodnoty.

e Rizeni rizika - vymezeni limitil, které musi hodnoty (dil¢iho) rizika spliiovat, vyhodnocovani
cerpani limitl a stanoveni akci pfi jejich nesplnéni
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(i)

Zasady a metody fizeni rizik jsou pravidelné revidovany, aby odrazely zmény trznich podminek a
aktivity tCetni jednotky. Cilem Spolecnosti je vytvorit kontrolni prostiedi, ve které v§ichni zameéstnanci
chapou své role a povinnosti, a to za pomoci $koleni a fizeni a nastaveni standard a metodik.

b) Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty ucetni jednotky, pokud klient nebo protistrana v ramci
finanéniho nastroje nesplni své smluvni zavazky. Toto riziko primarné vznika z uvért a puajcek
poskytnutych klientim nebo ostatnim bankam nebo druZstevnim zaloZzndm nebo z investic do
dluhovych cennych papiri. Pro ucely vykazovani fizeni rizik ucetni jednotka hodnoti a seskupuje
vSechny prvky avérového rizika, tj. riziko selhani konkrétniho dluznika, riziko zem¢ a riziko odvétvi.

Rizeni uvérového rizika

Cilem Fondu v oblasti uvérového rizika je minimalizovat expozice vi&i protistranam, kde je riziko
selhani vyssi, a provadéni transakci s protistranami, které spliuji kritéria tvérového rizika nastavena
Vv internich smérnicich pro oblast uvérového rizika. Hodnoceni kreditniho rizika podléhé riziko spojené
s investovanim do cennych papiri nebo riziko protistrany pfi uzavirani transakci na finan¢nich trzich.
Kreditni riziko a riziko koncentrace spolu Gzce souvisi v tom smyslu, Ze obvykle je inosnad mira rizika
koncentrace umérna bonité emitenta/protistrany tedy kreditnimu riziku.

Rizeni avérového rizika zahrnuje nasledujici:

=  Formulace Gvérovych zasad ve spolupraci s jednotlivymi oddélenimi zahrnujici pozadavky na
zajiSténi, posouzeni Uveérové bonity, uvérové ratingy a vykazovani a zajisténi souladu s
regulatornimi a legislativnimi poZadavky. Jako zdroj jsou pouzivany hodnoceni spole¢nosti
Standard & Poor’s, Moody’s a Fitch IBCA. Mimo oficialnich ratingd, které stanovuji ratingové
agentury, se pouZivaji i interni ratingy, které jsou vypracovany a monitorovany Spoleénosti.
Kreditni a koncentra¢ni limity na portfolio a emitenta schvaluje MRC. Ten také muze schvalit
absolutni limity na emitenta za celkovou expozici portfolii spravovanych Spole¢nosti.

= Nastaveni struktury schvalovacich limiti v ramci schvalovani novych Gvérd. Schvalovaci limity
definuje oddéleni portfolio managementu. Limity, které omezuji expozici vici jednomu
emitentovi v ramci portfolia, jsou schvalovany na vyborech FRC (pro obhospodafované fondy) a
jsou odvozeny predevsim od ratingu a typu emitenta, velikosti portfolia a v nékterych piipadech
také od splatnosti instrumentu.

=  Existuji dva druhy téchto limitd a jejich kontrol:
0 Limity platné pro nakup daného instrumentu, které jsou kontrolovany obvykle na tydenni
bazi. Jejich pfekroceni je reportovano na piislusny vybor
0 Limity platné v dob¢ drZeni instrumentu, které jsou kontrolovany mésicné a jejich prekroceni
je nasledné reportovano a feSeno na piislusném vyboru.
0 Limity omezujici expozici vii¢i vybranym emitentiim mohou byt schvalovany i na Grovni
KBC AM Group - tzv. Black Listy a Portfolio Limits System

= Omezeni koncentrace uvérového rizika v zavislosti na protistran¢, geografické oblasti a odvétvi
(pro pohledavky, zaruky a podobné expozice) a v zavislosti na emitentech, tvérovém ratingu,
likvidité trhu a geografickou oblasti (pro dluhové cenné papiry, akcie, atd.). Soucasti tvérového
rizika je i riziko vypofadani. V okamziku vypotadani transakce mize Fondu vzniknout riziko.
Riziko vyporadani je riziko ztraty vyplyvajici ze selhani protistrany dostat svému zavazku dodat
penézni prostiedky, cenné papiry nebo jina aktiva v dohodnuté vysi, resp. obchod uzavieny na
zéaklad¢é smluvniho vztahu nebude partnerem fadné vyporadan a Fond utrpi ztratu z uslé investi¢ni
prilezitosti, pfipadné dalsi skodu v ptipadé vyporadani "Delivery Free of Payment" (DFP).
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(i)

Limity protistran jsou nastavovany k omezeni expozic vici jednomu subjektu/skupiné subjektt
pfi provadéni transakci na kapitalovych trzich. Limit je pro danou protistranu stanoven ve vysi
celkového objemu transakci Spolecnosti s danou protistranou za den. Vyse limitu vychazi z
posouzeni kvality protistrany (ratingu, vlastnicke struktury apod.).

Novou protistranu schvaluje Central Acceptance Unit KBC Bank NV a pfislusny vybor nebo
predstavenstvo Spole¢nosti.

Seznam povolenych protistran ma nasledujici strukturu: cenné papiry, repo obchody, derivatové
obchody, Ulozky u bank a Forex SPOT.

Fond toto riziko pro ur€ité typy transakci sniZzuje vyuZzivanim spole¢nosti zajistujici vyporadani dané
transakce (pt.Clearstream). Tim zajisti, Ze dojde k vypofadani transakce pouze tehdy, kdyZ ob¢ strany
spIni své smluvni zavazky.

Uvérova kvalita jednotlivych druhi aktiv
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami

Fond drzi penézni prostfedky a zfizuje terminované vklady u renomovanych bankovnich instituci
v Ceské republice i zahrani¢i. Viechny tyto instituce maji rating v investi¢nim stupni a tedy kreditni
riziko vyplyvajici z téchto pohledavek je nizké. Vsechny instituce, kde Fond drzi penéZni prostiedky,
maji externi rating od spole¢nosti Fitch v rozmezi AA- az AA+.

Uvérové riziko souvisejici S reverznimi operacemi je rovnéz velmi nizké Tyto operace jsou rovnéz
sjednavany s finanénimi institucemi s vysokym ratingem a tedy nizkou pravdé€podobnosti uvérového
selhani.

VSechny instituce, se kterymi ma Fond sjednany reverzni repo transakce, maji externi rating od
spole¢nosti Fitch v rozmezi AA- az AA+.

Dluhové cenné papiry

K 31. prosinci, Fond neinvestoval do dluhovych cennych papirt ani do investi¢nich fondt s dluhovymi
podkladovymi aktivy.

Ostatni aktiva - derivaty

Fond vyuziva k zaji§téni ménového rizika portfolia ménové derivaty. Redlna hodnota je determinovana
pohybem ménovych kurzi ale i arokovych sazeb. V piipadé Fondu se jedné o zajisténi vice jak 90 %

cizoménovych aktiv. Samotné uvérové riziko neni zanedbatelné, nicméné tato skutecnost je vyrazné
eliminovéna institutem Kkolateralizace na zakladé CSA smluv viz dale.

(iii) Koncentrace uvérového rizika

Koncentrace vérového rizika vznikd z dtvodu existence uvérovych pohledavek s obdobnymi
ekonomickymi charakteristikami, které ovliviiuji schopnost dluznika dostat svym zavazktim. Ugetni
jednotka povaZuje za vyznamnou angaZovanost pohledavku vuéi dluzniku nebo ekonomicky spjaté
skuping dluznikd, ktera piesahuje 10% kapitalu tcetni jednotky. Ugetni jednotka vytvofila systém
vnitinich limit na jednotlivé zemé, odvétvi a dluzniky tak, aby zabranila vzniku vyznamné koncentrace
uvérového rizika. K datu ucetni zavérky neméla Gcéetni jednotka vyznamnou koncentraci uvérového
rizika vuci individualnimu dluzniku nebo ekonomicky spjaté skupiné dluznikd.
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Koncentrace dle sektorii

31.12.2021 Finan¢ni Nefinan¢ni VIadni sektor Celkem
organizace organizace

Pohledavky za bankami 14 267 0 0 14 267

Akcie, podily a podilové listy 0 637 409 0 637 409

Celkem 14 267 637 409 0 651 676

31.12.2020 Finanéni Nefinan¢ni VIadni sektor Celkem
organizace organizace

Pohledéavky za bankami 615 0 0 615

Akcie, podily a podilové listy 0 354 428 0 354 428

Celkem 615 354 428 0 355 043

Koncentrace dle zemépisnych oblasti

31.12.2021 Ceska republika  Evropa bez CR USA Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 14 267 0 0 0 14 267
Akcie, podily a podilové listy 0 156 124 481 285 0 637 409
Celkem 14 267 156 124 481 285 0 646 098
31.12.2020 Ceska republika ~ Evropa bez CR USA Ostatni Celkem
Pohledavky za bankami 615 0 0 0 615
Akcie, podily a podilové listy 0 106 536 247 892 0 354 428
Celkem 615 106 536 247892 0 355 043

(iv) Zajisténi

Fond snizuje uvérové riziko vyplyvajici z derivatli a z reverznich repo transakci uzaviranim piislusnych
zajistovacich smluv a drzbou kolateralu ve formé penéznich prosttedkd a obchodovatelnych cennych
papirt.

Derivaty

Derivatové transakce jsou transakce uzavirané na burzach, s centralni vyporadaci protistranou a na
zakladé ISDA smluv (International Swaps and Derivatives Association master agreements). Na zakladé
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té&chto smluv, v piipadé Gvérového selhani protistrany, dochazi k ukonéeni vSech transakci s touto
protistranou a je stanovena pouze jedna vysledna castka, ktera se nasledné vyporadava.

Fond rovnéz aplikuje dodate¢né zajiStovaci dohody (Credit support Anex), které pozaduji, aby Fond
anebo protistrana transakce poskytly zajisténi z divodu zmirnéni Gvérovych rizik. Toto dodateéné
zajisténi je vyporadavano na pravidelné bazi.

Hodnoty zajisténi ve vztahu k uzavienym derivatovym transakcim a jsou uvedeny v bodé 23(b)(v).

Repo operace

Akceptovatelny kolaterdl v ramci repo operaci zahrnuje penézni prostfedky a cenné papiry
obchodovatelné na vefejnych trzich.

Hodnoty zajisténi ve vztahu k uzavienym repo transakcim jsou uvedeny v bodé 23(b)(v).

(V) Zapocteni finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazkia

V nasledujici tabulce je vykazan dopad ramcovych smluv o zapocteni na polozky aktiv a pasiv, které
nejsou ve vykazu o finan¢ni pozici zapocteny.

Hodnota kolateralu nezapoéteného
V rozvaze
31.12.2021 Hodnota  Hodnota zav./ Cista Kolateral v Kolateral v Cista
aktiva/zavazku v aktiva hodnota podobé  podobé hodnota
rozvaze zapottenéhov vykazandv finanéniho penéZnich celkem
rozvaze rozvaze nastroje  prostredki
v tis. K¢
Kladné hodnoty finanénich 6 329 0 6 329 0 0 6 329
derivati
Zaporné hodnoty finan¢nich 1696 0 1696 0 1492 204
derivata
Hodnota kolateralu nezapocteného
V rozvaze
31.12.2020 Hodnota Hodnota Cista Kolateral v Kolateral v Cista
aktiva/zavazku v aktiva/ zav. hodnota podobé  podobé hodnota
rozvaze zapottenav vykadzandv finanéniho penéZnich celkem
rozvaze rozvaze nastroje prostiedkt
v tis. K¢
Kladné hodnoty finan¢nich 20 352 0 20 352 0 16 710 3642
derivata
Zaporné hodnoty finan¢nich 0 0 0 0 0 0
derivati
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C) Likvidita

(i) Expozice a Fizeni rizika likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Fondu nastroji s vhodnou splatnosti,
tak i schopnost Fondu likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Investice Fondu do akcii vefejné obchodovatelnych spole¢nosti jsou povazovany za vysoce likvidni,
protoZe jsou obchodovany na vyznamnych evropskych a severoamerickych burzach.

Fond rovnéz investuje do neobchodovatelnych podilovych listl, které mohou byt pfedmétem uréitych
omezeni pii zpétném odkupu. Fond tedy nemusi byt v kazdém okamziku pfipraven dostat svym
splatnym zavazktim z diivodu dodatecného ¢asu potfebného na zpenézeni téchto investic.

Fond pravidelné vyhodnocuje riziko likvidity, a to zejména monitorovanim zmén ve struktufe ptilivu a
odlivu prostfedki Gcastnikii. Fond déle drzi jako soucast své strategie fizeni rizika likvidity cast aktiv
ve vysoce likvidnich prostedcich jako statni pokladni¢ni poukédzky a obdobné statni dluhopisy.

Riziko likvidity je vy$Si zejména u aktiv obchodovanych na menSich trzich, tzv. rozvijejicich se trzich,
u spoleénosti s mensi trzni kapitalizaci, u nestandardnich aktiv apod. JelikoZ jsou cenné papiry Fondu
obchodované na svétovych burzach, které lze realizovat v prubéhu néckolika maélo dni, je
nepravdépodobné, Ze by Fond nebyl z diivodu absence likviditnich prostfedkit schopen dostat svych
zavazki. Riziko likvidity pro Fond je nicméné omezené skuteCnosti, Zze vSechna aktiva jsou realné
pfeménitelnd do penéznich prostiedkl v kratsi dobég, nez je ocekavana realizace odkupt podilnikt
Fondu.

S likviditou souvisi i riziko zpétnych odkupt, pfedstavujici riziko odprodeje velkych objemil
podilovych listd Fondu, coz mize zplsobit, Ze Fond bude nucen prodat aktiva v Case a za cenu, za
kterou by za normalnich okolnosti tato aktiva neprodaval. V takovém piipadé se spravce Fondu snazi s
ohledem na dodrZeni povinnosti odborné péce zpenézit tato aktiva za cenu nejvySe dosazitelnou v
daném case.

Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Fond nebude mit dostatek pohotovostnich zdroji ke splnéni
zavazkll vyplyvajicich z finan¢nich kontraktt. Pfi fizeni likvidity se pfihlizi k planovani transakci
Fondu, planovani a odhadu potencionalnich vstupi a vystupt klientt, tak aby nedoslo k nesouladu v
nacasovani penéznich tokl. Pfi fizeni rizika likvidity se uplatiluji takové postupy, které pfiméiené
zajisti, Ze je Fond schopen splnit povinnosti odkupu podilového listu ve lhaté a za podminek danych
statutem nebo zdkonem. Rizeni likvidity portfolia Fondu spo&iva piedeviim ve volbé takovych nastroji,
které zarucuji likviditu portfolia ve smluvné sjednanych lhtitdch. Statut Fondu obsahuje nasledujici
zasady pfi fizeni rizika likvidity:

i) Planovani transakci Fondu je v plisobnosti odpovédného portfolio manazera. Pti planovani
transakci vychazi portfolio manaZzer z investicni strategie Fondu a z nameéfenych a
predikovanych pozic a tokd finan¢nich prostiedkt a investi¢nich néstroji z pfedchoziho dne.
Sam aktualizuje portfolia podle transakci v ramci dne. Pfi planovani respektuje stanovené
limity.

i) Méfeni a predikce likvidity - systém fizeni likvidity je zalozen na méfeni, sledovani a predikci
pozic a Cistych tokl finan¢nich prostfedkil a investi¢nich nastroji v Case. Jednostranné toky
musi byt kryty v kazdy okamzik dostatenou pozici. Pro pokryti ptipadného docasného
nedostatku finanénich prostfedkd, pfedevsim pro vyporadani odkupovani podilovych listi a
meénovych derivatl s riiznymi protistranami, je pouzivan kontokorentni ivérovy ramec. Méfeni
a predikce pozic a tokd portfolia je provadéna automaticky v systému ur¢eném pro spravu
portfolii. Udaje pro jednotlivéa portfolia jsou dostupné v realném ¢ase.
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i)

Neocéekavané zavazky z transakci portfolia musi byt kryty pozicemi a toky portfolia. Nesoulad
v nacasovani pen¢znich toku portfolia a vybéri, které by znamenaly, Ze pozice portfolia by se
musely prodavat kratkou dobu pred jejich splatnosti za nizsi cenu, nez je hodnota pfi splatnosti,
je mozné pokryt repo operacemi. Kratkodobé kryti téchto nesouladti penéznich toki
nepiedstavuje strategii aktivniho vytvareni finan¢ni paky.

Nasledujici tabulka Cleni aktiva a pasiva Fondu podle pfisluSnych pasem splatnosti na zakladé zbytkové
doby splatnosti k datu Géetni zavérky. V tabulce jsou obsazena rovnéZ aktiva a zavazky rozdélené dle
zbytkové splatnosti. Zbytkova splatnost predstavuje dobu od data ucetni zavérky do data smluvni
splatnosti aktiva nebo zavazku. Polozky, které nemaji smluvni splatnost, jsou zahrnuty ve skupiné
»Nespecifikovano*.

(if) Zbytkova smluvni splatnost

Nasledujici tabulky ukazuji zbytkovou smluvni splatnost financnich aktiv a finan¢nich zavazka
v predpokladanych nediskontovanych ¢astkach zahrnujici predpokladané tirokové platby:

31. prosince 2021 Utetni  Nediskontované Do Od1l Od3mésicd Od1roku Nad
tis. K& hodnota pen. toky I mésice  do 3 mésict do 1 roku do 5 let 5 let
FINANCNI AKTIVA
Nederivatova aktiva
Pohledéavky za bankami 14 267 14 267 14 267 0 0 0 0
Ostatni aktiva 1585 1585 0 1585 0 0 0
15852 15852 14 267 1585 0 0 0
Derivatova aktiva
Nastroje k obchodovani: 6 329
Pi{jem 457 102 25 937 273 565 157 600 0 0
Vydaj -447 193 25768 -268 463 -152 962 0 0
6 329 9909 169 152 962 4638 0 0
FINANCNI ZAVAZKY
Nederivatové zavazky
ZéavazKky vi&i bankam a 437 -437 -437 0 0 0 0
druzstevnim zalozndm
Ostatni zavazky 1284 -1284 0 -1284 0 0 0
1721 -1721 -437 -1284 0 0 0
Derivatové zavazky
Nastroje k obchodovani: 1696
Vydaj 170 156 82 771 87 386 0 0 0
Piijem -171 371 83 567 87 804 0 0 0
1696 -1215 -796 -418 0 0 0
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31. prosince 2020 Utetni  Nediskontované Do Od1 Od3 Od1roku Nad
tis. K¢ hodnota pen.toky 1 mésice do 3 mésich donllersc;litj1 do 5 let 5 let
FINANCNI AKTIVA
Nederivatova aktiva
Pohledavky za bankami 615 615 615 0 0 0 0
Ostatni aktiva 1342 1342 0 1342 0 0 0
1957 1957 615 1342 0 0 0
Derivatova aktiva
Néstroje k obchodovani: 20 352
Pfijem 371325 371325 0 0 0 0
Vydaj -350931 -350931 0 0 0 0
20 352 20 394 20 394 0 0 0 0
FINANCNI ZAVAZKY
Nederivatové zavazky
ZavazKky vuci bankdm a 17 406 -17406  -17 406 0 0 0 0
druzstevnim zaloZznam
Ostatni zavazky 807 -807 0 -807 0 0 0
18 213 -18213  -17 406 -807 0 0 0

Zustatky uvedené v tabulkach vyse jsou vypocteny a vykazany nasledovné:

Druh finanéniho nastroje

Zpisoby, predpoklady a duvoedy pro urceni zbytkové smluvni

splatnosti

Nederivatové finanéni nastroje

Nediskontované penéZni toky, které zahrnuji odhadované Grokové

platby.

Derivatové financni nastroje
drzené z divodu fizeni rizik

Smluvni nediskontované penéZni toky Hodnoty za derivatové
obchody jsou vykazany v nediskontované vysi (shodné s Géetni
hodnotou ke dni vykazani), které jsou v rdmci ¢asovych kosu

alokovany rovnomérné podle smluvni splatnosti obchodt. Fond
povaZuje efekt diskontovani jako i nacasovani penéznich toku z

derivatovych nastrojli za nevyznamny pro ucel sestaveni vyse uvedené

likviditni analyzy financnich zavazki.
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(iii) Zbytkova doba splatnosti

Nasledujici tabulky ukazuji zbytkovou dobu splatnosti jednotlivych polozek aktiv a pasiv, nikoliv
platby veskerych penéZnich toku, které z téchto nastroji plynou.

k 31. prosinci 2021 Do3m&. Od3més.do Odlrokudo Nad5 let Bez Celkem
1 roku 5 let specifik.

tis. K¢

Pohledavky za bankami a druz. 14 267 0 0 0 0 14 267
zaloznami

splatné na pozadani 12 775 0 0 0 0 12 775
ostatni pohledavky 1492 0 0 0 0 1492
Akcie, podilové listy a ostatni 0 0 0 0 637 409 637 409
podily

Ostatni aktiva 4915 2999 0 0 0 7914
Naklady a piijmy pristich obdobi 0 0 0 0 0 0
Celkem aktiva 19182 2999 637 409 659 590
Zavazky vici bankam a druz. 437 0 0 0 0 437
z&loznam

splatné na pozadani 0 0 0 0 0 0
ostatni zavazky 437 0 0 0 0 437
Ostatni pasiva 1738 4630 0 0 0 6 368
Vynosy a vydaje pristich obdobi 1242 0 0 0 0 1242
Celkem zavazky 3417 4630 0 0 0 8 047
Gap 15 765 -1631 0 0 637 409 651 543
Kumulativni gap 15 765 14134 14134 14134 665 677 0
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k 31. prosinci 2020 Do3me. Od3més.do Odlroku Nad5 let Bez specifik. Celkem
1 roku do 5 let

tis. K¢

Pohledavky za bankami a druz. 615 0 0 0 0 615
zaloznami

splatné na pozadani 615 0 0 0 0 615
ostatni pohledavky 0 0 0 0 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni 0 0 0 0 354428 354428
podily

Ostatni aktiva 21 807 0 0 0 0 21 807
Naklady a piijmy pristich obdobi 0 0 0 0 0 0
Celkem aktiva 22 422 354428 376 850
Zavazky vici bankam a druz. 17 406 0 0 0 0 17 406
zalozném

splatné na pozadani 0 0 0 0 0 0
ostatni zavazky 17 406 0 0 0 0 17 406
Ostatni pasiva 105 0 0 0 0 105
Vynosy a vydaje piistich obdobi 702 0 0 0 0 702
Celkem zavazky 35619 0 0 0 0 18 213
Gap -13 197 0 0 0 354428 358637
Kumulativni gap -13 197 -13 197 -13 197 -13 197 341231 0

VySe uvedené tabulky pfedstavuji zbytkovou splatnost udetnich hodnot jednotlivych finanénich
nastroji, nikoliv veskerych penéZnich tokd, které z téchto nastroji plynou.

Pokud pohledavky nebo zavazky zahrnuji splatkové platby, rozumi se zbytkovou dobou splatnosti doba
mezi rozvahovym dnem a dnem, kdy se stava kazdé jednotliva splatka splatnou.

Sloupec ,,bez specifikace* pro fadek Akcie, podilové listy a ostatni podily pedstavuje objem majetku
investovany zejména do akcii a do investi¢nich fond ze skupiny KBC.

Fond nema v portfoliu zadna nelikvidni aktiva. Fond fidi riziko likvidity pfedev§im tim, Ze investuje
minimalné 80% aktiv do likvidnich aktiv s dobou vyporadani zpravidla do 3 dni. Minoritni ¢ast aktiv
muze byt tvofena zejména repoobchody se zbytkovou splatnosti od 1 do 14 dnti. Pohledavky za
dividendami a danové pohledavky se vyznacuji splatnosti max do 6 mésicti.

Podil téchto likvidnich aktiv s pfedpokladanou uvedenou dobou vypotradani do 2 dni (likvidnich aktiv)
na celkovych aktivech ke konci jednotlivych obdobi je uveden v nasledujici tabulce:

tis. K& 31.12.2021 31.12.2020
Celkova likvidni aktiva 659 590 376 850
Podil likvidnich aktiv na celkovych aktivech 100% 100%

d) TrZnirizika

NiZe jsou popsana vybrand trzni rizika, jimz je uéetni jednotka vystavena z divodu svych expozic,
aktivit a Fizeni pozic vzniklych z t&chto aktivit, a dale pak pfistupy Gcéetni jednotky k fizeni t&chto rizik.
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Ucetni jednotka je vystavena trznim rizikim, ktera vyplyvaji z otevienych pozic transakci s Grokovymi,
meénovymi a akciovymi nastroji, které jsou citlivé na zmény podminek na financnich trzich.

Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku v disledku dopadti vykyvia aktualnich trznich Grokovych sazeb.
Realna hodnota a vynosy z finan¢niho majetku mohou v dtisledku téchto zmén rist, ale i klesat.

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, Ze urocena aktiva a pasiva maji rizné
splatnosti nebo obdobi zmény/upravy urokovych sazeb a také objemy v téchto obdobich. V pftipadé
proménlivych trokovych sazeb je ucetni jednotka vystavena bazickému riziku, které je dano rozdilem
v mechanismu Upravy jednotlivych typt arokovych sazeb jako PRIBOR, EONIA vyhlaSovanych uroki
z vkladd, atd. Aktivity v oblasti fizeni tirokového rizika maji za cil optimalizovat €isty trokovy vynos
ucetni jednotky v souladu se strategii Fondu schvalenou pfedstavenstvem Spole¢nosti.

Fond tidi urokové riziko na denni bazi v souladu s internimi piepisy a statutem Fondu. Fond nepouziva
derivaty pro fizeni irokového rizika. Pouzivané nastroje jsou predevsim urokové ménové forwardy a
swapy. Fond neaplikuje zajistovaci Gi¢etnictvi.

NiZe uvedena tabulka shrnuje nesoulad mezi irokové citlivymi aktivy a zavazky Fondu. Uéetni hodnota
téchto aktiv a zavazkl je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné urokové
sazby, a to v tom obdobi, které nastane dfive. Z diivodu ocekavaného predcasného splaceni nebo
nedefinovanych splatnosti jsou néktera aktiva nebo zavazky alokovana do jednotlivych obdobi na
zaklad¢ odborného odhadu.

Nize uvedena tabulka zahrnuje pouze urokové citliva aktiva a pasiva, a neni proto totozny s hodnotami
prezentovanymi v rozvaze Ucetni jednotky.

K 31. prosinci 2021 Do3més. Od3més. Odlroku Nad 5 let Celkem

tis. K¢

do 1 roku do 5 let

Pohledéavky za bankami 14 267 0 0 0 14 267
Ostatni trokové citliva aktiva 6 239 0 0 0 6 239

Celkem

20506 0 0 0 20 506

Zavazky vuci bankam 437 0 0 0 437

Ostatni urokové citliva pasiva 0

o
o

Celkem

Gap

437 0 0 0 437

20 069 0 0 0 20 069

Kumulativni gap 20 069 20 069 20 069 20 069 0

46



CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost,
otevieny podilovy fond

Pfiloha v uéetni zavérce

Datum sestaveni: 20. dubna 2022

K 31. prosinci 2020 Do3més. Od3més. Odlroku Nad 5 let Celkem
tis. K¢ do 1 roku do 5 let

Pohledéavky za bankami 615 0 0 0 615
Ostatni urokové citliva aktiva 20 352 0 0 0 20 352
Celkem 20967 0 0 0 20967
Zavazky viéi bankam 17 406 0 0 0 17 406
Ostatni urokové citliva pasiva 0 0 0 0 0
Celkem 17 406 0 0 0 17 406
Gap 3561 0 0 0 3561
Kumulativni gap 3561 3561 3561 3561 0

(ii) Ménové riziko
Rizeni ménového rizika

Meénové riziko souvisi s pohybem kurzit mén, ve kterych jsou denominovany investice Fondu, oproti
meéng, ve které jsou denominovany podilové listy Fondu, tj. oproti CZK. Pokud tyto mény oproti CZK
oslabuji, klesa hodnota podilovych listt Fondu i v ptipadé, Ze jsou kurzy pfislusnych cennych papird na
kapitalovém trhu stabilni, a naopak. Toto riziko mtize byt omezeno tim, Ze Fond se proti nému zajisti
uzavienim ménovych derivatl, nejéastéji FX forwardl a FX swapd.

Derivaty poskytuji efektivni financni zajisténi pozic Fondu z pohledu fizeni rizik. Ménové zajist'ovaci
operace slouzi predevsim k pokryti ménovych rizik, nemohou vsak vyloucit situaci, kdy neocekavané
zmény ménového kurzu i navzdory eventudlnim zajiStovacim obchodiim negativné ovlivni vyvoj
hodnoty majetku fondu. Investice v cizich ménach rovnéz podléhaji tzv. transferovému riziku. Naklady
vznikajici pfi devizovych terminovych obchodech snizuji dosazené zisky.

Riziko terminového kontraktu na podkladové aktivum je obecné spjato s nenaplnénim ocekavani
ohledné budouci ceny podkladového aktiva. V piipadé, Ze se hodnota podkladového aktiva nevyviji v
souladu s o€ekavanim, mize fond utrpét ztratu danou rozdilem ceny podkladového aktiva v dobé
uzavieni obchodu a ceny v den splatnosti obchodu.

Aktiva a zavazky v cizich ménach v&etné podrozvahovych angaZovanosti piedstavuji expozici Géetni
jednotky vic¢i ménovym rizikim. Realizované i nerealizované kursové zisky a ztraty jsou zachyceny
ptimo ve vykazu zisku a ztraty.

Ucetni jednotka nastavila limity na ménové riziko na bézi ¢isté ménové pozice v jednotlivych ménach.

Ucetni jednotka stanovila limit na ménova rizika ve vysi 10 % Cisté hodnoty aktiv v jednotlivych
meénach a limit 10 % kapitalu Gcetni jednotky na celkovou ¢istou mé€novou pozici tcetni jednotky.
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Expozice k ménovému riziku

Devizové pozice uéetni jednotky v nejvyznamnéjsich ménach je nasledujici:

tis. K& EUR UsSD K¢  Ostatni Celkem
K 31. prosinci 2021

Pohledavky za bankami 5964 0 6 446 1857 14 267
Akcie, podilové listy a ostatni podily 124 950 481 285 0 31174 637 409
Ostatni aktiva 3241 2 965 1586 120 7914
Celkem 134 157 484 250 8032 33151 659 590
Zavazky vuci bankam 0 437 0 0 437
Ostatni pasiva 0 138 6230 0 6 368
Vynosy a vydaje ptistich obdobi 0 0 1242 0 1242
Vlastni kapital 0 0 651 543 0 651 543
Celkem 0 575 659 015 0 659 590
Dlouhé pozice podrozvahovych nastroji 0 0 620 672 0 627 257
Kratké pozice podrozvahovych nastroji -136 730 -454 386 -6 739 -20 710 -618 565
Cista devizova pozice 28 329 31692 -32592  -18584 8 844
tis. K& EUR usD K¢ Ostatni Celkem
K 31. prosinci 2020

Pohledéavky za bankami 191 239 0 185 615
Akcie, podilové listy a ostatni podily 84 150 247 892 0 22 386 354 428
Ostatni aktiva 2144 20 753 -1158 68 21 807
Naklady a pfijmy pfistich obdobi 0 0 0 0 0
Celkem 86 485 268 884 -1158 22 639 376 850
Zavazky vuéi bankam 0 0 17 406 0 17 406
Ostatni pasiva 0 0 105 0 105
Vynosy a vydaje piistich obdobi 0 0 702 0 702
Vlastni kapital 0 0 358 637 0 358 637
Celkem 0 0 376 850 0 376 850
Dlouhé pozice podrozvahovych nastroji 0 0 371 286 371 286
Kratké pozice podrozvahovych nastroji -105 002 -245 932 0 0 -350 934
Cista devizova pozice -18 517 22 952 -6 722 22 639 20 352
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(iii) Analyza citlivosti trznich rizik pomoci metody Value-at-Risk (VaR)
Trzni rizika plynouci z obchodnich aktivit (obchodniho portfolia) iéetni jednotky jsou fizena metodou
Value at Risk (VaR). Hodnota VaR piedstavuje odhad ztraty portfolia na zvolené hladiné vyznamnosti

(1%) a ¢asovém horizontu (1 mésic) s ro¢ni periodou pozorovani rizikovych faktort.

VaR model je komplexni parametr zaloZen na parametrické metodé a multi-faktorovém piistupu (akcie,
urokové sazby, spready, ménové riziko). Hodnota VaR se stanovuje absolutné (v K<) i relativné (v %).

NiZe jsou uvedeny hodnoty Value at Risk za vSechny typy finan¢nich nastroji.

K 31. prosinci Pramér K 31. prosinci Primér
tis. K¢ 2021 2021 2020 2020
VaR urokovych, ménovych a 8,17% 11,80% 15,42% 7,71%

akciovych nastroji

K 31. prosinci 2021 ¢inilo celkové VaR za v8echna trzni rizika 53 231 tis. K& (v roce 2020: 55 302 tis.
K¢). Tato hodnota je nizsi nez soucet VaR za jednotliva rizika z dGvodu korelace mezi jednotlivymi
riziky. Soucasnd metodika pouzivand pro méfeni VaR portfolia poskytuje mésiéni vystupy na
agregované bazi.

Limity pro Fizeni triniho rizika

Veskeré limity pro obchodni portfolio (konkrétné VaR limity pro dobu drzeni jednoho dne a citlivostni
limity) jsou navrhovany ve spolupraci Gtvaru strategického fizeni rizik a ptislusnych obchodnich utvart
a schvalovany skupinovym vyborem fizeni rizik (FRC).

Trznim rizikem se rozumi riziko ztraty vyplyvajici ze zmén trznich cen, urokovych mér a ménovych
kurzi, véetné rizika plynouciho z kolisani trzni hodnoty pozic v majetku spoleénosti/portfolii/fondt
kolektivniho investovani, které je zptisobeno zménami trznich proménnych, zejména Grokovych sazeb,
ménovych kurztl, cen akcii a komodit, Gvéruschopnosti emitenta apod.

(iv) Stresové testovani

Spoleénost provadi na ¢tvrtletni bazi stresové testovani VaR urokového, ménového, akciového rizika a
rizika likvidity tim, Ze aplikuje historické scénafe vyznamnych pohybl na finanénich trzich a interné
definované nepravdépodobné scénaie a modeluje jejich dopad na vysledek hospodateni Giéetni jednotky.
Ugetni jednotka stanovila limity na tyto stresové scénafe, které jsou soudasti procesu fizeni rizik.
Stresové testovani slouzi k identifikaci udalosti a vlivi, které maji zna¢ny dopad na fond. Analyza
vysledkt testovani je pravidelné predkladana na Investi¢ni vybor.
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e) Operaéni riziko

Spociva ve ztraté vlivem nedostatkl ¢i selhani vnitinich procesti nebo lidského faktoru anebo vlivem
vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéteného do uschovy nebo jiného opatrovani, které mize byt

NI

nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané Fondem.

Operacnim rizikem se rozumi riziko pifimych nebo nepfimych ztrat, plynoucich pro Spole¢nost nebo
obhospodatovana portfolia z neadekvatnich nebo chybnych internich procest, selhani lidského faktoru,
internich nebo externich systému. Udalosti operaéniho rizika je zejména:

- kazdé poruseni omezeni a podminek, danych zakonem, statuty portfolii/fond nebo jinymi smluvnimi
dokumenty,

- kazdé poruseni principti etického kodexu nebo jinych vnitinich predpistt Spolecnosti,

- kazdé selhani lidského faktoru nebo systému ve Spole¢nosti, pokud touto udalosti byla spolecnost
nebo portfolio/fond vystaven aktivnimu riziku ztraty

Riziko obchodni, strategické a reputacni v souladu s politikou KBC Group neni v kategorii operac¢nich
rizik zahrnuto.

Oblast operacniho rizika je v pravomoci predstavenstva Spolecnosti, které vyhodnocuje udalosti
operaéniho rizika z pohledu materiality, projednava zavéry z kontrol provedenych na zakladé
pozadavkt vyplyvajicich ze skupinovych standardi a dalSich nastroju pro fizeni operacnich rizik,
schvaluje implementaci internich smérnic KBC Group do lokalnich smérnic a projednava novou
metodologii a pfistupy v oblasti operacnich rizik, monitoring nefinanénich rizik
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24. REALNA HODNOTA

a) Oceiiovaci metody

Ucetni jednotka stanovuje realnou hodnotu instrumentu za pouZiti kotované ceny na aktivnim trhu pro
dany instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky
uskuteCnuji dostatecné Casto a v dostatecném objemu, aby byl zajistén pravidelny pfisun cenovych
informaci.

Pokud kotovand cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak u¢etni jednotka pouZije ocefiovaci techniky,
které maximalizuji vyuZiti relevantnich pozorovatelnych vstupii a minimalizuji vyuziti
nepozorovatelnych vstupli. Vybrana ocenovaci technika zahrnuje vSechny z faktort, které by ti¢astnici
trhu zahrnuli do ocenéni dané transakce.

Cil oceniovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, kterd by byla ziskdna z prodeje
aktiva nebo zaplacena za pievzeti zdvazku v ramci fadné transakce mezi €astniky trhu ke dni ocenéni.

Ocenovaci metody zahrnuji:

=  modely na bazi Cisté soucasné hodnoty diskontovanych penéznich tok,

= porovnani s podobnymi nastroji, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho srovnani),
=  ajiné oceniovaci modely.

Predpoklady a vstupy pouzité v ocenovacich metodach zahrnuji:
= bezrizikové Urokové miry (risk-free interest rates),

= Uvérové marzZe (credit spreads),

=  ceny dluhopisi a akcii,

=  aménové kurzy.

b) Hierarchie realné hodnoty

Ugetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouziti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které odrazi
vyznamnost vstupt pouzitych k ocenéni.

= Uroveii 1: Vstupy na trovni 1 jsou (neupravené) kdtované ceny na aktivnich trzich pro identicka
aktiva ¢i zavazky, k nimz ma ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni.

= Uroven 2: Vstupy na urovni 2 jsou vstupy jiné nez koétované ceny zahrnuté do tirovné 1, které jsou
pfimo (tj. jako ceny) nebo nepiimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i
zavazek. Tato Groven zahrnuje nastroje ocefiované za pouziti:

= kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

=  kotované ceny pro identické nebo podobné néstroje na trzich, které jsou povazovany za méné
nez aktivnf;

=  nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepiimo
pozorovatelné z trznich (idaja.

= Urovent 3: Vstupy na trovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Groveit zahrnuje
v8echny néstroje, pro které ocefiovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a
nepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato Groven zahrnuje nastroje,
které jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro podobné néastroje, pro které vyznamné
nepozorovatelné Gpravy nebo predpoklady jsou vyzadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Ugetni jednotka povazuje transfery mezi jednotlivymi trovnémi hierarchie realné hodnoty provedené
ke konci ucetniho obdobi, v kterém dana zména nastala.
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Procesy a kontroly

Ugetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji
nasledujici:

ovéteni pozorovatelnych vstupt a cen;

znovuprovedeni vypoctil na zaklad€ modeld;

kontrola a schvaleni procest pro nové ocenovaci modely a jejich zmény;

Ctvrtletni kalibrace a zpétné testovani modeltl vici uskutecnénym trznim transakcim;
analyza a investigace vyznamnych dennich rozdilt v ocenéni;

kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupt, ocefiovacich Gprav a vyznamnych zmén v realné
hodnoté v ramci Girovné 3 v porovnani s predchozim mésicem.

Pokud informace od tfeti strany (napf. od kotace od broker) je vyuzita k ocenéni realné hodnoty, pak
ucetni jednotka zvazuje a dokumentuje ditkazy, které obdrzela od tretich stran na podporu zavéru, ze
ocenéni spliiuje pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

ovéfeni, ze broker je schvaleny ucetni jednotkou pro ocenéni daného typu finan¢niho néastroje;

pochopeni, jak redlnd hodnota byla stanovena a rozsah, jakym piedstavuje skute¢nou trzni
transakci a zda realna hodnota predstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky nastroj;

pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouZity k ocenéni realnou hodnotou, jak tyto ceny byly
upraveny, aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuje;

pokud existuje nékolik kotaci pro stejny finanéni nastroj, pak jak realna hodnota byla urena za
pouziti téchto kotaci.
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d) Finanéni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nésledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé urovné redlnych hodnot finanénich aktiv a finan¢nich
zavazkd, které jsou vykazany v realné hodnoté v rozvaze:

tis. K¢ 31.12.2021
uroven 1 uroven 2 uroven 3 Celkem

FINANCNI AKTIVA

Pohledavky za bankami 0 14 267 0 14 267

Akcie, podilové listy a ostatni 637 409 0 0 637 409

podily

Ostatni finan¢ni aktiva 0 7914 0 7914
hFINANCNI
ZAVAZKY

Zavazky vici bankam a druz. 0 437 0 437

zalozném

Ostatni finanéni zavazky 0 2980 0 2980

tis. K& 31.12.2020

aroven 1 aroven 2 aroven 3 Celkem

FINANCNI AKTIVA

Pohledavky za bankami 615 0 615

Akcie, podilové listy a ostatni 354 428 0 0 354 428

podily

Ostatni finan¢ni aktiva 0 21 694 0 21 694
FINANCNI ZAVAZKY

Zavazky vici bankam a druz. 0 17 406 0 17 406

zaloznam

Ostatni finan¢ni zavazky 0 807 0 807

M Pievody mezi irovni 1 a irovni 2

Pokud béhem bézného ucetniho obdobi dojde ke zméné trznich podminek pro dluhové cenné papiry,
kdy jiz ptislusné kotované ceny na aktivnim trhu nejsou dostupné pro tyto nastroje je tfeba pfistoupit
k jejich reklasifikaci. Nicméng, pokud existuje dostatek informaci ke stanoveni realné hodnoty na
zékladé pozorovatelnych trznich vstupt, mize dojit k pfevodu cennych papiri z irovné 1 do trovné 2
v rdmci hierarchie redlnych hodnot.

V prubéhu roku 2021 ani v roce 2020nedoslo v ptipadé Fondu k zadnym pfesunim mezi Grovni 1 a

arovni 2.
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(i) PouZité ocefovaci techniky a vstupni veli¢iny

Ucetni jednotka vyuziva k uréeni realné hodnoty nasledujici ocefiovaci techniky a vstupni veli¢iny:

Pohledavky za bankami

Ugetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek bliZi jejich realné hodnot&. Tato
finan¢ni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 2. V pribéhu bézného tcetniho
obdobi nedosSlo ke zméné pouzité ocenovaci technicky nebo vstupii. U veSkerych zlstatkii na
bankovnich uctech bylo posouzeno, Ze maji nizké Gvérové riziko ke kazdému datu Géetni zavérky,
nebot’ prostiedky jsou uloZeny v uznavanych mezinarodnich bankovnich institucich s vysokym
ratingem.

Dluhové cenné papiry

Pokud existuji, pak pro stanoveni realné hodnoty jsou pouzity kotované ceny na aktivnim trhu pro
identické dluhové cenné papiry (tiroven 1). Fond ocenuje dluhové instrumenty kotované na aktivnim
trhu pomoci mid ceny, protoZe takové ceny pfedstavuji rozumnou aproximaci tzv. ,.exit price* dle IFRS
13.

V ostatnich piipadech (tiroven 2 / Groven 3), reédlné hodnoty jsou stanoveny pomoci metody trzniho
srovnani a diskontovanych penéznich toku. Toto zahrnuje:
= soucasné a nedavné kotované ceny pro identické cenné papiry na trzich, které nejsou
aktivni
= a Cistou soucasnou hodnotu vypoétenou za pomoci diskontniho faktoru odvozeného od
kotovanych cen cennych papird s podobnou splatnosti a uvérovym ratingem, které jsou
obchodované na aktivnich trzich, upravené o faktor nelikvidity.

V pribéhu bézného tcetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci technicky nebo vstupt.

Akcie, podilové listy a ostatni podily

Kotované majetkové cenné papiry
Kotované majetkové cenné papiry, pro které jsou k dispozici kotované ceny na aktivnim trhu pro
identicky instrument, jsou pouZity tyto ceny (Groven 1).

Ostatni kotované majetkové cenné papiry jsou ocenény na zaklad¢ kotace brokert pro identicky cenny
papir, které jsou vykonatelné (executable) a které zohledniuji skute¢né soucasné trzni podminky (tiroven
2).

Nekotované podilové listy nebo investi¢ni akcie v jinych investi¢nich fondech

Reélna hodnota nekotovanych podilovych listi nebo investiénich akcii v jinych investi¢nich fondech je
urlena: na zdklad¢ zvefejnéné Cisté hodnoty aktiv (NAV) které vychazi z redlné hodnoty (aroven 2).
Do podilovych fondt s portfoliem nepfecefiovanym realnou hodnotou Fond neinvestuje.

V pribéhu bézného tcetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité oceitovaci technicky nebo vstupt.

Ostatni aktiva/pasiva — Derivaty — FX forwardy

Redlna hodnota FX forwardi je stanovena na zakladé souc¢asné hodnoty penéznich tokti vyplyvajicich
z daného derivatu s piihlédnutim k trznim vstuptim jako jsou kurzy ménovych spott a forwardi a
referenc¢ni irokové sazby, apod. (Giroven 2).

V prubéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci technicky nebo vstupt.
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Zavazky viici bankam a druZ. zaloZnam

Ucetni hodnota se vzhledem ke kréatké splatnosti danych zavazkil blizi jejich realné hodnots. Tyto
finanéni zavazky jsou v hierarchii redlnych hodnot zarazena do tirovné 2.

V prib&hu bézného ticetniho obdobi nedoslo ke zméné pouZité oceiiovaci technicky nebo vstupii.

V piipadé finanénich zavazkd plynoucich z repo operaci se ucetni hodnota vzhledem ke kratké
splatnosti téchto zdvazkl bliZi jejich realné hodnoté. Tyto finanéni zavazky jsou v hierarchii redlnych
hodnot zafazena do urovné 2.

V priibéhu béZného ti¢etniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocetiovaci technicky nebo vstupii.

(iii) Kvantitativni informace o vvznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli€¢iniach pro
trovei 3

K rozvahovému dni fond neeviduje Zadné finanéni zafazenych v urovni 3 v rAmci heirarchie realnych
hodnot. Nejsou proto uvadény informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouZitych pfi
ocenéni.

25. TRANSAKCE NEZAHRNUTE V ROZVAZE

Fond k rozvahovému dni neeviduje Zadné transakce, které nejsou zahrnuty v rozvaze.

26. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Koncem tnora 2022 rusko-ukrajinské napéti eskalovalo ve vojenskou invazi Ruska na Ukrajinu.
Celosvetovou reakci na ruské poruSeni mezinirodniho prava a agresi vii¢i Ukrajing bylo uvaleni
rozsahlych sankei a omezeni podnikatelské Cinnosti. Déni na Ukrajing dopadlo na akciové trhy ve
stfedni a vychodni Evropé. Tento region v investi¢ni strategii Fondu tvoii jen zanedbatelny podil,
portfolio Fondu neobsahuje ptimé pozice v Rusku nebo v Ukrajing a dopady jsou tak pouze neptimé a
velmi omezené. Ve Fondu diky velké diverzifikaci ne¢ekdme problémy s likviditou. Spolecnost peclive
zvazila potencialni dopady na aktivity a fungovani Fondu a dospéla k zavéru, e nemaji vyznamny vliv
na piedpoklad jeho neptetrZitého trvani.

Ucetni zavérka | Razitko a podpis Osoba odpovédna Osoba odpovédna
sestavena dne: statutarniho orgéanu: za ucetnictvi za Ucetni zavérku
20. dubna 2022 Jméno a podpis: Jméno a podpis: P
- - /4
vy A % / Jn /’,/ Vi
/’/ ;/6/5” ‘/w /,/44 % ’ L/ ,\f/(/l/'t, X
Karel Martinek Petr Dolansky

LA L N X

Nicole Krajéovitova
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Zprava nezavislého auditora pro podilniky fondu ¢soB
Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s.,
investi¢ni spoleénost, otevieny podilovy fond

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ugetni zavérky fondu CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset
Management, a.s., investiCni spolecnost, otevieny podilovy fond (dale také ,Fond“)
sestavené na zakladé Ceskych U(Zetnich pfedpisl, ktera se sklada zrozvahy
k 31. prosinci 2021, vykazu zisku a ztraty za rok kongici 31. prosincem 2021 a pfilohy
v UCetni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych tgetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé& 1 pilohy v této getni
zavérce.

Podle naseho nazoru pfiloZzena Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv
a pasiv Fondu k 31. prosinci 2021 a nakladd a vynostl a vysledku jeho hospodareni
za rok kongici 31. prosincem 2021 v souladu s geskymi Géetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(
Ceskeé republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dalsi eticke
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisil. Domnivame se, Ze dilkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate&ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo Géetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ spole¢nosti CSOB Asset Management, a.s.,
investiéni spolednost (dale také ,Spoleénost’).

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je véak soudasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Uéetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s Gcetni zavérkou &i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi b&hem
auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spolegnost s ru&enim omezenym a &len globaini sité  Obchodni  rejstiik vedeny  ICQ 49619187
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(materialin@) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v&ech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky
pravnich predpist na formaini nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki
by bylo zplsobilé ovlivnit isudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

o ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni
v Ucetni zavérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s udetni zavérkou a

s ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkli a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupd jsme v obdrzenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady Spolecénosti za tiéetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni udetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s &eskymi G&etnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uéetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spoleénosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v Getni
zavérce zalezZitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouzZiti piedpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni G¢etni zavérky, s vyjimkou piipadl, kdy statutarni
organ planuje zruseni Fondu nebo ukonéeni jeho ginnosti, resp. kdy nema jinou reélnou
moznost, nez tak udinit.

Za dohled nad procesem ucetniho wvykaznictvi Fondu odpovida dozoréi rada
Spolecnosti.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, 2e ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpGsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pifedpisy ve
v8ech piipadech v U¢etni zavérce odhall pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuiji se
za vyznamné (materiaini), pokud lze redlné piedpokiadat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé u¢etni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
b&hem celého auditu odborny lGsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnostl:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti u¢etni zavérky



zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reaguijici na tato rizika a ziskat dostateé¢né a vhodné dlikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime wvyznamnou
(materialni) nespravnost, k niZz doslo v disledku podvodu, je vét$i neZ riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, tmysina opomenuti,
nepravdiva prohilaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

s  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na tginnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

¢ Posoudit vhodnost pouzitych uc¢etnich pravidel, pfimé&fenost provedenych ucéetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl
v pfiloze v G¢etni zavérce Fondu.

¢ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Ucetni
zavérky statutéarnim organem Spole¢nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné
dlkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v priloze v UCetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfietrzité trvat
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

¢« Vyhodnotit celkovou prezentaci, lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné pfilohy,
adale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjiSté€nich, ktera jsme
v jeho prib&hu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim
systému.
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Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Luka§ Svoboda je statutdrnim auditorem odpovédnym za audit ucetni zavérky
CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, otevieny
podilovy fond k 31. prosinci 2021, na jehoZ zakladé byla zpracovana tato zprava
nezavislého auditora.

V Praze, dne 20. dubna 2022
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Ing. Luka$ Svobodz’
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Director
Evidenéni ¢islo 71 Eviden¢ni ¢islo 2516
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