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Akcionari:

Predmét podnikani:
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Predstavenstvo:
Predseda predstavenstva:

Ing. Nicole Kraj¢oviCova

Clenové predstavenstva

Bc. Petr Dolansky
Mgr. Marek Fér

CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost
25677888
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

3.7.1998 pfemeénou ze spolecnosti O.B. INVEST, investi¢ni spole¢nost, spol. s r.
0., IC: 44267487, ke dni 13.1.2004 na spoleénost preslo jméni zaniklé spoleénosti
Prvni investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 00255149. V souvislosti s fuzi doslo
k 31.12.2011 ke zméné obchodni firmy z CSOB Investiéni spole¢nost, a.s., ¢len
skupiny CSOB na CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost a slougeni
jméni véetné prav a povinnosti z pracovnépravnich vztahll zanikajici spole¢nosti
CSOB Asset Management, a.s., &len skupiny CSOB, IC: 63999463.

499 mil. K&

KBC Asset Management NV (100 % na z&kladnim kapitélu a hlasovacich pravech)

Spole¢nost je opravnéna podle zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole€nostech a investi¢nich fondech, v plathném znéni v rozsahu uvedeném v
povoleni udéleném Ceskou narodni bankou: (i) obhospodafovat investiéni fondy
nebo zahraniéni investi¢ni fondy; (i) provadét administraci investi¢nich fond nebo
zahrani¢nich investi¢nich fond(; (iii) obhospodafovat majetek zakaznika, jehoz
soucasti je investi¢ni nastroj, na zakladé volné Uvahy v ramci smluvniho ujednani
(portfolio management); (iv) poskytovat investi¢ni poradenstvi tykajici se
investi¢nich nastroja.

Dozorci rada:
Predseda dozorci rady:

Johan Lema

Clenové dozoréi rady:

Ing. Jifi Vévoda
Michal Babicky
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PREDSTAVENSTVO

Ing. Nicole Kraj¢ovi¢ova— predsedkyné predstavenstva

Je absolventkou VSE Praha, fakulta Mezinarodnich vztaha.

Nicole Krajéoviova vystudovala VSE v Praze, obor mezinarodni obchod, bankovnictvi a monetarni ekonomie. Déle je
absolventkou programu MBA u CVUT ve spolupraci se Sheffield Hallam University. V CSOB pracuje od roku 1996.
Pusobila v oblasti podpory finanénich a kapitalovych trht v ramci Operations v riznych odbornych a manazerskych rolich,
v letech 2007-2010 na pozici vykonné manazerky. V roce 2010 presla do CSOB investiéni spolednosti na pozici COO
(odpovédnost za Operations v oblasti kolektivniho investovani a diskrecnich portfolii). Od zafi 2012 je ¢lenkou
predstavenstva CSOB Asset Management a fidila Gtvary Zpracovani operaci, Pravni oddéleni, oddé&leni Compliance a
Rizeni rizik. Od bfezna 2019 se stala generalini feditelkou a predsedkyni predstavenstva a fidi odd&leni Spravy portfolii;
Controlling a reporting; Oddéleni investi¢ni strategie a analyz; Provozni oddéleni a HR Business Partner. Nicole
KrajcoviCova je ¢lenkou Vykonného vyboru AKAT.

Bc. Petr Dolansky - ¢len pfedstavenstva

Petr Dolansky vystudoval Vysokou $kolu finanéni a spravni. Po ukon&eni studii (2006) nastoupil do CSOB investiéni
spoleénosti, kde se nejdfive vénoval podpofe prodeje a vyvoje produktd a nasledné vice nez dva roky pracoval v Gtvaru
Planovani a controlling. Od roku 2009 plsobil na riiznych manazerskych pozicich v ramci spoleénosti CSOB investiéni
spole¢nost, resp. CSOB AM (manazer oddéleni planovani a vykaznictvi, zastupce finanéniho feditele spoleénosti).
V posledni dobé& pusobil v roli finanéniho feditele CSOB AM a kromé odpovédnosti za finanéni fizeni spoleénosti mél na
starosti i ¢ast Operations (Ucetnictvi fondU, kalkulace NAV). Nové fidi na urovni ¢lena predstavenstva spole¢nosti
Operations (administrace fondl a diskre¢nich portfolii), procesni/projektové fizeni a IT/aplikacni management. V ramci
organizace AKAT je aktivnim ¢lenem odborné sekce pro informacni povinnost a asset management.

Mgr. Marek Fér — ¢len predstavenstva

Vystudoval Univerzitu Karlovu, Fakultu socidlnich v&d v Praze. Od roku 1997 pracuje v CSOB, kde nastoupil do
analytického utvaru Finanénich trhd, ktery nasledné i vedl. V poslednich 14 letech zastaval funkce Manazera v oblasti
fizeni finan¢nich rizik. Nyni je manazerem zodpovédnym za oblast finanénich rizik. Je zodpovédny za trzni a likviditni rizika
v CSOB, Fizeni kapitalu i vykazovani Gvérovych rizik. Marek Fér je také &lenem nékolika vyznamnych vybor( a rad. Je
&lenem rady pro Fizeni rizika ALM a likvidity skupiny KBC a také &lenem Ceské bankovni asociace v ramci regulagni
komise. Od srpna 2020 je &lenem predstavenstva CSOB Asset Management, zodpové&dny za oblasti Fizeni rizik, pravni
sluzby a compliance.

DOZORCIi RADA
Johan Lema — pfedseda dozor¢i rady

Je absolventem Sint-Leo College v Bruggach (Latin-Mathematics) a university v Gentu (Belgie).

V letech 1996 — 1999 pusobil v KBC AM jako projektovy manaZer pro oblast pravni dokumentace, 1999 — 2004 zastaval
funkci investiéniho manazera privatniho investovani v ramci KBC Private Equity, 2004 — 2006 pUsobil ve funkci manazera
pro korporatni vyvoj v ramci KBC Group Corporate Development, v letech 2006 -2007 zastaval funkci hlavniho manazera
korporatniho vyvoje pro KBC Group Strategy and Corporate Development a od roku 2008 pusobil v této Spolecnosti ve
funkci generalniho manazera. Od roku 2011 vykonava funkci vykonného Feditele spole¢nosti KBC AM Group. V roce 2012
se stal ¢lenem fidiciho vyboru Business Unit Belgie, ktery je zodpovédny za podporu maloobchodu, soukromého
bankovnictvi a obchodni klientelu. Od 1. zafi 2017 se vratil jako generalni feditel skupiny KBC Asset Management Group.

Michal Babicky — ¢len dozor¢i rady

Absolvoval v roce 1997 Slezkou univerzitu, v roce 2005 ziskal ACCA certifikaci. Svou profesionalni kariéru zacal v KPMG
jako asistent auditora. Nasledné pracoval na riznych pozicich v oblasti financi a U¢etnictvi mimo jiné pro spole¢nosti Varta
a Alpig, a od unora 2010 puUsobi jako nezavisly konzultant pro oblast financi. V letech 2010 - 2016 byl nezavislym ¢lenem
vyboru pro audit Hypote&ni banky a od zafi 2016 pusobi jako nezavisly ¢len dozoréi rady CSOB Asset Management.
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Ing. Jifi Vévoda — ¢len dozor¢&i rady

Absolvoval Joint European Studies Programme na Staffordshire University a VSE v Praze. Jifi Vévoda pracoval v letech
2000 aZ 2004 v GE Capital v Ceské republice, Irsku, Finsku a Svédsku. V letech 2004 az 2010 pasobil v poradenské firmé
McKinsey & Company. Od 1. kvétna 2010 je Jifi Vévoda &lenem vrcholného vykonného vedeni CSOB. Od 8. prosince
2010 je &lenem predstavenstva CSOB. Nejdfive pusobil na pozici vrchniho Feditele pro oblast Lidské zdroje
a transformace, pozdéji pro oblast Produkty a podpurné sluzby. Od 1. ledna 2013 do 30. ¢ervna 2014 byl Jifi Vévoda
vrchnim feditelem (CRO) odpové&dnym za oblast Rizeni rizik. Od 1. &ervence 2014 je odpovédny za oblast Rizeni financi
(CFO). Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: ¢len dozoréi rady spoleénosti Hypoteéni banka (CR), CSOB Leasing (CR),
CMSS (CR), CSOB Penzijni spole¢nost, a. s., &len skupiny CSOB (CR), Usetfeno.cz s.r.o. (CR), pfedseda dozoréi rady
spolegnosti Patria Finance (CR) a Patria Corporate Finance (CR).
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VNITRNi STRUKTURA SPOLECNOSTI

Valna hromada

Dozorci rada

Predstavenstvo
Petr Dolansky Nicole Krajéovi¢ova Marek Fér
Clen predstavenstva Predsedkyné predstavenstva Clen predstavenstva
a generalni feditelka

Oddé¢leni podpory i »
| investi¢nich procesi | Sprava portfolii
|| NAV kalkulace & __| Controlling a
DBM reporting
|| Oddgleni tizeni rizik
|| Oddéleni ucetnictvi Oddéleni investi¢ni
fondt —1 strategie a analyz
Compliance officer
Manazer Utvaru | Provozni oddéleni

______________________________

' || Pravni oddéleni

Projektové a procesni :

fizeni

Spréva aplikaci a
architektury
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CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNi SPOLECNOST, OBHOSPODAROVALA K 31.12.2020.
CELKEM 28 OTEVRENYCH PODILOVYCH FONDU.

e (CSOB Akciovy, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny podilovy fond (ISIN
770000001170)

e (CSOB Dluhopisovy, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole&nost, otevieny podilovy fond (ISIN
770000001147- kapitalizacni tfida, CZ0008472354 — dividendova tfida)

o CSOB Bohatstvi, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, otevieny podilovy fond (ISIN
77000000224-kapitalizacni tfida, 770000001117- kapitalizacni PB tfida)

e CSOB institucionalni konzervativni, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, otevieny
podilovy fond (ISIN 770020000228)

e CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, otevieny podilovy fond (ISIN
Cz0008472222)

e CSOB Akciovy — Stfedni a Vychodni Evropa, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost,
otevieny podilovy fond (ISIN CZ0008472610 — kapitalizacni tfida, CZ0008474913 — fondova tfida)

e CSOB Vyvazeny dividendovy, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny podilovy
fond (ISIN CZ0008474228)

e CSOB Private Banking Largo, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevfeny podilovy
fond (ISIN CZ0008474590)

e CSOB Private Banking Moderato, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny podilovy
fond (ISIN CZ0008474582)

e CSOB Private Banking Presto, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole€nost, otevieny podilovy
fond (ISIN CZ0008474608)

e CSOB Private Banking Moderato EUR, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole€nost, otevieny
podilovy fond (ISIN CZ0008474715)

e CSOB UNO+, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spolec¢nost, otevieny podilovy fond (ISIN
Cz0008475092)

e CSOB Private Banking Wealth Office II., CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, otevieny
podilovy
e fond (ISIN 770000001116)

e (CSOB Premiéra, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny podilovy fond (ISIN
770000001118)

e Securities Holdings Fund, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, otevieny podilovy fond
(fond je fondem kvalifikovanych investor()

e PROFIT, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spolegnost, otevieny podilovy fond (fond je fondem
kvalifikovanych investort)

e  Premium 3, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny podilovy fond (fond je fondem
kvalifikovanych investort)

e Rdastovy podfond, Fond udrzitelnosti Rimskokatolické cirkve, investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s. (fond je fondem kvalifikovanych investor()

e Vynosovy podfond, Fond udrzitelnosti Rimskokatolické cirkve, investiéni fond s prom&nnym zakladnim
kapitalem, a.s. (fond je fondem kvalifikovanych investor()
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e Nemovitostni podfond, Fond udrzitelnosti Rimskokatolické cirkve, investiéni fond s prom&nnym zakladnim
kapitalem, a. s. (fond je fondem kvalifikovanych investoru)

e Slovensky podfond, Fond udrzitelnosti Rimskokatolické cirkve, investiéni fond s promé&nnym zakladnim
kapitalem, a. s (fond je fondem kvalifikovanych investort)

e Sokolovsky fond, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, otevieny podilovy fond (fond je
fondem kvalifikovanych investoru)

e TERBERIN Fund, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, otevieny podilovy fond (fond je
fondem kvalifikovanych investoru)

e CSOB Private Banking Wealth Office I., CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny
podilovy fond (fond je fondem kvalifikovanych investort)

e (CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, CSOB Privatny, otevfeny podilovy fond*
e CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole&nost, CSOB Vyvazeny, otevieny podilovy fond*
o CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, CSOB Rastovy, otevieny podilovy fond*

CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, CSOB Svetovy akciovy, otevfeny podilovy fond*

* Vyroéni zpravy téchto fondi jsou zpracovany na zakladé zakona o kolektivnom investovani &. 203/2011 Z.z. v platném
znéni a jsou k dispozici na www.csobinvesticie.sk


http://www.csobinvesticie.sk/
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FONDOVY KAPITAL OBHOSPODAROVANYCH FONDU K 31. 12. 2020

Zkraceny nazev fondu (€esky domicil) Fondovy kapital v CZK

CSOB Akciovy, kapitaliza&ni tfida

4486 377 531

CSOB Akciovy, WO tfida

241 071 630
CSOB Dluhopisovy, kapitalizagni tfida 3519 328 117
CSOB Dluhopisovy, dividendova tfida 67 713 813

CSOB Bohatstvi, kapitaliza¢ni, retailova tfida

26 350 182 718

CSOB Private Banking Bohatstvi, kapitaliza¢ni PB tfida

3 001 369 038

CSOB Institucionalni konzervativni 195 693 646
CSOB Akciovy realitni 358 637 154
CSOB Akciovy — Stfedni a Vychodni Evropa, kap.tfida 162 164 107
CSOB Akciovy — Stiedni a Vychodni Evropa, fond.tfida 231 693 749
CSOB Vyvazeny dividendovy 786 259 384

CSOB Private Banking Largo

1848 389 161

CSOB Private Banking Moderato

5712 864 120

CSOB Private Banking Presto

908 650 808
CSOB Private Banking Moderato EUR 373 775 427
CSOB UNO+ 907 163 371

CSOB Private Banking Wealth Office II

3531 091 688

CSOB Premiéra

4794 866 405

Zkraceny nazev fondu (slovensky domicil) Fondovy kapital v EUR

CSOB Privatny 25 556 595
CSOB Vyvazeny 33029 133
CSOB Rastovy 58 843 528
CSOB Svetovy akciovy 21 693 036
CSOB Privatny 25 556 595

Spole¢nost ani fond nevlastni Zzadné vlastni akcie.

Qdaje 0 prumérném prepocteném poctu zaméstnancu Spolecnosti: 50
Udaje o primérném prepocéteném poctu vedoucich pracovnikl Spole¢nosti: 3

UDAJE O SOUDNICH NEBO ROZHODCICH SPORECH, KTERE SE TYKAJi MAJETKU NEBO NAROKU
PODILNIKU PODILOVEHO FONDU, JESTLIZE HODNOTA PREDMETU SPORU PREVYSUJE 5 %
HODNOTY MAJETKU PODILOVEHO FONDU V ROZHODNEM OBDOBI

Spolec¢nost pfi jednani na sv(j G€et ani pfi jednani na ucet investi¢nich fondl neni ucastnikem zadného
soudniho nebo rozhod¢iho sporu, jehoz hodnota by pfesahovala 5 % majetku spolec¢nosti nebo investi¢niho
fondu.

Zpréava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou zpracovana podle ust. § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a

1V tabulce nejsou uvadény fondy kvalifikovanych investord
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druzstvech (zékon o obchodnich korporacich) je obsaZena ve vyro&ni zpravé spoleénosti CSOB Asset
Management, a.s., investi¢ni spole¢nost.

OBHOSPODAROVANiM MAJETKU BYLI POVERENI:

Ing. Pavel Kopecek, CFA
nar.: 21.8.1981

vzdélani: VSE v Praze, obor Podnikova ekonomika a management Bankovnictvi

Pavel Kope&ek ma vice nez 15 let zkuSenosti v oblasti investic a finangnich trhii. V CSOB Asset Management
pusobi jako portfolio manazer od roku 2007. Pfedtim pusobil jako makléf ve skupiné Fio. V sou¢asnosti ma na
starosti spravu akciovych fondt a fondu CSOB Bohatstvi. Je drzitelem titulu inZenyra ekonomie z Vysoké $koly
ekonomické v Praze a drzitelem titulu CFA.

Ing. Michal Zofaj, CFA

nar.: 17.5.1983

vzdélani: VSE v Praze, Fakulta financi a uéetnictvi, Penézni ekonomie a bankovnictvi

Michal Zofaj méa vice neZ 15 let zkuSenosti v oblasti investic a finanénich trhii. V CSOB Asset Management
pusobi jako portfolio manazer od roku 2013. Predtim plsobil jako portfolio manazer ve skupiné Allianz, kde mél
na starosti spravu investic pro pojiStovnu a penzijni fond. V sou€asnosti ma na starosti spravu dluhopisovych
fond(, fond(i pro slovenskou klientelu a portfolii CSOB poistovne. Je drZitelem titulu inZenyra ekonomie
z Vysokeé Skoly ekonomické v Praze a drzitelem titulu CFA.

IDENTIFIKACNi UDAJE KAZDEHO DEPOZITARE FONDU:

Depozitafrem fondu byla v rozhodném obdobi Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., IC: 00001350, se sidlem
Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 150 57, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B.XXXVI, vlozka 46.

CINNOST OBCHODNIKA S CENNYMI PAPIRY V ROZHODNEM OBDOBi PREDEVSIM VYKONAVALI:

Ceskoslovenskéa obchodni banka, a.s.,
Ceska spotitelna, a.s.,

Komeréni banka, a.s.;

WOOD & Company Financial Services, a.s;
Patria Finance, a.s.;

ING Bank N.V. IC:,

IDENTIFIKACNi UDAJE KAZDE OSOBY OPRAVNENE POSKYTNOUT INVESTICNi SLUZBY, KTERA
VYKONAVALA CINNOSTI HLAVNIHO PODPURCE VE VZTAHU K MAJETKU FONDU KOLEKTIVNIHO
INVESTOVANI, V ROZHODNEM OBDOBI, A UDAJ O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOSTI VYKONAVA

Investi¢ni spole¢nost neuzaviela s Zadnou osobou smlouvu na ¢innost hlavniho podplrce podilového fondu dle
ustanoveni § 85 az 91 zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

METODY, KTERE BYLY ZVOLENY PRO HODNOCENI RIZIK SPOJENYCH S TECHNIKAMI A NASTROJI
K EFEKTIVNIMU OBHOSPODAROVANi FONDU POD SPRAVOU SPOLECNOSTI.

Pro vypocet celkové expozice fondu se vyuziva zavazkova metoda. Derivaty jsou sjednavany pro fizeni
meénového rizika.

Investice do podilovych listd v sobé obsahuje riziko vykyvu aktualni hodnoty podilového listu; rizikovy profil
podilového fondu je vyjadfen pfedevsim syntetickym ukazatelem — SRRI (synthetic risk and reward indicator).
Synteticky ukazatel zobrazuje proménlivost hodnoty podilového listu a tim i rizikovost investice. Je odvozen
pouze z historického vyvoje hodnoty investice a ma tudiz omezené vyuziti pro pfedpovéd vyvoje rizikovosti
takové investice do budoucna. Zavedeni tohoto ukazatele vychazi z pravnich predpisu v souvislosti s Evropskou
smérnici UCITS IV. Ukazatel ma umoznit srovnani rizikovosti standardnich investi¢nich fondd v ramci Evropské
unie. Ukazatel se muZe lisit od produktového skére stanoveného podle interni metodiky CSOB. Synteticky
ukazatel rizika a vynosu je uveden v dokumentu Sdéleni klic¢ovych informaci pro investory, ktery nahrazuje
zjednoduseny statut fondu a je mozné jej nalézt na webovych strankach jednotlivych fondt z nabidky CSOB.
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UDAJE O KVANTITATIVNICH OMEZENICH A METODACH PRO HODNOCENI| RIZIK, PROTISTRANACH
OBCHODU, DRUHU A VYS! PRIJATEHO ZAJISTENI, VYNOSECH A NAKLADECH

Pro fizeni ménového rizika jsou pouzivany ménové derivaty, zejména ménové swapy, které predstavuji
smlouvu o nakupu a prodeji daného objemu cizi mény v pevné sjednaném kurzu s vypofadanim k uréenému
datu.

Alternativné mohou byt pouzity repo operace s cennymi papiry denominovanymi v riznych ménach, kde
vysledkem téchto operaci je zavazek k prodeji dané mény v pevném kurzu k uréenému datu.

Nominalni objem takto sjednaného zajisténi proti riziku zmény kurzu cizi mény vychazi z objemu cennych
papirl ¢i jinych aktiv v cizi méné v portfoliu fondu anebo ¢asti tohoto objemu, u které eliminujeme dopad zmén
ménového kurzu na celkovou hodnotu portfolia.

Seznam protistran, s nimiz je mozno uzavirat tyto derivaty je nasledujici: Citibank Europe plc / Prague, Ceska
spofitelna, a.s., Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ING Bank NV/Prague, Komer¢ni banka, a.s., PPF
banka a.s.

Pro omezeni rizika protistrany pfi vypofadani daného derivatového obchodu fond pfijima anebo poskytuje
kolateral ve formé penéznich prostfedku drzenych na Ucétu u dané banky. VysSe kolateralu vychazi z aktualni
trzni hodnoty sjednaného derivatu.

Celkovy objem takto pfijatého kolateralu k datu 31.12.2020 ¢inil 10 210 tis. K¢.

Celkové zavazky a pohledavky plynouci z derivatd na jednotlivou protistranu se zapocitavaji do investi¢nich
limitu dle nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb.

UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU, KE KTERYM DOSLO V
PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI

Byla vloZena informace o pouziti referen¢ni hodnoty pfi obhospodafovani fondu.
K zadnym dalSim podstatnym zménam ve statutu fondu nedoslo.

UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNiKU NEBO VEDOUCICH OSOB,
KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM
INVESTICNIHO FONDU TEM Z JEHO PRACOVNIKU NEBO VEDOUCIM OSOBAM, JEJICHZ CINNOST MA
PODSTATNY VLIV NA RIZIKOVY PROFIL TOHOTO FONDU.

Tyto udaje jsou obsazeny v pfiloze U€etni zavérky Spole¢nosti za rok 2020.
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EKONOMICKY VYVOJ V €R A VYVOJ NA FINANCNICH TRZiCH V ROCE 2020

Makroekonomicky vyvoj a obecna informace o vyvoji finanénich trhi

Rok 2020 byl ve znameni koronavirové krize, ktera na jafe negativné zasahla vétSinu typu rizikovych aktiv,
véetné podnikovych dluhopisl. Svétové trhy se nicméné dokazaly velmi rychle vratit k rdstu, a to zejména diky
bezprecedentni podplirné reakci centralnich bank a vlad.

Propuknuti globalni pandemie, nutnost zavedeni preventivnich karanténnich opatfeni a zastaveni ekonomik
v fadé zemi svéta vedly k propadu akciovych trh( do jednoho z nejrychlejSich medvédich trhl historie. Po
silnych propadech v prvnim Ctvrtleti se vSak trhy uz ve druhém &tvrtleti zacaly rychle zotavovat a tento trend
pokragoval i ve zbytku roku. Rada akciovych trhi tak nakonec zakonéila rok 2020 slugnymi vynosy.

Koronavirova krize zasahla vyrazné i dluhopisové trhy, nicméné jeji dopady se liSily podle typt drzenych
dluhopist. Statni dluhopisy vyspélych zemi vétSinou rostly, nebot pokles sazeb na penéznim trhu €inil vynosy
delSich dluhopist atraktivni. U podnikovych dluhopist byla situace méné jednoznacéna, nebot proti sobé
pusobily pokles urokovych sazeb a rust rizikovych prémii. Po odeznéni paniky na trzich se situace na
dluhopisovych trzich stabilizovala. Vynosy statnich dluhopistd pfestaly vyrazné klesat, vyvoj na rizikovéji
vhimanych dluhopisech byl pozitivni. Kromé optimismu ohledné zotaveni ekonomiky na tom mély zasluhy
americka a evropska centralni banka, které v ramci kvantitativniho uvolfiovani nakupovaly statni i korporatni
dluhopisy.

Na vynosech na penéznim trhu se koronavirova krize projevila negativng&, nebot propad ekonomické aktivity
si vynutil razantni snizeni Urokovych sazeb. Negativni dopad méla krize i na kurz koruny. K jejimu
nejmarkantnéjSimu oslabeni doslo béhem obdobi jarni nejistoty na trzich, kdy se investofi zbavovali aktiv na
rozvijejicich se trzich, mezi které je nadale fazena i Ceska republika. Koruné uskodilo také uvolfiovani ménové
politiky CNB na pomoc ekonomice. | pfes navrat k siln&j§im hodnotam v dal$ich mésicich zakongila rok
meziroéné slabsi o zhruba 3 % na 26,24 CZK/EUR.
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Ekonomika

Do roku 2020 vstupovala americka ekonomika ve velmi dobré kondici a evropska ekonomika s nadégji, ze v
prabéhu prvniho pololeti dojde k ekonomickému oZiveni, které naznacovala publikovana ekonomicka data.
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Vyvoj HDP eurozony a USA
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Optimisticky zaginala rok 2020 i Seska ekonomika. Rychly nastup koronaviru v Ciné a jeho $iteni do celého
svéta ale donutil ekonomy prepsat vyhledy razantné dold. Pfisna preventivni opatfeni kratkodobé vyrazné
podryla ekonomickou aktivitu, narusSila dodavatelsko-odbératelské vztahy a dopadla na ziskovost korporatni
sféry. Nejistota ohledné dal$iho vyvoje si vybrala dan také na spotfebitelské duvére.
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Zdroj: Bloomberg

Od druhého ctvrtleti se vS8ak jiz predstihové indikatory ve vyrobé i sluzbach zacaly zlepSovat.
makroekonomicka data nicméné zustala s vyjimkou tfetiho Ctvrtleti, kdy se ve vétSiné zemi pfisna koronavirova
opatfeni do jisté miry uvolnila, velmi slaba. Krize se zasadné promitla na pracovnim trhu. Obdobi rekordné
nizké nezaméstnanosti vystfidal do¢asny skokovy nartst poctu lidi bez prace, ktery statistiky z pracovniho trhu
posunul do zcela jinych méfitek, nez jsme byli doposud zvykli. V USA i eurozéné dosahla mira nezaméstnanosti
dvoucifernych hodnot. Po zaniku vice nez 20 milion0 pracovnich mist v americké ekonomice jich byla do konce
roku sice vice nez polovina obnovena, pfiznivy vyvoj vSak zastavila podzimni druha vina pandemie. Na pomoc
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ekonomikam sviranym zastavenim aktivity pfispéchaly vlady s masivni fiskalni expanzi, coz se promitlo do
navys$eni deficitd statnich rozpoctu.

Za cely rok 2020 svétova ekonomika vykazala po delSi dobé pokles HDP (dle odhadu MMF -3,5 %), po
odeznéni negativnich vlivi koronaviru diky masivnimu o¢kovani by se vSak v roce 2021 mél ekonomicky rust
obnovit. Zasadni pro vyvoj na trzich byla rychla reakce centralnich bank a viad v podobé podplrnych opatfeni,
ktera bude nejspi$ pokracovat i v roce 2021.Ke sniZzeni sazeb v kombinaci s mé&novou expanzi pfistoupily
americka centralni banka (Fed) i Evropské centraini banka (ECB) a dlouho na sebe nenechala ekat ani Ceska
narodni banka (CNB), ktera v nékolika krocich srazila sazby na 0,25 %.
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Zakladni sazba CNB (% p.a.)
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Inflace klesla ve vyspélych zemich k nule, zatimco v CR se udrzela i po vétsinu roku v okoli 3 % a az ke
konci roku zamifila blize k 2% inflaénimu cili Ceské narodni banky. Vyssi inflace v CR byla v souladu s vyvojem
v ostatnich zemich regionu stfedni a vychodni Evropy, které podobné jako CR &elily oslabeni lokalnich mén.
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i Mira inflace v CR, eurozoéné a USA (% p.a.)
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Akciové a dluhopisové trhy

Vyvoj na akciovych trzich byl v roce 2020 velmi turbulentni. V lednu se akciové trhy navzdory koronavirové
epidemii v Ciné& jesté pomérné dobre drzely, v odekavani, Ze situace je pod kontrolou a dtsledky pro globalni
ekonomiku budou, obdobné jako u predchozich virovych incidentd se SARS, MERS apod. pouze velmi
omezené. V Unoru a bfeznu jiz trhy ale reagovaly silné negativné a vykazaly velmi hluboky propad, ktery s
rdznou intenzitou postihl v§echny akciové indexy po celém svété. Index S&P 500 se od poloviny Unora do
bfeznovych minim propad| o 34 %, evropsky Eurostoxx 50 dokonce o 38 %. Nasledné se ale trhy postupné ze
ztrat zotavily a prakticky nepfetrzité rostly az do konce roku. Tento rist byl podpofen bezprecedentni podporou
ze strany vlad a centralnich bank.

Rlst u nékterych indext zcela vymazal jarni ztraty a posunul je dokonce na nova historickd maxima.
Navzdory podzimni masivni sektorové rotaci od ristovych k hodnotovym akciim se za celé sledované obdobi
nejlépe dafilo technologickému sektoru. Napf. americky technologicky index Nasdaq dosahl novych
historickych maxim uz v €ervnu a za cely rok si pfipsal zhodnoceni pfes 45 %. Proti tomu SirS§i americky index
S&P 500 za cely rok pfidal ,jen“ 18,4 %. U spolecnosti ,pfedkoronavirové” ekonomiky se zprvu jednalo pouze
o mirnou korekci predeslych ztrat, ristovy trend v8ak vyrazné zesilil v listopadu po zpravach o Uspésnosti
vakcin, které pfinesly nadéji na rychlé odeznéni nasledk(i pandemie.

Zapadoevropskym trhim se dafilo o poznani hife: STOXX Europe 600 -1,4 % a némecky DAX 3,5%. Na
viné bylo jednak slozeni evropskych indexu s relativné vy$si vahou zastupct ,tradiéni ekonomiky®, jednak silné
euro, které za cely rok posililo o 9 % proti dolaru. Britsky akciovy index FTSE100 -11,4 % trapila zejména
nejistota kvuli brexitu, ktery se podafilo dofesit dohodou az v poslednich dnech roku.

14



CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, otevieny podilovy fond

VYROCNI ZPRAVA
ZA ROK 2020

160 S&P 500 a STOXX Europe 600

1,50
1,40

1,30 Y ”/\JV
1,20 f M ~

1,10 AV

M
1,00
0,90
0,80
0,70
2 2 3 2 3 3 8 8 8 8 8 8
- = > = X x T = > z X %

= = <
— S&P500
e STOXX Europe 600

Zdroj: Bloomberg

Celosvétové patfily ze sektorového hlediska k vitézdm firmy schopné generovat zisky v on-line prostfedi
(IT, komunika¢ni sluzby a vybrani vyrobci zbozi dlouhodobé spotfeby). K porazenym se naopak zaradily tézafi
ropy a zemniho plynu, banky a realitni spole¢nosti.

Bouflivy vyvoj byl i na dluhopisovych trzich. BEhem krize zafungovaly dluhopisy vyspélych zemi jako
,bezpecny pfistav” a jejich ceny vyrazné rostly (vynosy klesaly). Naopak u dluhopist zemi s horsi fiskalni pozici,
dluhopisl rozvijejicich se zemi a rovnéz podnikovych dluhopist prevazila rizikova sloZzka (zejména kreditni
riziko) a tyto dluhopisy tak mély vysokou korelaci s akciemi. Nasledny obrat na akciovych trzich proto znamenal
zménu trendu také u rizikovéjsich dluhopisu, které uz v prvni poloviné roku velkou ¢ast predeslych ztrat
napravily a rist pokracoval i v dalSich mésicich (kreditni spready opét zamifily k historickym minimdm). Naproti
tomu potencial statnich dluhopisu jako pojistky proti krizi se s uklidnénim na trzich vy¢erpal. V druhé poloviné
roku prevladal trend zestrméni vynosovych krivek (rychlejsi rdst vynost dluhopisti delSich splatnosti oproti
dluhopistim kratkodobym) v reakci na zvyS$ené potfeby vladniho financovani a rist inflaénich oéekavani.

Vynos 10letého ¢eského, némeckého a

3.0% amerického dluhopisu (p.a.)
2,5% \/
2,0% -\/“"’""\ \.\J
1,5% \. m..,l-'\s\‘
’ ~
1,0% -\VJ V\N M~ Jﬁa
0,5% 4t
0,0% |~
N’
-0,5% \ r’ \\V ot SV
-1,0%
(o)) D (o)) (2] (o)) (o)) o o o o o o
¢ 2 3 2 9 o2 8 g g g g g
- = >z X x T = > z X %
CR Némecko USA

Zdroj: Bloomberg

15



CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, otevfeny podilovy fond

VYROCNI ZPRAVA
ZA ROK 2020

VYVOJ CINNOSTI FONDU

Investice byly ve Fondu provadény piné v souladu s investi¢ni strategii a neodchylovaly se
od statutu Fondu. Z teritorialniho hlediska byly investice alokovany pfedevs§im v Severni Americe a v zapadni
Evropé.

Ve srovnani s koncem roku 2019 doSlo ve struktufe aktiv k snizeni podilu akcii na 94,05 %
2 97,18 %. Podil zdstatkl na béznych uctech se snizil na 0,16 % z 0,76 % a podil ostatnich aktiv se zvysil na
5,79 % z 2,06 %.

Podil akcii denominovanych v USD se snizil na 65,78 % z 67,42 %, podil akcii denominovanych v EUR se
zvySil na 22,33 % 219,47 %, podil akcii denominovanych vGBP se zvySil na 455 %
z 4,22 %, a podil akcii denominovanych v SEK se snizil na 1,39 % z 6,07.

Cizoménové pozice Fondu byly z velké €asti zajistény proti ménovému riziku vyplyvajicimu z pohybu CZK oproti
pFisluSnym ménam.

Fond je fondem rdstovym a nevyplaci podilnikim vynosy. VSechny vynosy jsou v ramci denniho ocenovani
zapocitavany do hodnoty podilového listu a zhodnoceni z podilového listu je podilniky realizovano jako rozdil
mezi nakupni a prodejni cenou.

Hodnota podilového listu se v roce 2020 snizila na 0,8704 K& z 0,9072 K¢.

Bé&hem roku 2020 se fondovy kapital snizil na 359 mil. K& z 390 mil. K&.

VYVOJ HODNOTY PODILOVEHO LISTU A CELKOVEHO FONDOVEHO KAPITALU V ROZHODNEM
OBDOBI

Vyvoj ceny podilového listu 0od 1.1.2020-31.12.2020
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Vyvoj fondového kapitilu od 1.1.2020- 31.12.2020
435
420 =
405 /\

v mil. K&

VYVOJ ZAKLADNICH EKONOMICKYCH UKAZATELU FONDU

k 31. prosinci Fondovy kapital Fondovy kapital Zisk nebo ztrata
na PL (K¢) (K€E) po zdanéni (K¢)

2016 0,7208 506 257 358 -30 550 816
2017 0,7824 470 031 216 39 984 429
2018 0,7180 363 694 538 -34 805 162
2019 0,9072 390 382 226 90 209 306
2020 0,8704 358 637 154 -17 229 351

POCET VYDANYCH A ODKOUPENYCH PODILOVYCH LISTU
Vydané podilové listy

Odkoupené podilové listy

Obdobi Objem emise
leden 2020 3342530 3088 509 5 793 046 5 318 307 427 856 250
unor 2020 4764 431 4 624 524 8 079 523 7673178 424 541 158
bfezen 2020 7107 354 5562 103 16 393 687 12 160 454 415 254 825
duben 2020 5027 637 3 756 829 3700 635 2750793 416 581 827
kvéten 2020 3587979 2699 582 2171 336 1639 339 417 998 470
cerven 2020 4702 382 3798 759 4412 383 3530 695 418 288 469
Cervenec 2020 2589 139 2093 058 3899973 3156 879 416 977 635
srpen 2020 2618 221 2200719 2601 015 2184 259 416 994 841
zari 2020 2092 487 1726 116 6879 724 5723551 412 207 604
fijen 2020 11 503 905 9793 127 8188 957 6 846 317 415 522 552
listopad 2020 2128 783 1809 971 3726 015 3092274 413 925 320
prosinec 2020 2631936 2 246 916 4509 213 3845169 412 048 043
Celkem 52 096 784 43 400 214 70 355 507 57 921 215
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SKLADBA MAJETKU K 31. 12. 2020

akcie zahrani¢ni denominované v USD AZ_USD 247 892 65,78
akcie zahrani¢ni denominované v EUR AZ_EUR 84 150 22,33
akcie zahrani¢ni denominované v GBP AZ_GBP 17 130 4,55
akcie zahrani¢ni denominované v SEK AZ_SEK 5 256 1,39
pohledavky za bankami BUTV 615 0,16
ostatni aktiva OAKTIV 21 807 5,79

MAJETKOVE CENNE PAPIRY S REALNOU HODNOTOU VYSSi JAK 1 % NA MAJETKU FONDU

Cena Reélna Pocet
Néazev cenného papiru ISIN emltenta pofizeni | hodnota cp
(tis. K¢) (tis. K¢)

GECINA SA FR0010040865 7 665 7292 2200
SIMON PROPERTY GROUP INC US8288061091 us 5430 4 560 2 500
Public Storage US74460D1090 us 9414 10 866 2200
DEUTSCHE WOHNEN SE-BR DEOOOAOHN5C6 DE 4 666 4 587 4 000
SEGRO PLC GBO0O0OB5ZN1N88 GB 4612 6 915 25 000
PROLOGIS INC US74340W1036 us 22 435 31971 15 000
AVALONBAY COMMUNITIES INC US0534841012 us 11 417 10 980 3200
BOSTON PROPERTIES INC US1011211018 us 4989 4 448 2200
American Tower Corp US03027X1000 us 4884 9601 2 000
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Nazev cenného papiru ISIN emitenta | Pofizeni ho_dnotva cp
tis. KE tis. KE
LEG IMMOBILIEN AG DEOOOLEG1110 3843 5002 1500
gTRgéY(N CASTLE REIT COMMON  4522822v1017 us 3102 4086 1200
VONOVIA SE DEO0OAIML7J1 DE 10502 15684 10000
EQUINIX INC US29444U7000 US 6 140 9165 600
WELLTOWER INC US95040Q1040 US 11878 11056 8 000
UDR INC US9026531049 US 5567 4520 5 500
DIGITAL REALTY TRUST US2538681030 US 13649 15814 5 300
ﬁ\ILCEXANDR'A REAL ESTATE EQ US0152711091 US 6349 7242 1900
VGP NV BE0003878957 BE 5057 6 435 2 000
DUKE REALTY CORP US2644115055 US 11335 13250 15500
SBA COMMUNICATIONS CORP US78410G1040 US 4966 6 034 1000
AROUNDTOWN SA LU1673108939 LU 9928 8834 55000
Rexford Industrial Realty Inc US76169C1009 us 7 436 9 453 9 000
UNITE GROUP PLC GB0006928617 GB 3787 4576 15000
AMERICOLD REALTY TRUST US03064D1081 US 13752 15968 20000
SUN COMMUNITIES INC US8666741041 us 5147 6 824 2100
TERRENO REALTY CORP US88146M1018 us 3361 4505 3600
RE/MAX HOLDINGS INC US75524W1080 US 6715 6216 8 000
AMERICAN HOMES 4 RENT US02665T3068 us 4 848 5774 9000
INVITATION HOMES INC US46187W1071 US 11264 10798 17000
'SNAMOB”-'AR'A COLONIAL SOCIMI £50139140174 ES 12045 10531 50000
KOJAMO OYJ F14000312251 FI 3070 3800 8 000
m,%DlCAL PROPERTIES TRUST US58463J3041 US 4909 5126 11000
LNRDC%’F?ETST"%SL?S';TT'CS US4562371066 us 3944 3985 8 000
WAREHOUSE DE PAUW CVA BE0974349814 BE 3 264 4 450 6 000
VICI Properties Inc US9256521090 us 4165 4908 9000
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INFORMACE TYKAJICI SE SFT? A SWAPU VESKERYCH VYNOSU

Pro ucely naplnéni pozadavku €l. 13 odst. 1 pism. a) Nafizeni SFT byly v rozhodném obdobi vyuzivany
nasledujici obchody, které maji byt uvadény ve vyroéni zpravé Fondu: V uplynulém roce Fond uzaviral repo
obchody a reverzni repo obchody s dluhopisy. Z titulu nafizeni EMIR® Fond zacal pfijimat a poskytovat penézni
kolateraly smluvnim protistranam v zavislosti na vyvoji realné hodnoty uzavienych ménovych derivatu.

A. REVERZNI REPO OBCHODY

Obecné udaje

Pohledavky za bankami 0 0

Realna hodnota pfijatych cennych papir( 0 0

Fond v roce 2020 neuzavrel zadny reverzni repo obchod.

Objem vypUjéenych cennych papirt predstavoval 0 % podil na celkovych aktivech Fondu.

Udaje o koncentraci

Deset nejvyznamnéjsich emitent kolateralu v ramci vSech SFT a swapl veskerych vynosu (Elenéni objemu
obdrzeného kolateralu cennych papirt podle nazvu emitenta):

. . Objem obdrzeného
Nazev emitenta )
kolateralu

Deset nejvyznamnéjSich smluvnich stran u jednotlivych druhti SFT a swapu veskerych vynosu
samostatné (nazev smluvni strany a hruby objem nevyporadanych obchodii):

Objem

Nazev smluvni strany nevyporadanych
obchodu

Souhrnné udaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapu veskerych vynosti samostatné v ¢lenéni

Zemé
smluvni
stran

Druh Kvalita Splatnost

Emitent e TG Splatnost

kolateralu kolateralu p transakce

2 obchody zajistujici financovani (securities financing transactions) neboli SFT jsou definovana v Nafizeni SFT (Nafizeni ¢. 2015/2365 o
transparentnosti obchod zajistujicich financovani a opétovného pouziti a o zméné narizeni (EU) ¢. 648/2012.). Jedna se o: a) repo obchody, b)
ptjcky cennych papirll nebo komodit a vyplijcky cennych papirl nebo komodit, c) koupé se soucasnym sjednanim zpétného prodeje nebo se
soucasnym sjednanim zpétné koupé, d) marzové obchody.
3 regulace EMIR (,European Market Infrastructure Regulation”; zj. nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 648/2012 o OTC
(mimoburzovnich) derivatech, Gstfednich protistranach a registrech obchodnich Udaji a nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢.
149/2013
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Uschova kolateralu obdrzeného fondem v ramci SFT a swapa veskerych vynosu

Kolateral ve formé tuzemskych dluhovych cennych papird je uschovan u Centralniho depozitafe cennych
papirli, zahrani¢ni cenné papiry pak v registru Clearstream Banking Luxembourg.

Pfijaty kolateral je uschovan v evidenci TKD (trh kratkodobych dluhopist) v nominaini hodnoté 0 tis. K&.

Udaje o opétovném pouziti kolateralu

Podil kolateralu, ktery byl obdrZen a je opétovné pouzit: 0 tis. KE (0%).

B. REPO OBCHODY

Obecné udaje

Zavazky vici bankam 0 0

Realna hodnota poskytnutych cennych papird 0 0

Fond v roce 2020 neuzavrel Zadny repo obchod.

Objem zapUj¢enych cennych papirti vyjadieny jako podil na celkovych zapjcitelnych aktivech* vymezenych
bez zahrnuti penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentl predstavoval k 31. prosinci 2020 celkem 100 %.

Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech veSkerych vynos( vyjadreny jako podil na aktivech
spravovanych subjektem kolektivniho investovani predstavoval 0 %
Udaje o koncentraci

V ramci uzavienych repo obchodud Fond pfijal za zapujéené cenné papiry penézni kolateral.

Deset nejvyznamnéjSich smluvnich stran u jednotlivych druhti SFT a swapd veskerych vynosu
samostatné (nazev smluvni strany a hruby objem nevyporadanych obchodu):

] I

0 CzK

Souhrnné udaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapu veskerych vynost samostatné v ¢lenéni

Druh . Kvalita Splatnpst Splatnost Zemg

p Emitent p cenného smluvni
kolateralu kolateralu . transakce

papiru strany

4 Celkova zaplijsitelna aktiva se skladaji z trzni ceny dluhovych cennych papirG a realné hodnoty pfijatych
cennych papirt v ramci reverznich repo obchodl. Repo obchody s akciemi nebyly v roce 2020 realizovany,
proto akcie nejsou soucasti zapUjcitelnych aktiv.
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Uschova kolateralu poskytnutého fondem v ramci SFT a swapti veskerych vynosii
Kolateral ve formé dluhovych cennych papirG byl uschovan u pfislusnych custodien( protistran na sdruzenych
uctech, zahrani¢ni cenné papiry pak v registru Clearstream Banking Luxembourg.
C. SPOLECNE UDAJE O VYNOSECH A NAKLADECH ZA KAZDY DRUH SFT
V uplynulém roce Fond pfi uzavirani repo obchodll nevyuZival Zadné zprostfedkovatele, vyjma smluvnich

protistran. Za zprostfedkovani repo obchodd nebyly Fondu uctovany zadné poplatky, pouze za vypofadani
(custody).

Nazev Druh \VYNnos Podil na Naklad Podil na
protistrany obchodu ynosy vynosech y nakladech

PoloZka ,Néklady“ obsahuje urokové naklady na repo obchody a poplatky za vyporadani.

UDAJE A SKUTECNOSTI PODLE § 21 ZAKONA C. 563/1991 SB., O UCETNICTVIi

FINANCNi A NEFINANCNi INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY AZ PO ROZVAHOVEM
DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENI UCELU ZPRAVY

Po rozvahovém dni nenastaly finan¢ni a nefinan¢ni informace, které by byly vyznamné pro napInéni ucelu
vyro¢ni zpravy.

INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU

Fond v roce 2021 nepfedpoklada zmény své investi¢ni politiky. Hlavnim uUkolem Fondu je investovat
shromazdény kapital v souladu s investi¢ni strategii, limity a vynosovymi oéekavanimi podilnikl a vytvofit tak
predpoklady pro dlouhodobé stabilni vynosy Fondu a rlst objemu jeho majetku.

INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z POUZITi INVESTICNICH INSTRUMENTU A O CiLECH
A METODACH JEJICH RiZENi

Cilem Fizeni rizik Fondu je minimalizace rizik souvisejicich s ¢innosti Fondu pfi dodrZzeni investi¢ni strategie
Fondu.

Za ucelem hodnoceni rizik spojenych s technikami a nastroji k efektivnimu obhospodafovani Fondu byly zvoleny
metody identifikujici jednotliva podstatna rizika, kterymi jsou:

a) Trzni riziko (Urokové, ménové, akciové a komoditni) — investi¢ni spole¢nost Fidi toto riziko
monitorovanim a dodrzovanim kvantitativnich limitd a vyuzitim derivata.
b) Uvérové riziko - toto riziko investi¢ni spolecnost minimalizuje zejména vybé&rem protistran

dosahujicich ur€itou Uroven ratingu, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vugi
jednotlivym protistranam, diverzifikaci a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

C) Riziko vypofadani - tato rizika jsou minimalizovana zejména vybérem kredibilnich protistran,
vyporadavanim transakci s investi¢nimi nastroji v ramci spolehlivych vyporadacich systém( a v
pfipadé transakci s nemovitostnimi aktivy oSetfenim kvalitnimi pravnimi instituty.

d) Riziko likvidity — investi¢ni spole¢nost Fidi toto riziko udrzovanim minimalniho objemu likvidnich
prostfedku ve Fondu a dal$imi opatfenimi v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
e) Riziko souvisejici s investicnim zaméfenim Fondu na urcité primyslové odvétvi, staty &i regiony,

jiné ¢&asti trhu nebo urcité druhy aktiv - toto systematické riziko je feSeno diverzifikaci, tj.
rozloZenim investic.

f) Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani - majetek Fondu je svéfen do
uschovy nebo, pokud to povaha véci vylu€uje, jiného opatrovani depozitafi Fondu, kterym je
renomovand banka.
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a) Riziko operacni, které spociva ve ztraté vlivem nedostatkl & selhani vnitfnich proces( nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéj§ich udalosti - toto riziko je omezovano udrzovanim
odpovidajiciho fidiciho a kontrolniho systému investiéni spolecnosti.
INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNEPRAVNICH
VZTAZICH

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné
pravnich vztah(.

INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA ORGANIZACNI SLOZKU PODNIKU V ZAHRANIGI

Fond nema organizacni slozku podniku v zahraniéi.

V Praze dne 15. dubna 2021

-~ \ /
e .
K_// /."‘?,K Gt i
£/
w‘ A NA....
Ing. Nlc%Ie }’(rajcowcova Bc Petr Dolanskfy
predsedkyné predstavenstva Clen predstavenstva
CSOB Asset management, a.s., CSOB Asset management, a.s.,
investiéni spoleénost investiéni spoleénost
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CSOB AKCIOVY REALITNI CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY PODILOVY

FOND

PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2020

Pohledavky za bankami 615 2963
v tom: a) splatné na pozadani 615 2963

b) ostatni pohledavky za bankami 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 354 428 381056
Ostatni aktiva 21 807 8 077

Zavazky vci bankam 17 406
v tom: a) splatné na pozadani 17 406 0
b) ostatni zavazky 0 0
Ostatni pasiva 8 105 939
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 9 702 775
Emisni &zio 237 982 234 244
Kapitalové fondy 10 412 112 430 366
Nerozdéleny zisk/neuhrazena ztrata z predchozich obdobi -274 228 -364 437
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi -17 229 90 209
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Podrozvahova aktiva - 31. prosince 2020 31. prosince 2019

Pohledavky z pevnych terminovych operaci 371 286 417 840
v tom: a) Ménové nastroje (FWD, IRS) 371 286 417 840

b) Akciové nastroje (futures) 0 0
Pohledavky ze spotovych operaci 0 0
Hodnoty predané k obhospodarovani 358 637 390 382

Podrozvahova pasiva - 31. prosince 2020 31. prosince 2019

Zavazky z pevnych terminovych operaci 350934 410 852
v tom: a) Ménové nastroje (FWD, IRS) 350 934 410 852

b) Akciové nastroje (futures) 0 0
Zavazky ze spotovych operaci 0 0
Prijaté zastavy a zajisténi 0 0

Vynosy z urokd a podobné vynosy

z toho: Uroky z dluhovych cennych papirQ 0 0
Naklady na Uroky a podobné naklady 12 23 70
Vynosy z akcii a podild 13 9918 12130
Naklady na poplatky a provize 14 390 641
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 15 -17 671 89718
Spravni naklady 16 7534 8 558
Zisk nebo ztrata z bézné cinnosti pred zdanénim -15 682 92 586
Dan z pfijmu 17 1547 2377
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2020

1. VSEOBECNE INFORMACE

CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s, investi¢ni spole¢nost, otevieny podilovy fond (déle jen ,Fond”) byl zalozen
dne 1. dubna 2006 jako podilovy fond CSOB Investi¢ni spole¢nost, a.s., ¢len skupiny CSOB za Uc¢elem kolektivniho investovani.
Piivodni nazev fondu byl CSOB realitni mix, CSOB Investi¢ni spole¢nost, a.s., ¢len skupiny CSOB, otevieny podilovy fond.

Podilové listy Fondu jsou vydavany jako zaknihované na jméno. Jmenovita hodnota podilového listu cini 1 K¢.

Cilem investicni strategie Fondu je vhodnym vybérem investic a jejich strukturou dosahovat trvalého rdstu hodnoty podilového
listu Fondu pfi fizeném omezeni rizik. Fond je podle klasifikace AKAT akciovym fondem.

Fond investuje zejména do likvidnich akcii obchodovatelnych na evropském regulovaném trhu nebo trhu obdobném tomuto
trhu se sidlem mimo Evropskou unii, jejichz emitent zaméfuje své aktivity na oblasti realit a developmentu. Fond necili na urcity
segment realitniho trhu, ale zamysli investovat predevsim do realitnich spolecnosti obchodovanych na vyse uvedenych trzich v
USA a Evropé. Fond nekopiruje zadny urcity index.

Rozhodnutim Spolec¢nosti byla schvalena zména statutu Fondu ke dni 1. fijna 2020 a je platna k rozvahovému dni. Jednalo se

zejména o zménu v pouziti referenéni hodnoty (benchmarku). Nové je mira aktivni spravy fondu méfrena pomoci dlouhodobé
ocekéavané odchylky od benchmarku. Statut zaroven upravuje opatieni pro pripad, kdy dojde ke zméné benchmarku nebo
prestane byt poskytovan.

Fond obhospodafuje CSOB Asset Management, a.s., investiéni spolecnost (dale jen ,Spolecnost”), ktera zajistuje i vyporadani
obchodu s cennymi papiry. Konec¢nou materskou spolecnosti Spolecnosti je k 31. prosinci 2019 KBC Group N.V.

Depozitdfem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., IC: 00001350, sidlem Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5 (dale
,Depozitai” nebo ,CSOB").

Majetkové hodnoty Fondu jsou uschovany nebo jinak opatrovany u Depozitare.

Audit fondu zajistuje spolecnost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., IC: 49619187, sidlem Pobiezni 648/1a, 186 00 Praha 8.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY
ZAKLADNI ZASADY VEDEN{ UCETNICTVI

Ucetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, piehled o zménach fondového kapitalu a prilohu k Gcetni zavérce, je
sestavena v souladu se zakonem o Gcetnictvi, s vyhlaskou Ministerstva financi CR (dale jen ,MF CR") ¢ 501/2002 Sb. a ¢eskymi
Gcetnimi standardy pro finanéni instituce. Ucetni zavérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, ktery
je modifikovan ocenénim viech cennych papir(i a derivatii na jejich redlnou hodnotu. Ucetni zavérka respektuje obecné Gcetni
zasady, predevsim zasadu Uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti a predpoklad schopnosti Ucetni jednotky
pokracovat ve svych aktivitach.

Castky v Ucetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice ¢eskych korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak. U¢etni zavérka byla sestavena
ke dni 31. prosinci 2020 jako nekonsolidovana. Béhem roku 2020 nedoslo k pouziti novych Gcetnich metod v porovnani
s predchozim obdobim.

CI1zi MENY
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Veskeré transakce v cizich ménéach jsou prepocitavany na ceské koruny aktualnim devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou
narodni bankou (dale jen ,CNB").

Financ¢ni aktiva a zévazky uvadéné v cizich ménach jsou denné prepocitavany na ceské koruny aktudlnim devizovym kurzem
zverejnénym CNB. Veskeré kurzové zisky a ztraty polozek penézité a nepenézité povahy jsou vykazany v zisku nebo ztraté
z financnich operaci.

CENNE PAPIRY OCENOVANE REALNOU HODNOTOU PROTI UCTUM NAKLADU NEBO VYNOSU

Fond investuje pouze do cennych papird, které jsou klasifikovany jako Cenné papiry ocenované redlnou hodnotou proti Gétim
néakladli nebo vynosu. Cenné papiry ocenované readlnou hodnotou proti G¢tim nakladd nebo vynosu se skladaji ze dvou dilcich
kategorii. Prvni dil¢i kategorii jsou cenné papiry k obchodovani, coz jsou cenné papiry, které byly pofizeny s cilem realizovat
bud' zisk z kratkodobych cenovych fluktuaci, nebo z obchodnich marzi. Druhou dil¢i kategorii jsou cenné papiry ocenované
readlnou hodnotou proti G¢tdim nakladd nebo vynost od okamziku pofizeni. Tato diléi kategorie zahrnuje cenné papiry, které se
Fond rozhodl takto ocenovat jiz pfi jejich pofizeni. Cenné papiry ocenované readlnou hodnotou proti Gctdm nakladd nebo vynost
jsou nejprve ocenovany pofizovaci cenou, zahrnujici vedlejsi pofizovaci naklady vynalozené na jejich pofizeni, a nasledné jsou
ocenovany redlnou hodnotou. Veskeré souvisejici zisky a ztraty jsou zahrnuty v zisku nebo ztraté zfinancnich operaci.
Reélnd hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni mid cena (pro dluhopisy) nebo bid cena (akcie) kotovana prislusnou
burzou cennych papirli nebo jinym aktivnim vefejnym trhem. V ostatnich pfipadech se pouzije readlna hodnota stanovena pomoci
ocenovaciho modelu na zakladé diskontovaného cash flow dohodnuté Spolecnosti s Depozitarem.

FINANCNI DERIVATY

Fond vyuziva k eliminaci finan¢nich rizik financni derivaty, zejména k zajisténi ménového rizika. Pfestoze tyto nastroje jsou urceny
ke snizeni ekonomickych rizik, Fond nevyuziva zajistovaci Ucetnictvi. Zajistované polozky jsou ocefovany redlnou hodnotou se
zménami realné hodnoty Uc¢tovanymi do vynost nebo nakladd. Takovy derivat, ktery neni oznacen za sjednany za Ucelem
zajisténi, je oznacovan jako derivat k obchodovani.

Financni derivaty zahrnuji terminované forwardové nebo swapové kontrakty. Hodnota pohledavky a zavazku pfislusného
kontraktu je nejprve zachycena v podrozvaze v nominalnich hodnotach. V okamziku uzavfeni obchodu je jeho redlna hodnota
blizkd nule, nasledné je nasledné precenovan na redlnou hodnotu prostfednictvim bilancnich Uctl s podvojnym zépisem do

vynos( nebo naklada.

Zmény realnych hodnot derivat(i urcenych k obchodovani se vykazuji v polozce Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci ve
vykazu zisk( a ztrat. Redlné hodnoty jsou odvozeny z trznich cen nebo z modeld diskontovanych penéznich tokd.

Ménové derivaty jsou sjednavany s protistranami na mimoburzovnim trhu. Ménové derivaty jsou vykazovany v poloZce Ostatni
aktiva, maji-li kladnou realnou hodnotu, nebo v polozce Ostatni pasiva, je-li jejich redlna hodnota pro Fond zéporna.

NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papird, jsou Uctovany pfimo do nakladu.

DATUM USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

Fond Uctuje o prodeji a nakupu cennych papird, které vyzaduji dodani béhem casového limitu stanoveného predpisem nebo
zvyklostmi trhu v okamziku uzavieni smlouvy (tzv. trade date). Pohledavky/zavazky z titulu prodeje/nakupu cennych papirl jsou
Uctovany proti GUctlim z ostatnich aktiv, resp. ostatnich pasiv. Ke dni majetkového a finan¢niho vyporadani obchodi se oteviené
polozky vynuluji proti pohybdm na bankovnich Gétech Fondu. V ostatnich pfipadech se jedna o derivat nebo ménovou spotovou
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transakci, o kterych se Uctuje od dne uzavieni smlouvy do dne vyporadani v hodnoté podkladového instrumentu na
podrozvahovych a v redlné hodnoté na rozvahovych Uctech. Fond Gctuje o prodeji a nakupu podilovych listd v okamziku
vyporadani smlouvy (tzv. settlement date).

VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY A VYNOSY Z DIVIDEND

Vynosové a nakladové Uroky jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuzitim metody efektivni Urokové sazby odvozené ze
skuteéné pofizovaci ceny. Linearni metoda je pouzivéna jako aproximace v pfipadé penéznich tokl splatnych do 12 mésicd
od rozvahového dne. Vynosové Uroky rovnéz zahrnuji kupény z drzby investi¢nich a obchodnich cennych papirli s pevnym
vynosem a nabéhly diskont a aZio z pokladnicnich poukazek a jinych diskontovanych nastroja. Dividendové vynosy jsou Gétovany
k datu Ucinnosti naroku na jejich vyplatu (datum ex-dividend). Dividendové vynosy ze zahrani¢nich cennych papirG jsou
zachyceny pred odpoctem srazkové dané a dividendové vynosy z tuzemskych cennych papirG jsou zachyceny po odpoctu
srazkové dané.

POHLEDAVKY A OPRAVNE POLOZKY

Pohledavky vzniklé pfi obchodovani's cennymi papiry a provozni pohledavky se vykazuji v nominaini hodnoté. Pohledavky vzniklé
z precenéni derivatd na kladnou redlnou hodnotu jsou vykazany v redlné hodnoté zjisténé k rozvahovému dni. Fond tvofi k
pohledavkdm po splatnosti opravné polozky podle vékové struktury pohledavek. Nedobytné pohledavky se odepisuji po
skonceni konkurzniho fizeni dluznika nebo v pFipadé, ze pravdépodobnost jejich zaplaceni neni realna.

Tvorba opravné polozky se vykazuje jako naklad, jeji pouziti je vykazano spolecné s naklady nebo ztratami spojenymi s Ubytkem
majetku ve vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi opravné polozky pro nepotfebnost se vykazuje ve vynosech.

Opravné polozky k majetku vedenému v cizi méné se tvofi v této cizi méné. Kurzové rozdily se vykazuji stejné jako kurzové rozdily
z ocenéni majetku, k némuz se vztahuji.

ZAVAZKY

Zavazky vzniklé pfi obchodovani s cennymi papiry a provozni zavazky se vykazuji v nominalni hodnoté. Zavazky vzniklé
z precenéni derivatli na zapornou redlnou hodnotu jsou vykéazany v realné hodnoté zjisténé k rozvahovému dni.

UVERY A ZAJISTENI

Poskytnuté nebo pfijaté Gvéry ramci repo obchodd a pfijaté Gvéry od CSOB jsou vykazovany v nominalni hodnoté véetné
nabéhlého prisludenstvi. Uvéry v cizi méné jsou precenény kurzem CNB k rozvahovému dni. Jedna se o nederivatové obchody.
Prijaté Uvéry a kolateraly jsou vykazany v polozce Zavazky vici bankam, poskytnuté Gvéry a kolateraly pak v polozce Pohledavky
za bankami.

Vyse a druh pozadovaného zajisténi zavisi na posouzeni Uvérového rizika protistrany. Byla zavedena pravidla stanovujici
pfijatelnost jednotlivych typl zajisténi a hodnotici parametry.

Hlavni typy pfijatych zajisténi:

e u pljcek cennych papird a reverznich repo obchodu: hotovost ¢i cenné papiry,
e u OTC obchodli - ménové forwardy a ménové swapy: kolateralizace dle nafizeni EMIR.
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Fond priibézné monitoruje trzni hodnotu vsech zajisténi:

e haircut u pfijatého kolateralu v rdmci repo obchodd,
e monitoruje trzni hodnotu penézniho zajisténi ziskaného/poskytnutého na zakladé vyvoje realnych hodnot ménovych
derivata.

V pripadé nutnosti Fond pozaduje dodatecné zajisténi v souladu s prislusnou smlouvou. VySe zajisténi vykazovaného k
jednotlivym pohledavkam neprevysuje jejich Ucetni hodnotu. Pri uzavirani derivatovych transakci Fond také vyuziva vzorové
smlouvy o kompenzaci a ISDA-CSA dodatky pro kolateralizaci s cilem zajistit riziko nesplnéni zavazku protistrany.

REPO A REVERZNI REPO OBCHODY

Cenné papiry prodané na zakladé smluv o zpétné koupi k predem ur¢enému datu (repo obchody) zlstavaji vykdzany v portfoliu
Fondu. Odpovidajici pfijaté zdroje jsou v souladu s ekonomickou podstatou vykazovany jako pfijaté Gvéry v polozce Zavazky vici
bankam. Rozdil mezi prodejni a zpétnou kupni cenou se Uctuje jako Urokovy naklad/vynos a casové se rozlisuje po dobu
Zivotnosti smlouvy.

Naopak cenné papiry koupené na zékladé smluv o zpétném prodeji k pfedem uréenému datu (reverzni repo obchody) nejsou
vykazovany v portfoliu Fondu, ale jsou evidovany a ocenovany na podrozvaznych Uctech. Poskytnuté plnéni je vykazovano
v polozce Pohledavky za bankami. Rozdil mezi nakupni a zpétnou prodejni cenou se Uctuje jako Urokovy naklad/vynos a ¢asové
se rozliSuje po dobu zZivotnosti smlouvy.

Pro Gcely vykazéani objemu aktiv v jednotlivych druzich SFT? se zapdjéitelnymi aktivy rozumi objem cennych papird v portfoliu
fondu evidovany prostfednictvim Gctovych skupin 381 a 382.
REZERVY

Ucelové rezervy jsou tvoreny, ma-li Fond existujici zavazek v ddisledku udalosti, k nimz do$lo v minulosti, je pravdépodobné, ze
bude tfeba vynalozit prostfedky na jeho vyporadani a Ize pfimérené odhadnout vysi tohoto zavazku.

Tvorba rezerv se U¢tuje na vrub nakladd, jejich pouziti, snizeni ve prospéch nakladd a zruseni pro nepotiebnost ve prospéch

vynosl. Zlstatky rezerv podléhaji kazdorolni inventarizaci, na jejimz zakladé jsou rezervy zruSeny nebo prevedeny do
nasledujiciho roku. Rezerva je tvofena v méné, ve které Ucetni jednotka predpoklada pinéni.

DAN Z PRIDANE HODNOTY

Fond neni registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (déle jen ,DPH"), proto veskera DPH na vstupu se stava soucasti
vynalozenych nakladd.

DAN Z PRIJMU A DANOVY NAKLAD

Dan z piijm je kalkulovana v souladu s platnou danovou legislativou Ceské republiky a vychazi z hospodarského vysledku
dosazeného podle Ceskych Gcetnich standardd a provadéci vyhlasky pro finanéni instituce. Danovy zaklad pro splatnou dan z
vychazi z hospodarského vysledku Fondu za bézné obdobi. Nasledné je upraven o danové neuznatelné naklady a vynosy, které

1 Zkratka .SFT" (securities financing transaction) oznacuje transakce s financovanim cennych papird, tj. ,repo obchody, pdjcky ¢i vypujcky
cennych papirll nebo komodit, transakce s delsi dobou vyporadani a marzové obchody” ve smyslu nafizeni (EU) ¢. 575/2013.
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nepodléhaji dani z pfijmu resp. o vynosy zahrnované do samostatného zakladu dané. Aktualni danové sazba pro podilové fondy
¢ini 5 %. Dan ze samostatného zakladu dané cini 15%.

Danovy naklad zahrnuje béZnou a odlozenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odecist od splatné dané, tvofi soucast
danového nakladu.
ODLOZENA DAN
Odlozena dan se vykazuje u vsech prechodnych rozdilli mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze a jejich

danovou hodnotou s pouzitim Uplné zdvazkové metody. Odlozena danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude
pravdépodobné mozno realizovat proti ocekavanym zdanitelnym ziskdim v budoucnosti.

SPRIZNENE STRANY
Spfiznéné strany jsou definovany takto:

clenové statutarniho organu a vedouci zaméstnanci Spolecnosti spravujici Fond, spolecnosti ovladajici Spolecnost a jejich
akcionafi s podilem presahujicim 10 % jejich zakladniho kapitalu a vedouci zaméstnanci téchto spolecnosti, osoby blizké (pfimi
rodinni pfislusnici) ¢leniim predstavenstva, dozordi rady, vedoucim zaméstnancim a spole¢nostem ovladajicim Spolecnost,
spolecnosti, v nichz ¢lenové organd Spolecnosti, vedouci zaméstnanci nebo spolecnosti ovladajici Spolecnosti drzi vétsi nez 10%
majetkovou Ucast, akcionafi s vétsi nez 10% majetkovou Ucasti ve Spolecnosti a jimi ovlddané spolecnosti.

Vyznamné transakce, zlstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v bodu 19.

PROSTREDKY INVESTOVANE DO FONDU

Finan¢ni prostfedky ziskané prodejem podilovych listd jsou vykazovany ve fondovém kapitélu Fondu, prestoze mé& majitel
podilovych listl opci na zpétny odkup podilovych listl. Fond je povinen odkoupit vydané podilové listy za cenu rovnajici se vysi
podilu na fondovém kapitalu Fondu. Vklady podilnikl jsou vykazany jako zvyseni Kapitalovych fondd. Hodnota prostredkd
predana Fondem k obhospodarovani Spolecnosti je uvedena v podrozvaze v polozce hodnoty predané k obhospodarovani.

PODILOVE LISTY
Trzni cena podilového listu je definovana jako Cistd hodnota aktiv Fondu pfipadajici na jeden podilovy list.

Podilové listy otevienych podilovych fondll jsou nabizeny za cenu rovnajici se vysi podilu na aktudlni Gcetni hodnoté fondu
zvySenou o prodejni poplatky. Prodejni poplatky jsou vynosem Spoleénosti.

V dlsledku rozdilu mezi nominalni hodnotou a trzni hodnotou podilového listu vznika kladna nebo zaporna hodnota emisniho
azia. Pfi prodeji podilovych listd dochazi k zaokrouhleni emise poctu podilovych listd na jednotku dold. Uvedena skute¢nost ma
za nasledek vznik rozdilu mezi hodnotou celkové investice do Fondu uvedené v prehledu zmén fondového kapitalu a celkovym
poctem prodanych podilovych list{.
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EMISNI AZIO A KAPITALOVE FONDY

Emisni azio predstavuje rozdil mezi nominalni hodnotou vSech podilovych listli a jejich aktualni hodnotou ke dni jejich vydani
nebo odkupu. Kapitalové fondy jsou tvoreny z nize uvedenych komponent:

e nominalni hodnota podilovych listli Fondu
e  ostatni kapitalové fondy

V soucasné dobé jsou do polozky Ostatni kapitalové fondy Gctovany rozdily ze zaokrouhleni emitovanych podilovych listd, detail
viz bod 10. Jedné se o rozdil mezi ¢astkou investovanou podilniky snizenou o vstupni poplatky a objemem skutecné emitovanych
podilovych listl Fondu.

Prodejni cena podilového listu je vypocitavana jako podil fondového kapitalu a prislusného poctu podilovych listl. Podilové listy
jsou prodavany investordim na zakladé stanovované prodejni ceny pro kazdy pracovni den.

VRACENI NEKTERYCH POPLATKU

V souladu se Statutem mize Fond investovat do cennych papirG vydanych fondy obhospodarovanymi Spolecnosti nebo do
zaknihovanych cennych papirl fondd ze skupiny KBC. Za Gcelem zamezeni dvojiho Uctovani poplatkl podilnikim Fondu vraci
Spolec¢nost do majetku Fondu inkasované poplatky a provize. V pfipadé zahrani¢niho fondu ze skupiny KBC je pobidka (provize
za jeho umisténi v portfoliu Fondu) vracena v plné vysi do majetku Fondu. V pfipadé lokélniho fondu ve spravé Spolec¢nosti je do
majetku Fondu vracen cely spravcovsky poplatek odpovidajici pfislusné pozici fondu.

Kalkulace ocekavaného dohadu vratky poplatkd probihd na denni bazi a majetek Fondu ovliviiuje prostrednictvim Uctované
pohledavky. Uplata je hrazena zalohové vzdy do 15 dnl po uplynuti kalendainiho mésice s naslednym ¢tvrtletnim vyGétovanim.
Celkova vyse rocni Uplaty je vyuctovana na zakladé sestavné a schvalené Ucetni zavérky Spolecnosti.

Zména realné hodnoty podilového fondu (rozdil z precenéni) je ovlivnéna naklady, které podkladovy fond hradi své spravcovské
spolecnosti. Rozdily jsou vykazovany v polozce Oceriovaci rozdily z cennych papiri (bod 15). Shodné je vykazovan predpis
dohadu vratky poplatkd, které z ekonomického pohledu kompenzuji nizsi vykonnost podkladovych fondU. Na strané aktiv je
vratka poplatkd vykazovéna v polozce Ostatni pohledavky (bod 6). Zaloha pfijatd od Spolecnosti je soucasti polozky Ostatni
zavazky (bod 8).

POUZITI ODHADU
Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spolecnosti provadélo odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasiv

i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni Ucetni zavérky a nakladl a vynos( v pfislusném Ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou
zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni Ucetni zavérky a mohou se od skutecnych vysledk lisit.

NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zévérky, je zachycen v Gcetnich vykazech v
pripadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplnujici diikazy o podminkéach, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udéalostem zohlednujicim podminky,
které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlisledky téchto udalosti popsany v pfiloze, ale nejsou zalctovany v Gcetnich vykazech.
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Rizikovy profil Fondu vychazejici z poméru rizika a vynost je vyjadien predevsim syntetickym ukazatelem (tzv. synthetic risk and
reward indicator - SRRI). Fond byl zafazen do rizikové skupiny 5. Tento Udaj oznacuje jak potencidlni vynos investice, tak
souvisejici rizikovost fondu. Vyssi hodnoty tohoto ukazatele zpravidla znamenaji vyssi vynos z investic. Z pohledu rizikovosti
fondu jsou vyssi hodnoty ukazatele spojeny s vétsi nepredvidatelnosti a rizikem mozné ztraty. Ukazatel byl vypocten na zakladé
Udajl z minulosti, které nejsou vzdy spolehlivym voditkem, pokud jde o rizikovy profil fondu do budoucna. Ukazatel rizika a
vynosu se pravidelné prehodnocuje a miize se proto zvySovat i snizovat.

Udaj se vypocitavé pro investora investujiciho v CZK. Zafazeni fondu do rizikové skupiny 5 odpovida historické proménlivosti
hodnoty podilovych listl zplsobené umisténim aktiv do akcii realitnich firem ve vymezenych teritoriich.

TRZNI RIZIKO

Fond se vystavuje vlivu trzniho rizika v disledku své ¢innosti a investi¢ni strategie v souladu se svym Statutem. Trzni riziko je
spojené s nepfiznivym pohybem ceny nebo hodnoty majetku Fondu véetné hodnoty zajistovacich operaci a aktiv obecné
(predevsim kurz( cennych papirll, mén nebo Urokovych sazeb). Tento nepfiznivy vyvoj mlze souviset s makroekonomickou
situaci, ekonomickou situaci jednotlivych emitentd nebo i s udalostmi, které vyvoj na trzich ovliviiuji nepfimo, jako napf. politicka
situace. Fond podléha kromé zadkonnych omezeni pfipadné omezeni uvedenych ve statutu, souboru internich limitQ, které pfimo
ovliviuji velikost cizoménové rizikové expozice, Urokové rizikové expozice, pripadné i akciovou alokaci na jednotlivych trzich dle
volatility, ratingové struktury ¢i dalSich charakteristik. Jednotlivé limity jsou aplikovany vzdy s ohledem na povahu Fondu.

MENOVE RIZIKO

Ménové riziko souvisi s pohybem kurzl mén, ve kterych jsou denominovany investice Fondu, oproti méné, ve které jsou
denominovany podilové listy Fondu, tj. oproti CZK. Pokud tyto mény oproti CZK oslabuji, klesa hodnota podilovych listd Fondu i
v pripadé, ze jsou kurzy pfislusnych cennych papird na kapitalovém trhu stabilni, a naopak. Toto riziko mdze byt omezeno tim,
Ze Fond se proti nému zajisti uzavienim ménovych derivatd, nejcastéji FX forward( a FX swap.

Derivaty poskytuji efektivni financni zajisténi pozic Fondu z pohledu fizeni rizik. Ménové zajistovaci operace slouzi predevsim k
pokryti ménovych rizik, nemohou vsak vyloucit situaci, kdy neocekdvané zmény ménového kurzu i navzdory eventudlnim
zajistovacim obchodlm negativné ovlivni vyvoj hodnoty majetku fondu. Investice v cizich ménach rovnéz podléhaji tzv.
transferovému riziku. Naklady vznikajici pfi devizovych terminovych obchodech snizuji dosazené zisky.

Riziko terminového kontraktu na podkladové aktivum je obecné spjato s nenaplnénim ocekavani ohledné budouci ceny
podkladového aktiva. V pfipadé, Ze se hodnota podkladového aktiva nevyviji v souladu s oc¢ekavanim, méze fond utrpét ztratu
danou rozdilem ceny podkladového aktiva v dobé uzavieni obchodu a ceny v den splatnosti obchodu.

Fond muze uzavrit derivaty slouzici predevsim k zajiSténi ménovych kurz(, Grokovych sazeb, kurzl cennych papir(, atd. Jedna se
o nasledujici typy rizik vztahujici se k jednotlivym finanénim derivatiim:

i) FX forward/swapy — nastroje, kterymi se fixuje ménovy kurz investice v cizi méné k méné, ve které je denominovan
Fond. Timto zpUsobem se Fond zajisti nejen proti nepfiznivému vyvoji ménového kurzu (oslabovani cizi mény), ale
i proti posilovani cizi mény, tj. Fond pfijme riziko, Ze nebude profitovat pfi posilovani cizi mény,

ii) Urokové/ménové swapy (IRS a CCS swapy) — obdobné riziko jako v pfipadé ménovych forwardg, t. riziko opaéného
vyvoje Urokl nebo ménovych kurzl, nez ktery Fond ocekaval,

iii) Futures — riziko budouciho nepfiznivého vyvoje ceny podkladového aktiva.
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UROKOVE RIZIKO

Urokové riziko je souasti trzniho rizika a predstavuje riziko zmény Grokovych sazeb. Zmény trznich Grokovych sazeb mohou
mimo jiné vyplyvat ze zmény hospodarské situace a na ni reagujici politiky pfislusné centralni banky. Pokud trzni Urokové sazby
vzrostou, klesnou zpravidla kurzy pevné uUrocenych cennych papird a naopak. Vykyvy kurzu, zplsobené zménami trznich
urokovych sazeb, jsou rdzné v zavislosti na dobé do splatnosti pevné Uro¢eného cenného papiru. Pevné Grocené cenné papiry s
kratsi dobou do splatnosti tak maji nizsi kurzové riziko nez stejné cenné papiry s delsi dobou do splatnosti. Pevné Grocené cenné
papiry s kratsi dobou do splatnosti vSak maji zpravidla nizsi vynosy nez pevné Grocené cenné papiry s delsi dobou do splatnosti.

Urokové terminové kontrakty umoznuji dohodu o budouci trokové sazbé v urcitém sjednaném ¢asovém obdobi, ¢i vzajemnou
vyménu pevné ¢i variabilné Grocenych narokd, pokud jsou Uhrady Urokl vyvazeny drokovymi naroky stejného druhu v majetku
fondu. V zavislosti na odhadu vyvoje Urokovych sazeb Ize majetek fondu zajistit proti Grokovému riziku a tim zabranit pripadnym
ztratdm. Nelze vsak vyloudit situaci, kdy neocekavany vyvoj Urokovych sazeb negativné ovlivni vyvoj hodnoty majetku fondu.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko spocivajici v nemoznosti prodat aktivum v pozadovaném okamziku, popfipadé v pozadovaném okamziku ziskat za aktivum
pfimérenou cenu, coz by v krajnim pfipadé mohlo vést k pozastaveni odkupovani podilovych listd. Riziko likvidity je vyssi zejména
u aktiv obchodovanych na mensich trzich, tzv. rozvijejicich se trzich, u spolecnosti s mensi trzni kapitalizaci, u nestandardnich
aktiv apod. JelikozZ jsou cenné papiry Fondu obchodované na svétovych burzach, které Ize realizovat v pribéhu nékolika malo
dni, je nepravdépodobné, Ze by Fond nebyl z dlvodu absence likviditnich prostfedk( schopen dostat svych zavazk(. Riziko
likvidity pro Fond je nicméné omezené skutecnosti, ze vsechna aktiva jsou realné preménitelnd do penéznich prostredkd v kratsi
dobé, nez je olekavana realizace odkupt podilnikd Fondu.

S likviditou souvisi i riziko zpétnych odkupi, predstavujici riziko odprodeje velkych objemt podilovych listd Fondu, coz maze
zpUsobit, Ze Fond bude nucen prodat aktiva v ¢ase a za cenu, za kterou by za normalnich okolnosti tato aktiva neprodaval.
V takovém pripadé se spravce Fondu snazi s ohledem na dodrzeni povinnosti odborné péce zpenézit tato aktiva za cenu nejvyse
dosazitelnou v daném case.

KREDITNI RIZIKO

Uvérové riziko Ize charakterizovat pravdépodobnou skute¢nosti, ze emitent (nej¢astéji emitent dluhopisu) ¢i protistrana nesplni
svUj zavazek vyplatit smluveny drok nebo jistinu. I pres nejpeclivéjsi vybér cennych papirl ¢i protistran nelze vyloudit, ze dojde
ke ztraté zapficinéné timto nesplnénim zavazk( emitentl cennych papirG ¢i protistran obchodu. Spolecnost stanovuje pravidla a
postupy pro vybér investicnich instrumentl v souladu se statutem a investi¢ni strategii takovym zplsobem, aby kreditni profil
investic odpovidal povaze Fondu. Za timto uUcelem je definovana metodika stanoveni ratingl, kterd vychazi z hodnoceni
kreditniho rizika renomovanymi ratingovymi agenturami, jakymi jsou Standard and Poor’s, Fitch Ratings a Moody’s. Vyse
podstupovaného kreditniho rizika je definovana zakonem, statutem popfipadé dalSimi internimi limity omezujicimi kreditni riziko.

RIZIKO VYPORADANI

Patfi mezi kreditni rizika a predstavuje takové riziko, ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo z dlivodu, ze
protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje ve stanovené |hité. Vzhledem k tomu, ze obchody Fondu probihaji s
vyjimkou obchod, které to predem svou povahou vylucuji (napf. primarni Gpis cennych papird) a s vyjimkou derivatovych operaci
(ménové, Urokové a podobné derivaty) zasadné proti penéziim (delivery versus payment), je riziko pfimé ztraty malé.
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CSOB AKCIOVY REALITNI CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY PODILOVY
FOND

PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2020

OPERACNI RIZIKO

Spocivéa ve ztraté vlivem nedostatkd i selhani vnitfnich procesl nebo lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika
ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které mize byt zapficinéno zejména insolventnosti, nedbalostnim
¢i umyslnym jednanim osoby, kterd ma v Uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané Fondem.

RIZIKO ZRUSENI FONDU

Muze nastat z dlvodd stanovenych ZISIF, napriklad z ddvodu odnéti povoleni, zruseni investi¢ni spolecnosti s likvidaci,
rozhodnuti soudu, nebo za podminek uvedenych ve statutu Fondu. S ohledem na tuto moznost nema podilnik zaruc¢eno, ze bude
moci byt podilnikem Fondu po celou dobu trvani jeho investi¢niho horizontu, coz mlze mit negativni dopad na predpokladany
vynos investice.

OSTATNI VYZNAMNA RIZIKA

Novym rizikem se v uplynulém roce stala pandemie COVID - 19. Dne 11. bfezna 2020 prohlasila Svétova zdravotnicka organizace
Sifeni nakazy koronaviru za pandemii a dne 12. brezna 2020 vyhlasila Ceska vlada nouzovy stav, ktery byl v pribéhu kvétna 2020
ukoncen. Nicméng, v zaii 2020 Ceskou republiku zasahla nasledné vina pandemie a nasledkem toho, vlada vyhlasila dal$i nouzovy
stav, ktery trval od 5. fijna 2020 do 11. dubna 2021. V reakci na hrozbu, kterou COVID — 19 predstavuje pro verejné zdravi, v
pribéhu roku 2020 pijaly organy statni spravy Ceské republiky i ostatni zemi opatieni k zastaveni &ifeni pandemie, které maji
vyznamny ekonomicky dopad. Mezi Sirsi ekonomické dopady téchto udélosti patfi vyznamné naruseni obchodni cinnosti v
konkrétnich odvétvich jak v ramci Ceské republiky a na trzich, jez jsou znacné zavislé na zahrani¢nim dodavatelském fetézci, tak
i u exportné orientovanych podnikl zavislych na zahranicnich trzich. Postizena odvétvi zahrnuji obchod a dopravu, cestovani a
turistiku, zabavni primysl, vyrobu, stavebnictvi, maloobchod, pojistovnictvi, Skolstvi a financni sektor. Rovnéz doslo k nardstu
hospodarské nejistoty, jez se odrazi v proménlivéjsich cenach aktiv a sménnych kurzech.

Spole¢nost kontinualné na toto riziko reagovala na Grovni entity i skupiny CSOB. S cilem zajistit nepferuéeny provoz
Spolecnosti zavedlo vedeni fadu opatieni, mezi které patfi zejména:

- implementace vSech nezbytnych technickych opatreni, které v soucasné dobé umoziuji praci z domova pro
prevaznou vétsinu zaméstnancl Spolecnosti;

- zavedeni oddéleného provozu pro zaméstnance, ktefi z ddivodu svych pracovnich povinnosti vykonavaji svoji pracovni
¢innost v pracovnich prostorach Spolecnosti za Ucelem minimalizace osobniho kontaktu;

- zabezpeceni nezbytnych ochrannych a hygienickych prostredk( pro zaméstnance, ktefi z dvodu svych pracovnich
povinnosti vykonavaji svoji pracovni ¢innost v pracovnich prostorach Spolecnosti.

Tato situace a nasledna opatreni zasadné neovlivnila vysledky vétsiny fond( ani financni situaci Spoleénosti v roce 2020. Kolektivni
investovani nebylo vystaveno takovym ,otfesim” jako napf. Gvérové produkty s naslednymi opravnymi polozkami, naopak
investi¢ni aktivita klientli nesldbne a rovnéz, az na vyjimky Spolecnost neregistruje vyznamny narlst zadosti o zpétné odkupy
podilovych list{.

Spolec¢nost vyhodnotila dopady COVID-19 na spravu Fondu. V pfipadé Fondu nedoslo v uplynulém roce k vyraznému odlivu
klientskych prostredk( ani k poklesu majetku. Vedeni Spolecnosti je presvédceno, Ze neni zpochybnén predpoklad nepretrzitého
trvani Ucetni jednotky a Ucetni zavérka k 31. prosinci 2020 byla vyhotovena za predpokladu, ze Spole¢nost bude nadale schopna
pokracovat ve spravé Fondu.
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CSOB AKCIOVY REALITNI CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY PODILOVY
FOND

PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2020

Bézné Ucty u bank 615 2963
Terminové vklady u bank 0 0
Sménky 0 0
Poskytnuté Uvéry v ramci repo obchodd 0 0
Poskytnuté kolateraly z nafizeni EMIR 0 0

Druh cenného pabiru Cena pofrizeni Trzni cena Cena pofrizeni Trzni cena
pap 31. prosince 2020 | 31.prosince 2020 | 31.prosince 2019 | 31.prosince 2019

Akcie
tuzemské 0 0 0 0
zahranicni 313 599 354 428 312 637 381 056

Zahrani¢ni cenné papiry pochazely v roce 2020 zejména ze Spojenych statd americkych a Némecka, v roce 2019 zejména ze
Spojenych stati americkych a Svédska.

Pohledavky za prodanymi cennymi papiry 0 0
Financni derivaty - swapy 20 352 6988
Ménové obchody - spotové 0 0
Ostatni pohledavky 1455 1089

Ostatni pohledavky jsou tvoreny predevsim pohledavkami za dividendami a dafnovymi pohledavkami.
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2020

Prijaté Gvéry v rdmci repo obchodl 0

Prijaté kolateraly z nafizeni EMIR 16 710

Prijaté bankovni Gvéry 696

0

0

0
T i)t o

0

0

0

Zavazky za nakoupenymi cennymi papiry 0
Financni derivaty - swapy 0
Ménové obchody - spotové 0
Splatna dan z pfijmu 0 730
Zavazky vici podilnikdm 83 181
Ostatni zavazky 22 28

Ostatni zavazky zahrnuji zavazek z titulu casového rozliseni custody poplatka.

Obhospodarovatelsky poplatek 598 651
Odmeéna depozitafi 43 47
Audit fondu 52 52
Investi¢ni prizkum 9 25
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CSOB AKCIOVY REALITNI CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY PODILOVY
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2020

PREHLED O ZMENACH FONDOVEHO KAPITALU

Cisty zisk / ztrata za Gcetni obdobi 0 0 90 209 90 209
Podily na zisku (dividendy) 0 0 0 0
Prodej/odkup podilovych listl -76 209 12 688 0 -63 521
Cisty zisk nebo ztrata za Gcéetni obdobi 0 0 -17 229 -17 229
Podily na zisku (dividendy) 0 0 0 0
Prodej/odkup podilovych listd -18 254 3738 0 -14 516

FONDOVY KAPITAL NA PODILOVY LIST

Pohledavky za bankami 615 2963
Dluhové cenné papiry 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 354 428 381056
Ostatni aktiva 21807 8077
Zavazky vci bankam 17 406 0
Jiné zavazky 807 1714
Pocet vydanych podilovych listd (kusy) 412 048 043 430 306 766
Fondovy kapital na 1 podilovy list (K<) 0,8704 0,9072
Mezirocni zména Cisté hodnoty aktiv -4,06% 26,35%
Hodnota Cistého zisku/ztraty na podilovy list (v K¢) -0,0418 0,2096

PODILOVE LISTY

Trzni cena podilového listu je definovana jako Cistd hodnota aktiv Fondu pripadajici na jeden podilovy list. Podilové listy
otevrenych podilovych fondd jsou nabizeny za cenu rovnajici se vysi podilu na aktudlni tcetni hodnoté fondu zvysenou o prodejni
poplatky. Prodejni poplatky jsou vynosem Spole¢nosti.
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2020

Za rok 2020 Fond vykazal Gcetni ztratu ve vysi 17 229 tis. K, kterd bude navrzena k prevodu z majetku fondu.

Clenové predstavenstva, dozor¢i rady a vedeni Spole¢nosti nevlastnili v roce 2020 a 2019 zadné podilové listy Fondu.

Uroky z béznych, vkladovych Gctil a smének 2 1
Urok a diskont z dluhovych cennych papird 0 0
Uroky z repo obchodi 0 4
Uroky z poskytnutych kolateral 16 2

Uroky z pfijatych Gvérd 21

35
Uroky z vkladovych Gétd 0 0
Uroky z repo obchodi 0 35
Uroky z pfijatych kolaterald 2 0

Tuzemské dividendy 0 0
Zahrani¢ni dividendy 9918 12 130

Bankovni poplatky 80 83
Transakcni poplatky z obchodovani 152 355
Poplatky za spravu a tchovu cennych papir 158 203
Ostatni 0 1
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2020

Zisky a ztraty z prodeje cennych papird 3923 63 768
Ocenovaci rozdily z cennych papird -27 590 24 639
Obchody s derivaty a ménové spoty 3777 842
Pobidky a korporatni akce 1557 335
Kurzové rozdily 662 134

Polozka Oceriovaci rozdily z cennych papirt je tvofena trzni zménou precenéni i kurzovymi rozdily z pfecenéni cennych papir(.
Polozka Obchodly s derivaty zahrnuje vysledek z obchodovani s ménovymi forwardy, swapy a futures.

Urokové vynosy 0

Urokové naklady 23 0 0 0 23 70
Vynosy z akcii a podild 0 2 604 7314 0 9918 12130
Cisty zisk/ztrata z fin.oper. -137 -4 139 -13 395 0 -17 671 89718

Poplatky za obhospodarovani a za administraci fondu 6 886 7 804
Poplatky Depozitéafi 500 567
Poplatky za audit 88 88
Investi¢ni prizkum 60 99
Poplatek hlavnimu podpurci 0 0

Fond hradi Spolecnosti poplatky za obhospodarovani ve vysi 2% z primérné rocni hodnoty fondového kapitalu. Ze stejné
zakladny je kalkulovana odména hrazena Depozitari (0,12% + DPH). Poplatky jsou ¢asoveé rozliseny v souladu se Statutem.
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2020

Zisk/ztrata pred zdanénim -15 682 92 586
Rozdily mezi ziskem a danovym zakladem:
z toho: vynosy nepodléhajici zdanéni -9 604 -12 393
danové neuznatelné naklady 84 78
odecet danové ztraty z minulych let -70 912
Danovy zaklad / dafova ztrata -25 202 9359
Dan z pfijmG (5%) 0 468
Samostatny zaklad dané (zahrani¢ni dividendy) 9523 12 152
Srazkova dan (15%) 1547 1909

Nevyuzitad danova ztrata 1260 0

Potencialni odlozena danova pohledéavka nebyla v roce 2020 vykézana v souladu s principem opatrnosti, nebot existuje nejistota,
Ze Fond nevytvofi v budoucnosti dostatecny danovy zaklad, proti némuz bude mozné odloZenou danovou pohledavku vyuzit.
Ddvodem je volatilita na financnich trzich, které ovliviuji redlnou hodnotu aktiv spolecnosti.

Vyuzitelnost danové ztraty 25 202 tis. K¢ je do roku 2025.
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Derivatové obchody (ménové forwardy, swapy) byly v rozhodném obdobi provadény s nasledujicimi protistranami: Komercni
banka, a.s., Ceska spofitelna, a.s., PPF banka a.s., ING BANK N.V. a Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. s maximalni splatnosti do
4 mésica.

Nize uvedené tabulky obsahuji prehled o jmenovitych a realnych hodnotach financnich derivatli Fondu otevrenych ke konci roku.

MENOVE FORWARDY A SWAPY

31. prosince 2020 31. prosince 2019

Jmenovita hodnota Realna hodnota Jmenovita hodnota Realna hodnota

Pohledavky Zavazku Kladna Zaporna  Pohledavky Zavazku Kladna Zaporna

Z pohledu zbytkové splatnosti Ize obchody k 31. prosinci 2020 zaradit do kategorie do 3 mésict. K 31. prosinci 2019 byly obchody
splatné do 5 mésica.

DEVIZOVA POZICE

Nize uvadime devizovou pozici Fondu podle jednotlivych mén. Ménové riziko je fizeno prostfednictvim monitoringu limitd na
jednotlivé mény.

31. prosince 2020

Pohledavky za bankami 110 615
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0 0 0
Akcie, podilove listy a ostatni 0 84150 247892 17130 5256 354 428
podily

Ostatni aktiva -1158 2 144 20753 35 33 21 807
Zavazky vici bankam 17 406 0 0 0 0 17 406
Jiné zavazky 807 0 0 0 0 807
Fondovy kapital 358 637 0 0 0 0 358 637
Podrozvahova aktiva 371286 0 0 0 0 371286
Podrozvahova pasiva 0 105 002 245932 0 0 350 934
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31. PROSINCE 2019

Pohledavky za bankami 1809 2963
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0 0 0
Akeie, podilove listy a ostatni 0 76355 264349 16547 23 805 381056
podily

Ostatni aktiva 106 1259 6678 34 0 8077
Zavazky vci bankam 0 0 0 0 0 0
Jiné zavazky 1714 0 0 0 0 1714
Fondovy kapital 390 382 0 0 0 0 390 382
Podrozvahova aktiva 417 840 0 0 0 0 417 840
Podrozvahova pasiva 0 139 878 270974 0 0 410 852

UROKOVE RIZIKO

Z dlivodu absence nizkého zastoupeni urocenych dlouhodobych aktiv neni expozice fondu vici drokovému riziku pro Fond
vyznamna.. Tabulka obsahuje aktiva a pasiva Fondu v Gcetnich hodnotach, usporadané podle blizsiho z termind vyporadani, resp.
zbytkové splatnosti nebo, do zmény Urokové sazby dluhopis( s variabilni sazbou. Polozky aktiv a zavazkd, které jsou netrocené,

jsou zahrnuty v kategorii ,Neuroceno*.

31. prosince 2020

Pohledavky za bankami 615 0 0 0 615
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0 0 0
Akcie a podilové listy 0 0 0 0 354 428 354 428
Ostatni aktiva 20 352 0 0 0 1455 21807
Zavazky vci bankam 17 406 0 0 0 0 17 406
Jiné zavazky 0 0 0 0 807 807
Fondovy kapital 0 0 0 0 358 637 358 637
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31. prosince 2019

Pohledavky za bankami 2963 0 0 0 2963
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0 0 0
Akcie a podilové listy 0 0 0 0 381056 381 056
Ostatni aktiva 0 0 0 0 8 077 8 077
Zavazky v(ci bankdm 0 0 0 0 0 0
Jiné zavazky 0 0 0 0 1714 1714
Fondovy kapital 0 0 0 0 390 382 390 382

RIZIKO LIKVIDITY
Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a pasiva Fondu podle pfislusnych pasem splatnosti na zakladé zbytkové splatnosti k rozvahovému

dni. Zbytkova splatnost predstavuje dobu od data Gcetni zavérky do data smluvni splatnosti aktiva nebo zavazku. Polozky, které
nemaji smluvni splatnost, jsou zahrnuty ve skupiné ,Nespecifikovano”.

31. prosince 2020

do 3 NespeC|

Pohledavky za bankami 615 0 0 0 615
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0 0 0
Akcie a podilové listy 0 0 0 0 354 428 354 428
Ostatni aktiva 21807 0 0 0 0 21807
Zavazky vci bankam 17 406 0 0 0 0 17 406
Jiné zavazky 807 0 0 0 0 807
Fondovy kapital 0 0 0 0 358 637 358 637

Podrozvahové polozky do3 Nespeci- Celkem
mésicll fikovano

Pohledavky z pevnych 371286 371286
terminovych operaci

Zavazky z pevnych terminovych
operaci

350934 0 0 0 0 350934
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31. prosince 2019

meésicu fikovano

Pohledavky za bankami 2963 0 0 0 2963
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0 0 0
Akcie a podilové listy 0 0 0 0 381056 381056
Ostatni aktiva 8077 0 0 0 0 8077
Zavazky vici bankam 0 0 0 0 0 0
Jiné zavazky 1714 0 0 0 0 1714
Fondovy kapital 0 0 0 0 390 382 390 382

Podrozvahové polozky do3 Nespeci- Celkem
mésict fikovano

Pohledavky z pevnych 308 441 89 399 417 840
terminovych operaci

Zavazky z pevnych terminovych
operaci

321804 89 048 0 0 0 410 852

Bézné Ucty u Depozitare 615 2963

Kladna reélna hodnota ménovych forward( sjednanych s

oy 8 245 836
Depozitarem

Bézné ucty u Depozitare 696 0
Prijaty kolateral od Depozitare 6 500 0
Poplatek za obhospodarovani placeny Spole¢nosti 598 651
Poplatek Depozitari 43 47
Poplatky Custody 22 28
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T ey oo

Urokové vynosy z vkladil u Depozitaie 2 1
Vynosy z derivatl sjednanych s Depozitafem 1896 1146
Vynosy ze spotovych obchodl sjednanych s Depozitafem 412 1070

Poplatky za obhospodarovani placené Spolecnosti 6 886 7 804
Poplatky placené Depozitafi za vykon jeho funkce 500 567
Bankovni poplatky placené Depozitéafi 14 15
Ostatni poplatky placené Depozitafi 223 272
Debetni Uroky placené Depozitéafi 22 35
Naklady na derivaty sjednané s Depozitaifem 10 544 4 869
Naklady na spotové obchody sjednané s Depozitafem 1500 751

Za spfiznéné osoby Ize povazovat Spolecnost a Depozitare. Podilové listy vlastnéné, prodané a odkoupené spfiznénymi stranami
Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 10.

Vedeni Spolecnosti se domniva, ze vsechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za srovnatelnych podminek
a Urokovych sazeb, které byly ve stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektdm nebo transakcich u
podobnych spolecnosti a vedeni Spolecnosti se domniva, Ze tyto transakce nepredstavuji vyssi miru Uvérového rizika nebo jiné
nepfiznivé znaky. Poplatky za obhospodafovani placené Spolecnosti byly stanoveny v souladu se Statutem.

V Ucetnictvi Fondu jsou v podrozvaze vykazany pohledavky a zavazky z pevnych terminovych operaci, prijaté zastavy a zajisténi
ze smluv o zpétném prodeji (reverzni repo obchody) a hodnoty predané k obhospodarovani. Fond nema majetek a zavazky, které
by nebyly vykézany v rozvaze nebo podrozvaze.
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S G&innosti od 1. ledna 2021 dochéazi pro investiéni a penzijni fondy k zavedeni vykazovani finanénich nastrojl, jejich ocefiovani
a uvadéni informaci o nich v pfiloze v (&etni zavérce dle mezinarodnich Ucetnich standarddl (IFRS). Tato povinnost plyne z novely
vyhlasky € 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist, pro uetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi.

V oblasti ocefiovani finan¢nich aktiv nové upravené standardem IFRS 9 Fond nepfistoupil ke dni Ginnosti standardu k jejich
reklasifikaci. Finanéni aktiva budou zahrnuta do portfolia aktiv vykazovanych v realne hodnoté pfecenovanych pres vysledek
hospodafeni (FVTPL). Fond bude vyuZivat obchodni model na bézi fizeni realné hodnoty, ktery se vyznacuje nakupem a prodejem
kapitalovych a dluhovych nastroji a derivatd pfecefiovanych na realnou hodnotu s dopadem do vysledku hospodareni vietné
kurzovych rozdil.

Qd rozvahového dne do data sestaveni Getni zavérky nenastaly zadné dalsi vyznamné udalosti majici vliv na ¢innost Fondu.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce
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15. dubna 2021 Ing. Nieole Krajéovicova Bc. Petr Dolansky

www.csobam.cz 24



KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro podilniky fondu CsoOB
Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s.,
investiéni spoleénost, otevieny podilovy fond

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené G&etni zavérky fondu CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset
Management, a.s., investiéni spolednost, otevieny podilovy fond (dale takeé ,Fond")
sestavené na zakladé &eskych uUgetnich predpisl, ktera se sklada zrozvahy
k 31. prosinci 2020, vykazu zisku a ztraty za rok kon&ici 31. prosincem 2020 a pfilohy
v U&etni zavérce, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych getnich metod a dalsi
vysvétiujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této ugetni
zaveérce.

Podle na%eho nazoru pfilozena udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Fondu k 31. prosinci 2020 a naklad{ a vynost a vysledku jeho hospodafeni za rok
kon&ici 31. prosincem 2020 v souladu s Eeskymi Ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorl
Seské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopln&né a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za
audit G&etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditord Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisil. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shroméazdili, poskytuji dostategny a vhodny zéaklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) z&kona o auditorech informace
uvedené ve vyrodni zpravé mimo Ugetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ spole¢nosti CSOB Asset Management, as.,
investiéni spole¢nost (dale také ,Spole¢nost’).

Nas vyrok k Ugetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucasti
nadich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s U&etni zavérkou & s nasimi znalostmi o Uéetni jednotce ziskanymi béhem
auditu Gtetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spoletnost s rutenim ym a &lsn glob4ini sitd  Obchodni  rejstilk  vedeny 1€ 49519187
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anglické privalni spole€nosti s ruéenim omezenym zarukou. oddil C, vioZka 24185 |D datové schrénky: 8h3gtra



(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v3ech
vyznamnych (materiainich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky
pravnich pfedpisil na formaini nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavk
by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek Einény na zakladé ostatnich informaci.

Na z&kladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, Ze

« ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni
v Ugetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s Ucetni zavérkou a

¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zéklad& poznatk( a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pFi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupll jsme v obdrZzenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutirniho organu a dozoréi rady Spole¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spoleénosti odpovida za sestaveni Ugetni zavérky podévajici vémny a
poctivy obraz v souladu s &eskymi uéetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zévérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ugetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v getni
zavérce zdalezitosti tykajici se jeho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni UZetni zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni
organ planuje zrugeni Fondu nebo ukon&eni jeho &innosti, resp. kdy nema jinou realnou
mozZnost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi Fondu odpovida dozor&i rada
Spole&nosti.

Odpovédnost auditora za audit uc¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ugetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zplUsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfimé&fend mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve
véech pfipadech v Ugetni z4avérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materidini), pokud Ize rediné pfedpokladat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zaveérky na jejim
zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je na$i povinnosti uplatiiovat
b&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

+ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Gcetni zaverky



zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zaklad® mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz do3lo v dusledku podvodu, je vetsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe
soutasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodne
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

«  Posoudit vhodnost pouzitych G&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych tcetnich
odhad® a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolenosti uvedl
v piiloze v Ggetni zavérce Fondu.

«  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni
zavérky statutarnim orgénem Spole&nosti a to, zda s ohledem na shroméazdéné
dukazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné& zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v udetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostateéne, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat
vychazeji z diikkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

«  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Zlenéni a obsah UZetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda Uletni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k v&rnému zobrazeni.

Na&i povinnosti je informovat osoby povéfené spréavou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho prib&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim
systéemu.



Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarmim auditorem odpovédnym za audit G&etni zaverky
fondu CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spolegnost,
otevfeny podilovy fond k 31. prosinci 2020, na jehoZ zakladé byla zpracovana tato

zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 15. dubna 2021
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N E Cotl L0 (e prd— Ing. Veronika Strolena
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
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