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Obhospodarovatelska
spolec¢nost:

IC:
Sidlo spole¢nosti:

Datum vzniku spole¢nosti:

Zakladni kapital spole€nosti:

Akcionafri:

Predmét podnikani:

Organy spoleé¢nosti k 31. prosinci 2018

Predstavenstvo:
Predseda predstavenstva:

Jirgen Verschaeve

Clenové piedstavenstva

Ing. Nicole KrajCoviCova

CSOB Asset Management, a.s., investiéni spolegnost
25677888
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

3.7.1998 pfeménou ze spolecnosti O.B. INVEST, investi¢ni spolecnost, spol. s r.
0., IC: 44267487, ke dni 13.1.2004 na spole&nost preslo jméni zaniklé spoleénosti
Prvni investiéni spolegnost, a.s., IC: 00255149. V souvislosti s fuzi do$lo
k 31.12.2011 ke zméné obchodni firmy z CSOB Investiéni spolec¢nost, a.s., ¢len
skupiny CSOB na CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost a slouceni
jméni véetné prav a povinnosti z pracovnépravnich vztaht zanikajici spole¢nosti
CSOB Asset Management, a.s., &len skupiny CSOB, IC: 63999463.

499 mil. K&

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

(40,08% na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech)

KBC Asset Management Participations, SA (59,92% na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech)

Spole€nost je opravnéna podle zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, v platném znéni v rozsahu uvedeném v
povoleni udéleném Ceskou narodni bankou: (i) obhospodatovat investiéni fondy
nebo zahrani¢ni investi¢ni fondy; (ii) provadét administraci investi¢nich fond nebo
zahrani¢nich investi¢nich fondU; (iii) obhospodafovat majetek zakaznika, jehoz
soucasti je investicni nastroj, na zakladé volné uvahy v ramci smluvniho ujednani
(portfolio management); (iv) poskytovat investicni poradenstvi tykajici se
investi¢nich nastrojl.

Dozorc¢i rada:
Predseda dozorci rady:

Johan Lema

Clenové dozoréi rady:

Ing. Jifi Vévoda
Michal Babicky
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PREDSTAVENSTVO
Jurgen Verschaeve - ¢len predstavenstva od 17.8.2017 (pfedseda od 14.9.2017) — dosud

Jurgen Verschaeve (1972) studoval na katolické univerzité a ziskal magistersky titul v oboru matematiky, volitelna
astrofyzika. V roce 1993 se podilel na projektu meziuniverzitni spoluprace v ramci programu Erasmus. Pan Verschaeve
ma dlouholeté zkuSenosti v oblasti spravy portfolia, kvantového vyzkumu, fizeni rizik a investic.

Svou profesionalni kariéru zacal ve spole¢nosti Quant Researcher Equity v roce 1995, o rok pozdé&ji byl povySen na
portfolio managera. V roce 2005 pfeSel do spole€nosti Quant Research&Passive Investments. V roce 2008 nastoupil do
spole¢nosti KBC Asset Management Company Pvt. Ltd jako senior konzultant. V roce 2010 byl povySen na vedouciho risk
manazera KBC Asset Management N.V. odpovédného za integraci fizeni rizik skupiny KBC Asset Management. V roce
2011 se stal ¢lenem vrcholového vedeni a byl jmenovan feditelem pro Fizeni rizik a vykonnym feditelem spolecnosti KBC
AM. V roce 2013 byl jmenovan na pozici vedouciho investi¢niho feditele a vykonného feditele spole¢nosti KBC AM. Od 1.
gervna 2017 se stal generalnim feditelem spole¢nosti CSOB Asset Management.

Ing. Nicole Krajéovi€ova— Clen pfedstavenstva od 26.9.2012 - dosud

Je absolventkou VSE Praha, fakulta Mezinarodnich vztaho.

Pasobila v raznych ekonomickych funkcich v Pragoexportu, Technik-Trade Soeckneck, GAUDIUM. Od roku 1996
pracovala v Ceskoslovenské obchodni bance, a.s., kde zastavala funkce odborné Uéetni v odboru Obchodovani s cennymi
papiry, dale plsobila v Gtvaru Zpracovani transakci finanénich a kapitalovych trhii. Zde v letech 2007 az 2010 zastavala
funkci vykonné manazerky. V 8ervenci 2010 presla do CSOB Investiéni spolegnosti, a.s., &len skupiny CSOB na pozici
manazer Gtvaru Zpracovani operaci. Od ledna 2012 do zafi 2012 byla &lenkou dozoréi rady CSOB Asset Management,
a.s, investicni spolecnost. V sou¢asné dobe fidi utvary Zpracovani operaci, Pravni oddéleni, oddéleni Compliance officer
a Rizeni rizik.

DOZORCi RADA

Johan Lema ¢len od 20.9.2017 — pfedseda dozor¢i rady od 12.10.2017 - dosud

Je absolventem Sint-Leo College v Bruggéch (Latin-Mathematics) a university v Gentu (Belgie).

V letech 1996 — 1999 pusobil v . KBC AM jako projektovy manazer pro oblast pravni dokumentace, 1999 — 2004 zastaval
funkci investi€éniho manazera privatniho investovani v ramci KBC Private Equity, 2004 — 2006 pusobil ve funkci manazera
pro korporatni vyvoj v ramci KBC Group Corporate Development, v letech 2006 -2007 zastaval funkci hlavniho manazera
korporatniho vyvoje pro KBC Group Strategy and Corporate Development (dale ,Spole¢nost) a od roku 2008 pusobil
v této Spolecnosti ve funkci generalniho manazera. Od roku 2011 vykonava funkci vykonného Feditele spolecnosti KBC
AM Group. V roce 2012 se stal ¢lenem fidiciho vyboru Business Unit Belgie, ktery je zodpovédny za podporu
maloobchodu, soukromého bankovnictvi a obchodni klientelu. Od 1. zafi 2017 se vratil jako generalni feditel skupiny KBC
Asset Management Group.

Michal Babicky — ¢len od 15.9. 2016 - dosud

Absolvoval v roce 1997 Slezkou univerzitu, v roce 2005 ziskal ACCA certifikaci. Svou profesionalni kariéru zacal v KPMG
jako asistent auditora. Nasledné pracoval na riznych pozicich v oblasti financi a Uc¢etnictvi mimo jiné pro spolec¢nosti Varta
a Alpiq, a od Unora 2010 pusobi jako nezavisly konzultant pro oblast financi. V letech 2010 - 2016 byl nezavislym ¢lenem
vyboru pro audit Hypote&ni banky a od zafi 2016 plsobi jako nezavisly élen dozoréi rady CSOB Asset Management.

Ing. Jifi Vévoda — €len od 29.3.2018 — dosud

Absolvoval Joint European Studies Programme na Staffordshire University a VSE v Praze. Jifi Vévoda pracoval v letech
2000 aZ 2004 v GE Capital v Ceské republice, Irsku, Finsku a Svédsku. V letech 2004 a 2010 pusobil v poradenské firmé
McKinsey & Company. Od 1. kvétna 2010 je Jifi Vévoda &lenem vrcholného vykonného vedeni CSOB. Od 8. prosince
2010 je &lenem predstavenstva CSOB. Nejdfive pusobil na pozici vrchniho feditele pro oblast Lidské zdroje
a transformace, pozdégji pro oblast Produkty a podpurné sluzby. Od 1. ledna 2013 do 30. ¢ervna 2014 byl Jifi Vévoda
vrchnim Feditelem (CRO) odpov&dnym za oblast Rizeni rizik. Od 1. ervence 2014 je odpovédny za oblast Rizeni financi
(CFO). Clenstvi v organech jinych spole&nosti: &len dozoréi rady spolegnosti Hypote&ni banka (CR), CSOB Leasing (CR),
CMSS (CR), predseda dozoréi rady spoleénosti Patria Finance (CR) a Patria Corporate Finance (CR).
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Ing. Petr Hutla — ¢len od 23.3.2017 — 29.3.2018

Absolvoval CVUT v Praze (Fakulta Elektrotechnicka).

Petr Hutla pracoval v letech 1983 az 1993 v Tesle Pardubice, od roku 1991 jako ekonomicky naméstek Tesla Pardubice
—RSD. V CSOB pracuje od roku 1993, postupné jako Feditel pobo&ky Pardubice, hlavni pobo¢ky Hradec Kralové a hlavni
pobocky Praha 1. Od roku 2000 do roku 2005 pusobil Petr Hutla jako vrchni Feditel Gtvaru Korporatni a institucionalni
klientela. V letech 2005 az 2006 pusobil na pozici vrchniho feditele pro Personalni a strategické Fizeni, od roku 2006 do
15. listopadu 2009 na pozici vrchniho feditele Utvaru Lidské zdroje a transformace. Od 27. inora 2008 je Petr Hutla ¢lenem
predstavenstva CSOB. Od 16. listopadu 2009 do 31. prosince 2012 pusobil na pozici vrchniho Feditele odpov&dného za
oblast Distribuce. Od 14. ledna 2009 do 31. prosince 2011 byl rovnéz vedoucim organizacni slozky KBC Global Services
Czech Branch. Od 1.ledna 2013 do 30. Cervna 2014 byl Petr Hutla vrchnim Feditelem odpovédnym za oblast
Specializované bankovnictvi a pojisténi. Od 1. €ervence 2014 do 9. bfezna 2015 byl odpovédny za oblast Integrované
sluzby pro retailovou klientelu a od 1. fijna 2014 do 9. bfezna 2015 také za oblast Zménova zbna; od 10. bfezna 2015 do
31. ledna byl Petr Hutla odpovédny za oblast Retail (po spojeni obou oblasti Fizeni) a od 1. inora 2018 zastava pozici
vrchniho Feditele odpovédného za oblast Uvéry, Pravni a CSR. Clenstvi v organech jinych spolegnosti:

Predseda dozorgi rady spoleénosti CSOB Pojistovna (CR), Ceské transplantaéni nadace (Karla Pavlika) a Nadaéniho
fondu Moderni Ié&ba arytmii (CR).
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CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNi SPOLECNOST, OBHOSPODAROVALA K 31.12.2018
CELKEM 30 OTEVRENYCH PODILOVYCH FONDU.

o CSOB Akciovy, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevfeny podilovy fond (ISIN
770000001170)

o CSOB Dluhopisovy, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spolegnost, otevfeny podilovy fond (ISIN
770000001147- kapitaliza¢ni tfida, CZ0008472354 — dividendova tfida)

e CSOB Bohatstvi, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny podilovy fond (ISIN
77000000224-kapitalizacni tfida, 770000001117- kapitaliza¢ni PB tfida)

e CSOB institucionalni konzervativni, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, otevieny
podilovy fond (ISIN 770020000228)

o CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny podilovy fond (ISIN
CZ0008472222)

e (CSOB Akciovy — Stfedni a Vychodni Evropa, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole&nost,
otevieny podilovy fond (ISIN CZ0008472610 — kapitaliza¢ni tfida, CZ0008474913 — fondova tfida)

e (CSOB Vyvazeny dividendovy, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, otevfeny podilovy
fond (ISIN CZ0008474228)

e CSOB Private Banking Largo, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spolecnost, otevieny podilovy
fond (ISIN CZ0008474590)

e CSOB Private Banking Moderato, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole&nost, otevieny podilovy
fond (ISIN CZ0008474582)

o CSOB Private Banking Presto, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, otevieny podilovy
fond (ISIN CZ0008474608)

e CSOB Private Banking Moderato EUR, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spolecnost, otevieny
podilovy fond (ISIN CZ0008474715)

e CSOB Institucionalni urokovy, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole&nost, otevfeny podilovy
fond (ISIN CZ0008475167)

e CSOB Institucionalni dluhopisovy, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny
podilovy fond (ISIN CZ0008475092)

e CSOB Private Banking Wealth Office Il., CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny
podilovy fond (ISIN 770000001116)

e  Securities Holdings Fund, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, otevfeny podilovy fond
(fond je fondem kvalifikovanych investor()

e PROFIT, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny podilovy fond (fond je fondem
kvalifikovanych investor()

e Premium 3, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spolednost, otevieny podilovy fond (fond je fondem
kvalifikovanych investor()

e Rustovy podfond, Fond udrzitelnosti Rimskokatolické cirkve, investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitédlem, a.s. (fond je fondem kvalifikovanych investor()

e Vynosovy podfond, Fond udrZitelnosti Rimskokatolické cirkve, investiéni fond s promé&nnym zakladnim
kapitalem, a.s. (fond je fondem kvalifikovanych investor()
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¢ Nemovitostni podfond, Fond udrZitelnosti Rimskokatolické cirkve, investiéni fond s prom&nnym zakladnim
kapitadlem, a. s. (fond je fondem kvalifikovanych investor()

¢ Slovensky podfond, Fond udrZitelnosti Rimskokatolické cirkve, investiéni fond s prom&nnym zakladnim
kapitadlem, a. s (fond je fondem kvalifikovanych investor()

e  Sokolovsky fond, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny podilovy fond (fond je
fondem kvalifikovanych investoru)

e TERBERIN Fund, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, otevieny podilovy fond (fond je
fondem kvalifikovanych investoru)

o CSOB Private Banking Wealth Office I., CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, otevieny
podilovy fond (fond je fondem kvalifikovanych investor()

o CSOB Institucionalni Portfolio Plus, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, otevieny
podilovy fond (fond je fondem kvalifikovanych investor()

e CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, CsoB Privatny, otevfeny podilovy fond*

¢ CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, CSOB VyvaZeny, otevieny podilovy fond*
o CSOB Asset Management, a.s., investiéni spolednost, CSOB Rastovy, otevieny podilovy fond*

o CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, CSOB Dlhopisovy, otevieny podilovy fond*

o CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, CSOB Svetovy akciovy, otevieny podilovy fond*

* Vyroéni zpravy téchto fondl jsou zpracovany na zakladé zakona o kolektivnom investovani ¢. 203/2011 Z.z. v platném
znéni a jsou k dispozici na https://www.csob.sk/podielove-fondy


https://www.csob.sk/podielove-fondy
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FONDOVY KAPITAL OBHOSPODAROVANYCH FONDU K 31. 12. 2018!

Zkraceny nazev fondu (€esky domicil) Fondovy kapital v CZK

CSOB Akciovy 1 607 832 470
CSOB Dluhopisovy, kapitalizaéni tfida 222 056 946
CSOB Dluhopisovy, dividendova t¥ida 94 134 859
CSOB Bohatstvi, kapitalizaéni, retailova tfida 12 262 744 070
CSOB Private Banking Bohatstvi, kapitalizaéni PB tfida 204 627 191
CSOB Institucionalni konzervativni 195 619 130
CSOB Akciovy realitni 363 694 538
CSOB Akciovy — Stfedni a Vychodni Evropa, kap.tfida 201 174 279
CSOB Akciovy — Stfedni a Vychodni Evropa, fond.tfida 284 777 629
CSOB Vyvazeny dividendovy 1 308 457 749
CSOB Private Banking Largo 1550 108 292
CSOB Private Banking Moderato 4 377 420 699
CSOB Private Banking Presto 705 086 456
CSOB Private Banking Moderato EUR 276 051 256
CSOB Institucionalni trokovy 542 619 718
CSOB Institucionalni dluhopisovy 269 003 003
CSOB Private Banking Wealth Office Il 709 403 203
CSOB Privatny 26 164 854
CSOB Vyvazeny 22 861 164
CSOB Rastovy 29 577 942
CSOB Dlhopisovy 2 756 994
CSOB Svetovy akciovy 7 940 593

Spolecnost nevlastni zadné vlastni akcie.

l:Jdaje o pramérném prepocteném poctu zaméstnancli Spole¢nosti: 71
Udaje o priimérném prepocéteném poctu vedoucich pracovnikl Spole¢nosti: 2

UDAJE O SOUDNiCH NEBO ROZHODCICH SPORECH, KTERE SE TYKAJi MAJETKU NEBO NAROKU
PODILNiKU PODILOVEHO FONDU, JESTLIZE HODNOTA PREDMETU SPORU PREVYSUJE 5 %
HODNOTY MAJETKU PODILOVEHO FONDU V ROZHODNEM OBDOBI

Spolecnost pfi jednani na svlj ucet ani pfi jednani na uUcet investi¢nich fondl neni ucastnikem zadného
soudniho nebo rozhod¢&iho sporu, jehoz hodnota by pfesahovala 5 % majetku spole¢nosti nebo investi¢niho
fondu.

Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou zpracovana podle ust. § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a

1V tabulce nejsou uvadény fondy kvalifikovanych investor
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druZstvech (zakon o obchodnich korporacich) je obsaZena ve vyrodni zpravé spole¢nosti CSOB Asset
Management, a.s., investi¢ni spole¢nost.

OBHOSPODAROVANIiM MAJETKU BYLI POVERENI:

Ing. Pavel Kopecek, CFA

nar.: 21.8.1981

vzdélani: VSE v Praze, obor Podnikova ekonomika a management Bankovnictvi

Pavel Kopegek ma vice ne? 13 let zkuSenosti v oblasti investic a finanénich trhi. V CSOB Asset Management
pusobi jako portfolio manazer od roku 2007. Pfedtim pusobil jako makléf ve skupiné Fio. V soucasnosti ma na

starosti spravu akciovych fondii a fondu CSOB Bohatstvi. Je drzitelem titulu inZenyra ekonomie z VVysoké Skoly
ekonomické v Praze a drzitelem titulu CFA.

Petr Kubec, CFA

nar.: 23.12.1980

vzdélani: Stfedni ekonomicka Skola

Petr Kubec ma vice neZ 20 let zkuSenosti v oblasti investic a finanénich trhii. V CSOB Asset Management
pusobi jako portfolio manazer od roku 2007. Predtim plsobil v Komeréni bance, kde pracoval jako analytik
finan€nich trha a pozdéji jako portfolio manazer. V sou€asnosti ma na starosti spravu smiSenych portfolii a
fondl s globalni investi¢ni strategii. Je drzitelem titulu CFA.

IDENTIFIKACNi UDAJE KAZDEHO DEPOZITARE FONDU:

Depozitafem fondu byla v rozhodném obdobi Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., IC: 00001350, se sidlem
Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 150 57, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B.XXXVI, vlozka 46.

CINNOST OBCHODNIKA S CENNYMI PAPIRY V ROZHODNEM OBDOBi PREDEVSIM VYKONAVALI:

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.,
Ceska spotitelna, a.s.,

Komeréni banka, a.s.;

WOOD & Company Financial Services, a.s;
Patria Finance, a.s.;

ING Bank N.V. IC:,

IDENTIFIKACNI UDAJE KAZDE OSOBY OPRAVNENE POSKYTNOUT INVESTICNI SLUZBY, KTERA
VYKONAVALA CINNOSTI HLAVNIHO PODPURCE VE VZTAHU K MAJETKU FONDU KOLEKTIVNIHO
INVESTOVANI, V ROZHODNEM OBDOBI, A UDAJ O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOSTI VYKONAVA

Investi¢ni spole¢nost neuzavrela s Zadnou osobou smlouvu na ¢innost hlavniho podplirce podilového fondu dle
ustanoveni § 85 az 91 zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech.

METODY, K'I:ERE BYLY ZVOLENY PRO HODNOCENI RIZIK SPOJENYCVH S TECHNIKAMI A NASTROJI
K EFEKTIVNIMU OBHOSPODAROVANi FONDU POD SPRAVOU SPOLECNOSTI.

Pro vypocet celkové expozice fondu se vyuziva zavazkova metoda. Derivaty jsou sjednavany pro fizeni
meénoveého rizika.

Investice do podilovych listd v sobé obsahuje riziko vykyva aktualni hodnoty podilového listu; rizikovy profil
podilového fondu je vyjadfen pfedevsim syntetickym ukazatelem — SRRI (synthetic risk and reward indicator).
Synteticky ukazatel zobrazuje proménlivost hodnoty podilového listu a tim i rizikovost investice. Je odvozen
pouze z historického vyvoje hodnoty investice a ma tudiz omezené vyuZiti pro pfedpovéd vyvoje rizikovosti
takové investice do budoucna. Zavedeni tohoto ukazatele vychazi z pravnich predpisu v souvislosti s Evropskou
smérnici UCITS IV. Ukazatel ma umoznit srovnani rizikovosti standardnich investi¢nich fondd v ramci Evropské
unie. Ukazatel se mazZe liit od produktového skére stanoveného podle interni metodiky CSOB. Synteticky
ukazatel rizika a vynosu je uveden v dokumentu Sdéleni kli€ovych informaci pro investory, ktery nahrazuje
zjednodus$eny statut fondu a je mozné jej nalézt na webovych strankach jednotlivych fond( z nabidky CSOB.
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VYROCNI ZPRAVA
ZA ROK 2018

UDAJE O KVANTITATIVNICH OMEZENICH A METODACH PRO HODNOCENI RIZIK, PROTISTRANACH
OBCHODU, DRUHU A VYSI PRIJATEHO ZAJISTENI, VYNOSECH A NAKLADECH

Pro Fizeni ménového rizika jsou pouzivany ménové derivaty, zejména meénové swapy, které predstavuji
smlouvu o nakupu a prodeji daného objemu cizi mény v pevné sjednaném kurzu s vypofadanim k uréenému
datu.

Alternativné mohou byt pouZity repo operace s cennymi papiry denominovanymi v rlznych ménach, kde
vysledkem téchto operaci je zavazek k prodeji dané mény v pevném kurzu k uréenému datu.

Nominalni objem takto sjednaného zajisténi proti riziku zmény kurzu cizi mény vychazi z objemu cennych
papiru ¢i jinych aktiv v cizi méné v portfoliu fondu anebo €asti tohoto objemu, u které eliminujeme dopad zmén
ménového kurzu na celkovou hodnotu portfolia.

Seznam protistran, s nimiZ je mozno uzavirat tyto derivaty je nasledujici: Citibank Europe plc / Prague, Ceska
spofitelna, a.s., Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ING Bank NV/Prague, Komer¢ni banka, a.s., PPF
banka a.s.

Pro omezeni rizika protistrany pfi vyporadani daného derivatového obchodu fond pfijima anebo poskytuje
kolateral ve formé penéznich prostfedkd drzenych na G¢tu u dané banky. VySe kolateralu vychazi z aktualni
trzni hodnoty sjednaného derivatu.

Celkovy objem takto poskytnutého kolateralu ke dni 31.12.2018 je 250 tis. K&.

Celkové zavazky a pohledavky plynouci z derivatd na jednotlivou protistranu se zapocitavaji do investi¢nich
limitd dle nafizeni viady ¢. 243/2013 Sb.

UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU, KE KTERYM DOSLO V
PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI

K zadnym podstatnym zménam ve statutu o fondu nedoslo.
UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU NEBO VEDOUCICH OSOB,
KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM

INVESTICNIHO FONDU TEM Z JEHO PRACOVNIKU NEBO VEDOUCIM OSOBAM, JEJICHZ CINNOST MA
PODSTATNY VLIV NA RIZIKOVY PROFIL TOHOTO FONDU.

Tyto Udaje jsou obsazeny v pfiloze ucetni zavérky Spole€nosti za rok 2018.
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VYROCNI ZPRAVA
ZA ROK 2018

EKONOMICKY VYVOJ V CR A VYVOJ NA FINANCNICH TRZICH V ROCE 2018

GLOBALNI EKONOMICKA SITUACE

Americka ekonomika tézZila pfedevsim z fiskalni expanze vyvolané masivni dafiovou reformou. Rist HDP v
poslednim Ctvrtleti 2018 dosahl 2,6 % (mezictvrtletné, pfepocteno na ro¢ni bazi) a zpomalil tak z 3,4 % ve 3Q
2018 a4,2 % ve 2Q. Za cely rok HDP vzrostl 0 2,9 %. Mira nezaméstnanosti klesla na minima za témér pulistoleti

(3,9 %) a v ekonomice vznikalo v praméru vice nez 200 tisic pracovnich mist mési¢né.

Ekonomika eurozoény zrychlila ve 4Q rist na 0,9 % (mezictvrtletné, anualizované) z 0,6 % ve 3Q 18. Ve 2Q ale
rostla vyrazné rychleji (+1,7 %). Za cely rok HDP vzrostl 0 1,8 %. Evropskym otevienym ekonomikédm uskodila
v druhé poloviné roku zejména eskalace obchodnich valek vedenych americkym prezidentem Trumpem,
problémy automobilek a nejistota kolem brexitu. Mira inflace se béhem roku pohybovala v priméru pod 2 %.

Pro rok 2019 predpovidame rlst svétové ekonomiky o 3,5 %.

Vyvoj HDP USA a eurozény
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Svétové dluhopisy a ménova politika
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VYROCNI ZPRAVA
ZA ROK 2018

Vyvoj na trzich dluhopist byl pomérné volatilni. Vynosy 10letych americkych statnich dluhopisd vzrostly o 28
b.b. na 2,68 % (ceny dluhopisl klesly), b&€hem roku ale uz nékolikrat prekrogily i hranici 3 %. Divodem bylo
ocekavani dalSiho rychlého zpfisfiovani ménové politiky centralni banky v reakci na pfiznivy vyvoj v ekonomice
a silici inflacni tlaky. Fed nakonec zvysil sazby v roce 2018 celkem Ctyfikrat.

V Evropé ovliviiovala dluhopisové trhy predevSim pokracujici uvolnéna ménova politika ECB a vyhrocena
politicka situace v Italii, kde koalice italskych populistickych stran svymi rozpo¢tovymi plany vazné ohrozila
vefejné finance. ZvySeni politickych rizik vedlo k razantnimu rastu vynosu italskych dluhopist (+73 b.b.).
VSeobecny narlst rizikové averze zvysil poptavku po bezpecnych dluhopisech (10lety némecky dluhopis nesl
ke konci prosince 0,24 %, jeho vynos za rok klesl o0 19 b.b.). Zpomaleni evropského ekonomického rlstu
nezviklalo ECB k pfehodnoceni plan(i na ukonéeni kvantitativniho uvolfiovani na konci prosince 2018, centralni
banka se vSak zavazala drzet sazby na sou€asné nizké urovni jeSté béhem roku 2019.

30 Zakladni sazby Fedu a ECB (% p.a.)
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VYROCNI ZPRAVA
ZA ROK 2018

EKONOMICKA SITUACE V CESKE REPUBLICE

Cesky HDP rostl v roce 2018 o 3 %. Ekonomiku oproti pfedchozim obdobim brzdil nedostatek kapacit a napjata
situace na trhu prace. Podil nezaméstnanych osob dosahl v praméru jen 3,2 % - CR méla po cely rok nejniz&i
miru nezaméstnanosti v celé EU. Rychly byl také mzdovy rist, ktery ve 4Q 18 dosahl 6,9 % meziro¢né.
Spotfebitelské ceny se zvySily za uvedené obdobi o 2,1 %, redlné se tak mzda zvySila o 4,8 %. Pfizniva
ekonomicka situace podporovala riist spotfeby a vyroby. Maloobchodni trzby rostly v priméru o 2 % meziro¢né

a pramyslova vyroba o 3 % meziro¢né.

Vyvoj ¢eského HDP
I (vly %)
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VYROCNI ZPRAVA
ZA ROK 2018

Domaci ménova politika, dluhopisy a kurz koruny

Ceska koruna dosahla novych postintervenénich maxim zagatkem Gnora, kdyZ zhodnotila aZ k hranici 25,12
koruny za euro. Tim ale jeji posilovani pro rok 2018 skoncilo. ,Nakaza“ na rozvijejicich se trzich spustila odliv
spekulativniho kapitalu, ktery se v ¢eskych korunach nahromadil béhem devizovych intervenci, a koruna tak
ustoupila k trovnim kolem 26 korun za euro — ke konci prosince se obchodovala za 25,72 koruny za euro (proti
euru za rok oslabila o0 0,81 %). Slabsi droven kurzu (zna¢né vychylena od progndzy centralni banky) pfiméla
CNB k rychlejsimu zvy$eni sazeb v porovnani s tim, co avizovala na zagatku roku 2018. Zakladni sazbu tak
zvedla pétkrat po sobé&, az na 1,75 %.

Zakladni sazba CNB (% p.a.)
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Vynosy €eskych statnich dluhopisu reagovaly na zpfisfujici se ménovou politiku centralni banky vyraznym
rustem (ceny klesaly) — vynos statniho dluhopisu na 10leté splatnosti stoupl 0 22 b.b. na 1,94 %, na 2leté pak
0 46 b.b. na 1,50 %. Ceska vynosova kfivka se béhem roku zplostila, coZ pfipominalo vyvoj na americkém
dluhopisovém ftrhu. Inverzni tvar kfivky v historii nékolikrat indikoval blizici se recesi (ne vSak ve vSech
pfipadech).
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VYROCNI ZPRAVA
ZA ROK 2018

Vynos 10letého ¢eského a némeckého
dluhopisu (p.a.)
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Akciové trhy?

Rok kon¢ici osmi¢kou znamenal pro svétové akcie po nékolika Uspésnych letech zvySenou volatilitu a pad do
Cervenych Cisel. Vyrazné vsak kleslo akciové ocenéni, kdyz se ukazatel P/E propadl pod dlouhodoby priimér.
Vyprodeje na trzich vyvolala pfedevsim protekcionisticka politika amerického prezidenta Donalda Trumpa, ktera
vyznamneé ohrozila svétovy obchod. Globalni akciovy index MSCI World All Countries pfiSel 0 11,18 % (v USD)
a zaznamenal tak nejhorsi vysledek od finanéni krize. Vyraznéji se nedafilo na rozvijejicich se trzich, na néz
nejvice dopadly utahovani ménové politiky Fedu, silny dolar a obchodni valky. Vyspélé trhy si jako celek udrzely
ztraty jednociferné.

USA

V USA ustaly hlavni indexy trzni vyprodeje s relativné mirnymi ztratami (S&P 500 -6,24 %, Dow Jones -5,63 %
a Nasdaq -3,88 %) a ménové nezajisténym investordm mohl navic pomoci silnéj$i americky dolar (proti ceské
koruné +5,37 %). USA tézily diky uzavrenéjSimu trhu z relativné silné pozice v obchodnich valkach. Ze
sektorového hlediska patfily k vitézam defenzivni investice do zdravotnictvi a sitovych odvétvi, které jako jediné
sektory vykazaly rust, naopak nejhire dopadli téZafi ropy s vice nez 20% propadem. Korporatni vysledky v USA
vyznamné pozitivné prekvapily, kdyz o¢ekavani celoro€niho rastu ziskd pro rok 2018 stoupla z lednovych 13 %
na 24 %.

2 yykonnost u akciovych indextl zahrnuje pouze cenové pohyby (bez zapoéteni dividend) v lokalni méné,
pokud neni uvedeno jinak.
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VYROCNI ZPRAVA
ZA ROK 2018
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Evropa

Zapadoevropské trhy byly postizeny vyraznéji a vykazaly dvojciferné ztraty (némecky DAX
v¢. dividend -18,26 %, britsky FTSE 100 -12,48 % a panevropsky Eurostoxx 50 -14,34 %). Rizikem pro
evropské akcie zUstavaji politicka nejistota (fiskalni problémy Italie a Francie, brexit) a vliv celni politiky USA na
exportné zamérené firmy. Z hlediska vykonnosti ztratily témér tfetinu hodnoty automobilky, kterym kromé
vy$Sich cel nesvéd&i zpfisfiujici se evropska regulace, a evropské banky, které suzuje pretrvavajici
nizkourokové prostfedi a Spatna aktiva v problémovych ekonomikach (ltalie, Turecko). Korporatni vysledky v
Evropé zklamaly, oproti pivodnim ocekavanim 10% celoro¢niho rustu ziskl se za rok 2018 dockame
pravdépodobné jen ristu kolem 5 %.

Stfedni a vychodni Evropa

Stfedo- a vychodoevropské akcie vykazaly smiSenou vykonnost. Jako relativné odolny se ukazal byt madarsky
trh (BUX -0,61 % v¢€. dividend) a prazska burza (PX -4,44 % v¢. dividend), kde tahl vykonnost novacek Avast a
diky ristu cen elekttiny také energeticky gigant CEZ. V $ir§im regionu se vyrazné propadly investice do Turecka,
kde probéhly prezidentské volby. Erdogan zemi pretvofil z parlamentni demokracie na pIné prezidentsky systém
a prohlasenimi ohrozujicimi nezavislost centralni banky pfispél ke znacné nestabilité turecké mény i burzy
(BIST 100 20,86 %, turecka lira ztratila vi¢i euru 25,08 %).
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VYROCNI ZPRAVA
ZA ROK 2018

VYVOJ CINNOSTI FONDU

Investice byly ve Fondu provadény piné v souladu s investi¢ni strategii a neodchylovaly se
od statutu Fondu. Z teritorialniho hlediska byly investice alokovany predevsim v Severni Americe a v zapadni
Evropé.

Ve srovnani s koncem roku 2017 dosSlo ve struktufe aktiv k nepatrnému snizeni podilu akcii na 82,1 %
z 82,38 %. Podil zGstatkl na béZnych uétech se zvysil na 17,38 % z 16,24 % a podil ostatnich aktiv se snizil
na 0,53 % z 1,38 %. Zmény ve struktufe aktiv fondu byly ovlivnény mj. vyuZitim alternativnich zpasobu zajisténi
meénového rizika, které slouzily ke snizeni nakladu s timto zajisténim souvisejicich.

Podil akcii denominovanych v USD se zvySil na 48,23 % z 39,66 %, podil akcii denominovanych v EUR se
snizil na 24,40 % z3157 %, podil akcii denominovanych vGBP se snizii na 480 %
z 7,24 %, podil akcii denominovanych v CHF se zvySil na 2,46 % z 1,21 % a podil akcii denominovanych v SEK
se snizil na 2,21 % z 2,70 %.

Cizoménové pozice Fondu byly z velké ¢asti zajiStény proti mé&novému riziku vyplyvajicimu z pohybu CZK oproti
pfisluSnym ménam.

Fond je fondem rGstovym a nevyplaci podilnikiim vynosy. VSechny vynosy jsou v ramci denniho ocefiovani
zapocitavany do hodnoty podilového listu a zhodnoceni z podilového listu je podilniky realizovano jako rozdil
mezi nakupni a prodejni cenou.

Hodnota podilového listu se vroce 2018 sniZila na 0,7180 K& z 0,7824 K¢. Kurz podilového listu klesl
0 8,23 %.

Béhem roku 2017 se fondovy kapitél snizil na 364 mil. K& z 470mil. K&.

VYVOJ HODNOTY PODILOVEHO LISTU A CELKOVEHO FONDOVEHO KAPITALU V ROZHODNEM
OBDOBI

Vyvoj ceny podilového listu 0d 1.1.2018-31.12.2018
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VYROCNI ZPRAVA
ZA ROK 2018

V¥voj fondového kapitilu od 1.1.2018-31.12.2018

v mil. Ké
[
L=}

VYVOJ ZAKLADNICH EKONOMICKYCH UKAZATELU FONDU

k 31. prosinci Fondovy kapital Fondovy kapital Zisk nebo ztrata
na PL (K¢) (K¢) po zdanéni (K¢)

2014 0,7055 433 316 378 62 496 032
2015 0,7655 525 554 158 36 050 001
2016 0,7208 506 257 358 -30 550 816
2017 0,7824 470 031 216 39 984 429
2018 0,7180 363 694 538 -34 805 162
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VYROCNI ZPRAVA
ZA ROK 2018

POCET VYDANYCH A ODKOUPENYCH PODILOVYCH LISTU

Vydané podilové listy Odkoupené podilové listy

Obdobi Objem emise

()Y Ké ()Y Ké
leden 2018 2 560 603 1952 738 7783154 5 941 080 595 534 467
tnor 2018 2 245 808 1618 246 7 830 681 5 664 221 589 949 594
brezen 2018 1861 387 1369 189 15 801 825 11 565 370 576 009 156
duben 2018 1977 246 1479 063 13 002 464 9737877 564 983 938
kvéten 2018 1709 611 1 299 709 11 868 411 9 007 740 554 825 138
cerven 2018 2 351 463 1815 888 7994 448 6167 922 549 182 153
Cervenec 2018 1870515 1464 826 10 180 995 7 976 035 540 871 673
srpen 2018 1796 835 1431932 9 853 823 7 855 065 532 814 685
zafi 2018 1994 232 1574531 6 154 438 4864 767 528 654 479
Fijen 2018 2 255 136 1 690 845 10 373 803 7788114 520 535 812
listopad 2018 1498 953 1146 348 9 153 944 7 005 220 512 880 821
prosinec 2018 1383570 1 023 636 7 742 958 5829 976 506 521 433

Celkem 23 505 359 17 866 952 117 740 944 89 403 387

SKLADBA MAJETKU K 31. 12. 2018

akcie zahrani¢ni denominované v USD AZ_USD 207 812 48,23%
akcie zahrani¢ni denominované v EUR AZ_EUR 105 145 24,40%
akcie zahrani¢ni denominované v GBP AZ_GBP 20 664 4,80%
akcie zahrani¢ni denominované v CHF AZ_CHF 10 580 2,46%
akcie zahrani¢ni denominované v SEK AZ_SEK 9501 2,21%
pohledavky za bankami BUTV 74 879 17,38%
ostatni aktiva OAKTIV 2294 0,53%
OAKTIV
BUTW c
17,38% 0.53%
AZ_SEK
221%
AZ_CHF/K
2,36% /[:>
AZ_USD
Afﬁgfap Q 48,23%
AZ_EUR
24 20%
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VYROCNI ZPRAVA
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MAJETKOVE CENNE PAPIRY S REALNOU HODNOTOU VYSSi JAK 1 % NA MAJETKU FONDU

, p . Zemé v(':ene} Reslle: Pocet
Nazev cenného papiru ISIN emitenta | Pofizeni ho_dnotva cp
(tis. KE) | (tis. KE)

GECINA SA FR0010040865 FR 8 882 7 352 2529
COVIVIO FR0000064578 FR 4 553 4 332 2 000
SIMON PROPERTY GROUP INC US8288061091 us 17 073 22 644 6 000
ICADE SA FR0000035081 FR 5853 5132 3000
Public Storage US74460D1090 us 6 601 7730 1700
DEUTSCHE WOHNEN SE-BR DEOOOAOHN5C6 DE 6 341 10 805 10 500
CA IMMOBILIEN ANLAGEN AG AT0000641352 AT 6 387 10 658 15 000
EQUITY RESIDENTIAL US29476L1070 us 8 224 9639 6 500
SEGRO PLC GBO0OB5ZN1N88 GB 4 699 5 587 33 000
CBRE GROUP INC US12504L1098 us 5055 5397 6 000
PROLOGIS INC US74340W1036 us 13 565 16 490 12 500
VENTAS REIT INC US92276F1003 us 4 400 4 607 3 500
AVALONBAY COMMUNITIES INC US0534841012 us 8 420 9776 2 500
BOSTON PROPERTIES INC US1011211018 us 5919 6 827 2700
SWISS PRIME SITE - REG CH0008038389 CH 8 459 7 264 4 000
American Tower Corp US03027X1000 us 10 381 27 010 7 600
LEG IMMOBILIEN AG DEOOOLEG1110 DE 5038 5 860 2 500
ESSEX PROPERTY TRUST US2971781057 us 5131 6 060 1100
CROUIN CASTLE REIT COMMON US22822V1017 US 13284 18060 7 400
VONOVIA SE DEOOOAIML7J1 DE 17 186 21 897 21500
MERLIN PROPERTIES SOCIMI SA ES0105025003 ES 10 756 9988 36 000
EQUINIX INC uS29444U7000 us 12 196 11 881 1500
WELLTOWER INC US95040Q1040 us 6 666 7017 4500
DIGITAL REALTY TRUST US2538681030 us 8 553 8 378 3 500
FASTIGHETS AB BALDER SE0000455057 SE 4487 5 056 8 000
ALEXANDRIA REAL ESTATE EQ INC US0152711091 us 7 252 6 990 2700
FABEGE AB SE0011166974 SE 3302 4 445 15 000
AROUNDTOWN SA LU1673108939 LU 6 327 6 129 33 000
UNIBAIL-RODAMCO SE & WFD FR0013326246 FR 15031 10 449 3 000
UNITE GROUP PLC GB0006928617 GB 5 050 4 636 20 000
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. Cena Realna
Zemé

Nazev cenného papiru ISIN porizeni | hodnota

emitenta

(tis. K&) | (tis. K&)
HUDSON PACIFIC PROPERTIES INC US4440971095 us 5511 5223 8 000

INFORMACE TYKAJICI SE SFT3 A SWAPU VESKERYCH VYNOSU

Pro ucely naplnéni pozadavku ¢l. 13 odst. 1 pism. a) Nafizeni SFT byly v rozhodném obdobi vyuzivany
nasledujici obchody, které maji byt uvadény ve vyrocni zpravé Fondu: V uplynulém roce Fond uzaviral repo
obchody a reverzni repo obchody s dluhopisy. Z titulu nafizeni EMIR* Fond zacal pfijimat a poskytovat penézni
kolateraly smluvnim protistranam v zavislosti na vyvoji realné hodnoty uzavienych ménovych derivatu.

A. REVERZN{ REPO OBCHODY
Obecné udaje

Pohledavky za bankami 64 984 90 979
Redlna hodnota pfijatych cennych papirQ 65 000 90 985

Objem vypuj¢enych cennych papirll predstavoval 15,1 % podil na celkovych aktivech Fondu.

Udaje o koncentraci

Deset nejvyznamnéjsich emitentl kolateralu v ramci vSech SFT a swapl veskerych vynosa (Elenéni objema
obdrzeného kolateralu cennych papird podle nazvu emitenta):

. . Objem obdrzeného
Nazev emitenta .
kolateralu

Ceska narodni banka 65 000 CZK

Jedinym emitentem kolateralu byla v roce 2018 Ceska narodni banka.

3 obchody zajistujici financovani (securities financing transactions) neboli SFT jsou definovana v Nafizeni SFT (Nafizeni ¢. 2015/2365 o
transparentnosti obchod( zajistujicich financovani a opétovného pouziti a o zméné nafizeni (EU) ¢. 648/2012.). Jedna se o: a) repo obchody, b)
ptjcky cennych papiri nebo komodit a vypUjcky cennych papird nebo komodit, c) koupé se soucasnym sjednanim zpétného prodeje nebo se
soucasnym sjednanim zpétné koupé, d) marzové obchody.
4 regulace EMIR (,European Market Infrastructure Regulation”; zj. nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 648/2012 o OTC
(mimoburzovnich) derivatech, Ustfednich protistranach a registrech obchodnich Udaji a nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢.
149/2013
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Deset nejvyznamnéjSich smluvnich stran u jednotlivych druhtit SFT a swapu veskerych vynosu
samostatné (nazev smluvni strany a hruby objem nevyporadanych obchodi):

Objem
Nazev smluvni strany nevyporadanych
obchodu

Ceska spofitelna 65 000 CzZK

Pro uzavirani reverznich repo obchodt na t&et Fondu byla v roce 2018 vyuZivana jedina protistrana: Ceska
Spofitelna, a.s. K 31. prosinci 2018 byl nevypofadan pouze jediny obchod v hrubém objemu 65 000 tis. K&.

Souhrnné Gdaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapd veskerych vynosii samostatné v ¢lenéni

Druh Kvalita Splatnpst Splatnost Zemg
Emitent cenného smluvni

kolateréalu kolateréalu p transakce
papiru strany

Pokladniéni Ceska L. lden-1 Ceska
narodni A- 3 -12 mésicl !
poukazka banka tyden republika

Rating kolateralu byl odvozen od ratingu Ceské republiky. Zdroj: agentura Fitch.

Uschova kolateralu obdrzeného fondem v ramci SFT a swap( veskerych vynosti

Kolateral ve formé tuzemskych dluhovych cennych papird je uschovan u Centralniho depozitafe cennych
papirQ, zahrani¢ni cenné papiry pak v registru Clearstream Banking Luxembourg.

PFijaty kolateral je uschovan v evidenci TKD (trh kratkodobych dluhopist) v nominalni hodnoté 65 000 tis. K¢.

Udaje o opétovném pouziti kolateralu

Podil kolateralu, ktery byl obdrZzen a je opétovné pouzit:65 000. tis. KE (100%).

B. REPO OBCHODY

Obecné lGdaje

Zavazky vuci bankam 64 877 88 648

Realna hodnota poskytnutych cennych papira 65 000 90 985

Objem zapujcenych cennych papirti vyjadieny jako podil na celkovych zapujcitelnych aktivech® vymezenych
bez zahrnuti penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentl prfedstavoval k 31. prosinci 2018 celkem 100 %.

Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech veSkerych vynosu vyjadreny jako podil na aktivech
spravovanych subjektem kolektivniho investovani pfedstavoval 15,1 %

5 Celkova zaptij¢itelna aktiva se skladaji z trzni ceny dluhovych cennych papirt a realné hodnoty pfijatych
cennych papird v ramci reverznich repo obchodl. Repo obchody s akciemi nebyly v roce 2018 realizovany,
proto akcie nejsou soucéasti zapUjcitelnych aktiv.
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Udaje o koncentraci

V ramci uzavienych repo obchodu Fond pfijal za zapGjéené cenné papiry penézni kolateral.

Deset nejvyznamnéjSich smluvnich stran u jednotlivych druhtit SFT a swapu veskerych vynosu
samostatné (nazev smluvni strany a hruby objem nevyporadanych obchodi):

Nazev smluvni strany Objem nevypor:gg;g;g m

ERSTE BANK 64 877 CzK

Souhrnné udaje o obchodech za kazdy druh SFT a swapu veskerych vynosii samostatné v ¢lenéni

Druh Kvalita Splatnpst Splatnost Zeme,
Emitent cenného smluvnfi

kolateralu kolateralu . transakce
papiru strany

Pokladni¢ni Ceska narodni 3-12mésict 1den-1tyden ZK Ceska
poukazka banka republika

Rating pokladniéni poukazky CNB byl odvozen od ratingu Ceské republiky, zdroj: agentura Fitch. Vyporadani
vS§ech vySe uvedenych obchod(l probéhlo dvoustrané.

Uschova kolateralu poskytnutého fondem v ramci SFT a swapti veskerych vynost
Kolateral ve formé dluhovych cennych papirt byl uschovan u pfislusnych custodien( protistran na sdruzenych
Uctech, zahrani¢ni cenné papiry pak v registru Clearstream Banking Luxembourg.
C. SPOLECNE UDAJE O VYNOSECH A NAKLADECH ZA KAZDY DRUH SFT
V uplynulém roce Fond pfi uzavirani repo obchodl nevyuZzival Zadné zprostfedkovatele, vyjma smluvnich

protistran. Za zprostfedkovani repo obchodd nebyly Fondu uétovany Zzadné poplatky, pouze za vypofadani
(custody).

NEVZE Druh VVNOS Podil na Naklad Podil na
protistrany obchodu ynosy vynosech y nakladech

Ceska spofitelna repo 15,7% 0,0%
ERSTE BANK repo 6 2,1% 0 0,0%
Ceské sporitelna reverzni repo 231 82,2% 108 100,0%

Polozka ,Naklady“ obsahuje urokové naklady na repo obchody a poplatky za vyporadani.
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UDAJE A SKUTECNOSTI PODLE § 21 ZAKONA C. 563/1991 SB., O UCETNICTVi

FINANCNi A NEFINANCNi INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY AZ PO ROZVAHOVEM
DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENi UCELU ZPRAVY

Po rozvahovém dni nenastaly finanéni a nefinan¢ni informace, které by byly vyznamné pro naplnéni ucelu
vyro€ni zpravy.

INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU

Fond v roce 2019 nepfedpoklada zmeény své investi¢ni politiky. Hlavnim Ukolem Fondu je investovat
shromazdény kapital v souladu s investi¢ni strategii, limity a vynosovymi o¢ekavanimi podilnikd a vytvofit tak
predpoklady pro dlouhodobé stabilni vynosy Fondu a rlist objemu jeho majetku.

INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z POUZITi INVESTICNICH INSTRUMENTU A O CiLECH
A METODACH JEJICH RiZENi

Cilem fizeni rizik Fondu je minimalizace rizik souvisejicich s ¢innosti Fondu pfi dodrzeni investi¢ni strategie
Fondu.

Za ucelem hodnoceni rizik spojenych s technikami a nastroji k efektivnimu obhospodafovani Fondu byly zvoleny
metody identifikujici jednotliva podstatna rizika, kterymi jsou:

a) Trzni riziko (Urokové, ménové, akciové a komoditni) — investi¢ni spole¢nost fidi toto riziko
monitorovanim a dodrzovanim kvantitativnich limitd a vyuzitim derivatd.
b) Uvérové riziko - toto riziko investiéni spole€nost minimalizuje zejména vybérem protistran

dosahujicich urcitou Uroven ratingu, nastavenim objemovych limitl na pohledavky vugi
jednotlivym protistranam, diverzifikaci a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

C) Riziko vypofadani - tato rizika jsou minimalizovana zejména vybé&rem kredibilnich protistran,
vyporadavanim transakci s investi¢nimi nastroji v ramci spolehlivych vyporadacich systémui a v
pfipadé transakci s nemovitostnimi aktivy oSetfenim kvalitnimi pravnimi instituty.

d) Riziko likvidity — investi¢ni spole¢nost Fidi toto riziko udrzovanim minimalniho objemu likvidnich
prostfedkd ve Fondu a dal$imi opatfenimi v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
e) Riziko souvisejici s investiénim zaméfenim Fondu na urcité primyslové odvétvi, staty &i regiony,

jiné ¢&asti trhu nebo urcité druhy aktiv - toto systematické riziko je feSeno diverzifikaci, fj.
rozloZenim investic.

f) Riziko ztraty majetku svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani - majetek Fondu je svéfen do
uschovy nebo, pokud to povaha véci vylu€uje, jiného opatrovani depozitafi Fondu, kterym je
renomovana banka.

9) Riziko operacni, které spociva ve ztraté vlivem nedostatkt ¢i selhani vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjSich udalosti - toto riziko je omezovano udrZzovanim
odpovidajiciho fidiciho a kontrolniho systému investicni spole¢nosti.

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Fond nevyvinul b&éhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNEPRAVNICH
VZTAZICH

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné
pravnich vztah(.

24



CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spolec¢nost, otevieny podilovy fond

VYROCNI ZPRAVA

ZA ROK 2018
INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA ORGANIZACNI SLOZKU PODNIKU V ZAHRANICi

Fond nema organizaéni slozku podniku v zahranici.

V Praze dne 10. dubna 2019

2
...................... . T
lng N"f:olé Krajcowcova Bc. Petr Dolansky /
predsedkyné predstavenstva ¢len predstavenstva
CSOB Asset management, a.s., CSOB Asset management, a.s.,
investi¢ni spolecnost investicni spole¢nost
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CSOB AKCIOVY REALITNI CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY PODILOVY
FOND

PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2018

Pohledavky za bankami 74 879 92 945
v tom: a) splatné na pozadani 9 895 1966

b) ostatni pohledavky za bankami 64 984 90 979
Akcie, podilové listy a ostatni podily 5 353702 471 462
Ostatni aktiva 6 2294 7910

Zavazky vici bankadm 64 877 100 259
v tom: a) splatné na pozadani 0 11611

b) ostatni zavazky 64 877 88 648
Ostatni pasiva 8 1583 1142
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 9 721 885
Emisni azio 221 556 198 857
Kapitalové fondy 10 506 575 600 806
Nerozdéleny zisk/neuhrazena ztrata z predchozich obdobi -329 632 -369 616
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi -34 805 39984

www.csobam.cz 2



CSOB AKCIOVY REALITNI CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY PODILOVY
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Podrozvahova aktiva - 31. prosince 2018 31. prosince 2017

Pohledavky z pevnych terminovych operaci 422 084 378 952
v tom: a) Ménové nastroje (FWD, IRS) 422 084 378 952

b) Akciové nastroje (futures) 0 0
Pohledavky ze spotovych operaci 0 0
Hodnoty predané k obhospodarovani 363 694 470 031

Podrozvahova pasiva - 31. prosince 2018 31. prosince 2017

Zavazky z pevnych terminovych operaci 421 812 376 859
v tom: a) Ménové nastroje (FWD, IRS) 421 812 376 859

b) Akciové nastroje (futures) 0 0
Zavazky ze spotovych operaci 0 0
Prijaté zastavy a zajisténi 65 000 90 985

Vynosy z Urokd a podobné vynosy 124

z toho: Uroky z dluhovych cennych papirli 0 0
Naklady na uUroky a podobné naklady 12 137 105
Vynosy z akcii a podilt 13 14 934 15930
Naklady na poplatky a provize 14 457 590
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 15 -37 890 37 579
Spravni naklady 16 9 059 10 411
Zisk nebo ztrata z bézné Cinnosti pred zdanénim -32 328 42 527
Dan z pfijm0 17 2 477 2543
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CSOB AKCIOVY REALITNI CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY PODILOVY
FOND

PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2018

1. VSEOBECNE INFORMACE

CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s, investi¢ni spole¢nost, otevieny podilovy fond (dale jen ,Fond”) byl zalozen
dne 1. dubna 2006 jako podilovy fond CSOB Investi¢ni spolecnost, a.s., ¢len skupiny CSOB za tcelem kolektivniho investovani.
Pavodni nazev fondu byl CSOB realitni mix, CSOB Investi¢ni spolecnost, a.s., ¢len skupiny CSOB, otevieny podilovy fond.

Rozhodnutim Ceské narodni banky ¢j.: 2014/076131/570 ze dne 23. prosince 2014, které nabylo pravni moci dne 30. prosince
2014 bylo schvéleno nové Uplné znéni statutu Fondu platné k sestaveni Gcetni zavérky. Fond je standardnim fondem.

Podilové listy Fondu jsou vydavany jako zaknihované na jméno. Jmenovita hodnota podilového listu Cini 1 K¢.

Cilem investicni strategie Fondu je vhodnym vybérem investic a jejich strukturou dosahovat trvalého riistu hodnoty podilového
listu Fondu pfi fizeném omezeni rizik — Fond je kapitalizacnim fondem.

Fond obhospodafuje CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spolecnost (dale jen ,Spolecnost”), ktera zajistuje i vyporadani
obchodu s cennymi papiry. Konec¢nou materskou spolecnosti Spolecnosti je k 31. prosinci 2018 KBC Group N.V.

Fond investuje zejména do likvidnich akcii obchodovatelnych na evropském regulovaném trhu nebo trhu obdobném tomuto
trhu se sidlem mimo Evropskou unii, jejichz emitent zaméfuje své aktivity na oblasti realit a developmentu. Fond necili na urcity
segment realitniho trhu, ale zamysli investovat predevsim do realitnich spole¢nosti obchodovanych na vyse uvedenych trzich v
USA a Evropé. Fond nekopiruje zadny urcity index.

Depozitdfem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., IC: 00001350, sidlem Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5 (dale
,Depozitai” nebo ,CSOB").

Majetkové hodnoty Fondu jsou uschovany nebo jinak opatrovany u Depozitare.

Audit fondu zajistuje spole¢nost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., IC: 49619187, sidlem Pobiezni 648/1a, 186 00 Praha 8.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY
ZAKLADNI ZASADY VEDENI UCETNICTVI

Ucetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, prehled o zménach fondového kapitalu a prilohu k Géetni zavérce, je
sestavena v souladu se zakonem o Géetnictvi, s vyhlaskou Ministerstva financi CR (dale jen ,MF CR") ¢ 501/2002 Sb. a ¢eskymi
G¢etnimi standardy pro finan¢ni instituce. Ucetni zavérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen, ktery
je modifikovan ocenénim véech cennych papir(i a derivati na jejich redlnou hodnotu. Ucetni zavérka respektuje obecné Géetni
zasady, predevsim zasadu Uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad schopnosti Ucetni jednotky
pokracovat ve svych aktivitach.

Castky v Gcetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice ceskych korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak. Uetni zavérka byla sestavena

ke dni 31. prosinci 2018 jako nekonsolidovana. Béhem roku 2018 nedoslo k pouziti novych Ucetnich metod v porovnani
s predchozim obdobim.

2018 | www.csobam.cz 4



CSOB AKCIOVY REALITNI CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY PODILOVY
FOND

PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2018

C1zi MENY

Veskeré transakce v cizich ménach jsou prepocitavany na ceské koruny aktualnim devizovym kurzem zveiejnénym Ceskou
narodni bankou (déle jen ,CNB").

Finan¢ni aktiva a zavazky uvadéné v cizich ménach jsou denné prepocitavany na ceské koruny aktualnim devizovym kurzem
zvetejnénym CNB. Veskeré kurzové zisky a ztraty polozek pendzité a nepenézité povahy jsou vykazany v zisku nebo ztraté
z finan¢nich operaci.

CENNE PAPIRY OCENOVANE REALNOU HODNOTOU PROTI UCTUM NAKLADU NEBO VYNOSU

Fond investuje pouze do cennych papird, které jsou klasifikovany jako Cenné papiry ocenované redlnou hodnotou proti G¢tim
nakladli nebo vynost. Cenné papiry ocenované readlnou hodnotou proti Gc¢tim nakladi nebo vynost se skladaji ze dvou dilcich
kategorii. Prvni dil¢i kategorii jsou cenné papiry k obchodovani, coz jsou cenné papiry, které byly pofizeny s cilem realizovat
bud zisk z kratkodobych cenovych fluktuaci, nebo z obchodnich marzi. Druhou dil¢i kategorii jsou cenné papiry ocenované
readlnou hodnotou proti G¢tdim nakladd nebo vynos( od okamziku pofrizeni. Tato diléi kategorie zahrnuje cenné papiry, které se
Fond rozhodl takto ocenovat jiz pfi jejich pofizeni. Cenné papiry ocefované redlnou hodnotou proti G4¢tlim naklad nebo vynosu
jsou nejprve ocenovany pofizovaci cenou, zahrnujici vedlejsi pofizovaci néklady vynaloZené na jejich pofizeni, a nasledné jsou
ocenovany redlnou hodnotou. Veskeré souvisejici zisky a ztraty jsou zahrnuty v zisku nebo ztrdté z financnich operaci.
Reélna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni mid cena (pro dluhopisy) nebo bid cena (akcie) kétovana prislusnou
burzou cennych papiri nebo jinym aktivnim verejnym trhem. V ostatnich pfipadech se pouZije redlna hodnota stanovena pomoci
ocenovaciho modelu na zakladé diskontovaného cash flow dohodnuta Spolecnosti s Depozitarem.

FINANCNI DERIVATY

Fond vyuziva k eliminaci financnich rizik financni derivaty, zejména k zajisténi ménového rizika. Pfestoze tyto nastroje jsou ureny
ke snizeni ekonomickych rizik, Fond nevyuziva zajistovaci Ucetnictvi. Zajistované polozky jsou ocenovany redlnou hodnotou se
zménami realné hodnoty Uctovanymi do vynost nebo nakladd. Takovy derivat, ktery neni oznacen za sjednany za Ucelem
zajisténi, je oznacovan jako derivat k obchodovani.

Finan¢ni derivaty zahrnuji terminované forwardové nebo swapové kontrakty. Hodnota pohledavky a zévazku pfislusného
kontraktu je nejprve zachycena v podrozvaze v nominalnich hodnotach. V okamziku uzavreni obchodu je jeho realna hodnota
blizkd nule, nasledné je nasledné precenovan na redlnou hodnotu prostrednictvim bilancnich Uctl s podvojnym zapisem do

vynos( nebo naklada.

Zmény reélnych hodnot derivati uréenych k obchodovani se vykazuji v polozce Cisty zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci ve
vykazu zisk( a ztrat. Readlné hodnoty jsou odvozeny z trznich cen nebo z modell diskontovanych penéznich tokd.

Ménové derivaty jsou sjednavany s protistranami na mimoburzovnim trhu. Ménové derivaty jsou vykazovany v polozce Ostatni
aktiva, maji-li kladnou readlnou hodnotu, nebo v poloZce Ostatni pasiva, je-li jejich redlna hodnota pro Fond zéporna.

NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papird, jsou Uctovany pfimo do nakladu.

DATUM USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

Fond Uctuje o prodeji a nakupu cennych papird, které vyzaduji dodani béhem casového limitu stanoveného predpisem nebo
zvyklostmi trhu v okamziku uzavieni smlouvy (tzv. trade date). Pohledavky/zavazky z titulu prodeje/nakupu cennych papirli jsou
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Gctovany proti G¢tim z ostatnich aktiv, resp. ostatnich pasiv. Ke dni majetkového a financniho vyporadani obchodi se oteviené
polozky vynuluji proti pohybdm na bankovnich Gétech Fondu. V ostatnich pripadech se jedna o derivat nebo ménovou spotovou
transakci, o kterych se Uctuje od dne uzavieni smlouvy do dne vyporadani v hodnoté podkladového instrumentu na
podrozvahovych a v redlné hodnoté na rozvahovych Uctech. Fond Gctuje o prodeji a nakupu podilovych listd v okamziku
vyporadani smlouvy (tzv. settlement date).

VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY A VYNOSY Z DIVIDEND

Vynosové a nakladové Uroky jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuzitim metody efektivni Urokové sazby odvozené ze
skutecné porizovaci ceny. Linearni metoda je pouzivana jako aproximace v pfipadé penéznich tokl splatnych do 12 mésict
od rozvahového dne. Vynosové Uroky rovnéz zahrnuji kupony z drzby investicnich a obchodnich cennych papirl s pevnym
vynosem a nabéhly diskont a azio z pokladnic¢nich poukazek a jinych diskontovanych nastrojd. Dividendové vynosy jsou Gctovany
k datu ucinnosti naroku na jejich vyplatu (datum ex-dividend). Dividendové vynosy ze zahrani¢nich cennych papird jsou
zachyceny pred odpoctem srazkové dané a dividendové vynosy z tuzemskych cennych papird jsou zachyceny po odpoctu
srazkové dané.

POHLEDAVKY A OPRAVNE POLOZKY

Pohledavky vzniklé pfi obchodovani s cennymi papiry a provozni pohledavky se vykazuji v nominalni hodnoté. Pohledavky vzniklé
z precenéni derivatl na kladnou readlnou hodnotu jsou vykazany v redlné hodnoté zjisténé k rozvahovému dni. Fond tvori k
pohledavkam po splatnosti opravné polozky podle vékové struktury pohledavek. Nedobytné pohledavky se odepisuji po
skonceni konkurzniho fizeni dluznika nebo v pfipadé, Ze pravdépodobnost jejich zaplaceni neni realna.

Tvorba opravné polozky se vykazuje jako naklad, jeji pouziti je vykdzano spolecné s naklady nebo ztratami spojenymi s Ubytkem
majetku ve vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi opravné polozky pro nepotrebnost se vykazuje ve vynosech.

Opravné polozky k majetku vedenému v cizi méné se tvori v této cizi méné. Kurzové rozdily se vykazuji stejné jako kurzové rozdily
z ocenéni majetku, k némuz se vztahuiji.
ZAVAZKY

Zavazky vzniklé prfi obchodovani s cennymi papiry a provozni zavazky se vykazuji v nominalni hodnoté. Zavazky vzniklé
z precenéni derivatli na zapornou realnou hodnotu jsou vykazany v realné hodnoté zjisténé k rozvahovému dni.

UVERY A ZAJISTENI

Poskytnuté nebo pfijaté Gvéry ramci repo obchodl a pfijaté Gvéry od CSOB jsou vykazovany v nominalni hodnoté véetné
nabéhlého prislusenstvi. Uvéry v cizi méné jsou precenény kurzem CNB k rozvahovému dni. Jedna se o nederivatové obchody.
Prijaté Uvéry a kolateraly jsou vykazany v polozce Zavazky vici bankam, poskytnuté Uvéry a kolateraly pak v polozce Pohledavky
za bankami.

VySe a druh pozadovaného zajisténi zavisi na posouzeni Uvérového rizika protistrany. Byla zavedena pravidla stanovujici
pfijatelnost jednotlivych typl zajisténi a hodnotici parametry.

Hlavni typy pfijatych zajisténi:

e U pljcek cennych papird a reverznich repo obchodu: hotovost ¢i cenné papiry,
e U OTC obchodl — ménové forwardy a ménové swapy: kolateralizace dle nafizeni EMIR.
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Fond priibézné monitoruje trzni hodnotu vSech zajisténi:

e haircut u prijatého kolateralu v ramci repo obchodd,
e monitoruje trzni hodnotu penézniho zajisténi ziskaného/poskytnutého na zakladé vyvoje readlnych hodnot ménovych
derivatd.

V pfipadé nutnosti Fond pozaduje dodatecné zajisténi v souladu s pfislusnou smlouvou. VySe zajisténi vykazovaného k
jednotlivym pohledavkdm neprevysuje jejich Ucetni hodnotu. PFi uzavirani derivatovych transakci Fond také vyuziva vzorové
smlouvy o kompenzaci a ISDA-CSA dodatky pro kolateralizaci s cilem zajistit riziko nesplnéni zavazku protistrany.

REPO A REVERZNI REPO OBCHODY

Cenné papiry prodané na zakladé smluv o zpétné koupi k predem urcenému datu (repo obchody) zlstavaji vykdzany v portfoliu
Fondu. Odpovidajici pfijaté zdroje jsou v souladu s ekonomickou podstatou vykazovany jako prijaté Gvéry v polozce Zavazky vici
bankam. Rozdil mezi prodejni a zpétnou kupni cenou se UGctuje jako Urokovy naklad/vynos a casové se rozlisuje po dobu
Zivotnosti smlouvy.

Naopak cenné papiry koupené na zakladé smluv o zpétném prodeji k pfedem uréenému datu (reverzni repo obchody) nejsou
vykazovany v portfoliu Fondu, ale jsou evidovany a ocenovany na podrozvaznych Uctech. Poskytnuté plnéni je vykazovano
v polozce Pohledavky za bankami. Rozdil mezi nakupni a zpétnou prodejni cenou se Gctuje jako Urokovy naklad/vynos a casové
se rozliSuje po dobu Zivotnosti smlouvy.

Pro UGcely vykazani objemu aktiv v jednotlivych druzich SFT! se zapdjcitelnymi aktivy rozumi objem cennych papird v portfoliu
fondu evidovany prostfednictvim uctovych skupin 381 a 382.

REZERVY

Ucelové rezervy jsou tvoreny, ma-li Fond existujici zavazek v désledku udalosti, k nimz do$lo v minulosti, je pravdépodobné, ze
bude tfeba vynalozit prostfedky na jeho vyporadani a Ize pfimérené odhadnout vysi tohoto zavazku.

Tvorba rezerv se Uctuje na vrub nakladd, jejich pouziti, snizeni ve prospéch nakladd a zruseni pro nepotfebnost ve prospéch

vynos(. ZUstatky rezerv podléhaji kazdorocni inventarizaci, na jejimz zakladé jsou rezervy zruseny nebo prevedeny do
nasledujiciho roku. Rezerva je tvorena v méné, ve které Ucetni jednotka predpoklada pinéni.

DAN Z PRIDANE HODNOTY

Fond neni registrovanym platcem dané z pridané hodnoty (dale jen ,DPH"), proto veskera DPH na vstupu se stava soucasti
vynalozenych nakladd.

DAN Z PRIJMU A DANOVY NAKLAD

Dan z pfijma je kalkulovana v souladu s platnou darovou legislativou Ceské republiky a vychazi z hospodaiského vysledku
dosazeného podle Ceskych Ucetnich standard( a provadéci vyhlasky pro financni instituce. Danovy zaklad pro splatnou dan z

1 Zkratka ,SFT” (securities financing transaction) oznacuje transakce s financovanim cennych papir(, tj. ,repo obchody, pajcky ¢i vyptjcky
cennych papirll nebo komodit, transakce s del$i dobou vyporadani a marzové obchody” ve smyslu nafizeni (EU) ¢. 575/2013.
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vychazi z hospodarského vysledku Fondu za bézné obdobi. Nasledné je upraven o dafiové neuznatelné naklady a vynosy, které
nepodléhaji dani z pfijmu resp. o vynosy zahrnované do samostatného zakladu dané. Aktualni danova sazba pro podilové fondy
¢ini 5 %. Dan ze samostatného zakladu dané ¢ini 15%.

Danovy naklad zahrnuje béznou a odlozenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odecist od splatné dané, tvofi soucast
danového nékladu.

ODLOZENA DAN

Odlozena dan se vykazuje u vSech prechodnych rozdild mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo zdvazku v rozvaze a jejich
danovou hodnotou s pouzitim Uplné zdvazkové metody. OdloZzena danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude
pravdépodobné mozno realizovat proti ocekdvanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

SPRIZNENE STRANY
Spfiznéné strany jsou definovany takto:

¢lenové statutarniho organu a vedouci zaméstnanci Spolecnosti spravujici Fond, spolecnosti ovladajici Spole¢nost a jejich
akcionafi s podilem presahujicim 10 % jejich zakladniho kapitalu a vedouci zaméstnanci téchto spolecnosti, osoby blizké (pfimi
rodinni pfislusnici) ¢lendm predstavenstva, dozorci rady, vedoucim zaméstnancim a spolecnostem ovladajicim Spolecnost,
spolecnosti, v nichz ¢lenové organl Spolecnosti, vedouci zaméstnanci nebo spolecnosti ovladajici Spolecnosti drzi vétsi nez 10%
majetkovou Ucast, akcionafi s vétsi nez 10% majetkovou Ucasti ve Spolecnosti a jimi ovladané spolecnosti.

Vyznamné transakce, zstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v bodu 19.

PROSTREDKY INVESTOVANE DO FONDU

Financni prostredky ziskané prodejem podilovych listl jsou vykazovany ve fondovém kapitadlu Fondu, prestoze ma majitel
podilovych listl opci na zpétny odkup podilovych listl. Fond je povinen odkoupit vydané podilové listy za cenu rovnajici se vysi
podilu na fondovém kapitalu Fondu. Vklady podilnikl jsou vykazany jako zvyseni Kapitalovych fond(. Hodnota prostiedkd
predana Fondem k obhospodarovani Spolecnosti je uvedena v podrozvaze v poloZzce hodnoty predané k obhospodarovani.

PODILOVE LISTY
Trzni cena podilového listu je definovana jako cistd hodnota aktiv Fondu pfipadajici na jeden podilovy list.

Podilové listy otevienych podilovych fond(l jsou nabizeny za cenu rovnajici se vysi podilu na aktualni Ucetni hodnoté fondu
zvySenou o prodejni poplatky. Prodejni poplatky jsou vynosem Spolecnosti.

V dusledku rozdilu mezi nominalni hodnotou a trzni hodnotou podilového listu vznika kladna nebo zaporna hodnota emisniho
azia. Pri prodeji podilovych listd dochazi k zaokrouhleni emise poctu podilovych listd na jednotku doll. Uvedena skutecnost ma
za nasledek vznik rozdilu mezi hodnotou celkové investice do Fondu uvedené v prehledu zmén fondového kapitalu a celkovym
poctem prodanych podilovych listd.
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EMISNI AZIO A KAPITALOVE FONDY

Emisni azio predstavuje rozdil mezi nominalni hodnotou vsech podilovych listd a jejich aktualni hodnotou ke dni jejich vydani
nebo odkupu. Kapitalové fondy jsou tvoreny z nize uvedenych komponent:

e nominalni hodnota podilovych listd Fondu
e ostatni kapitalové fondy

V soucasné dobé jsou do polozky Ostatni kapitalové fondy Gctovany rozdily ze zaokrouhleni emitovanych podilovych listd, detail
viz bod 11. Jedna se o rozdil mezi ¢astkou investovanou podilniky snizenou o vstupni poplatky a objemem skutecné emitovanych
podilovych listld Fondu.

Prodejni cena podilového listu je vypocitavana jako podil fondového kapitalu a prislusného poctu podilovych listl. Podilové listy
jsou prodavany investordm na zakladé stanovované prodejni ceny pro kazdy pracovni den.

VRACENI NEKTERYCH POPLATKU

V souladu se Statutem mUze Fond investovat do cennych papird vydanych fondy obhospodarovanymi Spolecnosti nebo do
zaknihovanych cennych papirt fondd ze skupiny KBC. Za Ucelem zamezeni dvojiho Uctovani poplatk podilnikdim Fondu vraci
Spolecnost do majetku Fondu inkasované poplatky a provize. V pfipadé zahrani¢niho fondu ze skupiny KBC je pobidka (provize
za jeho umisténi v portfoliu Fondu) vracena v plné vysi do majetku Fondu. V pfipadé lokéalniho fondu ve spravé Spolecnosti je do
majetku Fondu vracen cely spravcovsky poplatek odpovidajici pfislusné pozici fondu.

Kalkulace ocekdvaného dohadu vratky poplatkl probihd na denni bazi a majetek Fondu ovliviuje prostrednictvim Gctované
pohledavky. Uplata je hrazena zalohové vzdy do 15 dnli po uplynuti kalendafniho mésice s naslednym ctvrtletnim vyGctovanim.
Celkova vyse rocni Uplaty je vyUctovana na zakladé sestavné a schvalené Ucetni zavérky Spolecnosti.

Zména realné hodnoty podilového fondu (rozdil z pfecenéni) je ovlivnéna néklady, které podkladovy fond hradi své spravcovské
spolecnosti. Rozdily jsou vykazovany v polozce Oceriovaci rozdily z cennych papiri (bod 15). Shodné je vykazovan predpis
dohadu vratky poplatkd, které z ekonomického pohledu kompenzuji nizsi vykonnost podkladovych fondl. Na strané aktiv je
vratka poplatkd vykazovéna v polozce Ostatni pohledavky (bod 6). Zaloha pfijatd od Spolecnosti je soucasti polozky Ostatni
zavazky (bod 8).

POUZITI ODHADU
Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spolecnosti provadélo odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv a pasiv

i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni Gcetni zavérky a naklad( a vynosU v pfislusSném Gcetnim obdobi. Tyto odhady jsou
zalozeny na informacich dostupnych k datu sestaveni Gcetni zavérky a mohou se od skutecnych vysledk lisit.

NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen v Ucetnich vykazech v
pfipadé, ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy o podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udéalostem zohlednujicim podminky,
které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlsledky téchto udalosti popsany v priloze, ale nejsou zauctovany v Ucetnich vykazech.
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Rizikovy profil Fondu vychazejici z poméru rizika a vynost je vyjadren predevsim syntetickym ukazatelem (tzv. synthetic risk and
reward indicator - SRRI). Fond byl zarazen do rizikové skupiny 5. Tento Udaj oznacuje jak potencialni vynos investice, tak
souvisejici rizikovost fondu. Vyssi hodnoty tohoto ukazatele zpravidla znamenaji vyssi vynos z investic. Z pohledu rizikovosti
fondu jsou vyssi hodnoty ukazatele spojeny s vétsi nepredvidatelnosti a rizikem mozné ztraty. Ukazatel byl vypocten na zakladé
Udajd z minulosti, které nejsou vzdy spolehlivym voditkem, pokud jde o rizikovy profil fondu do budoucna. Ukazatel rizika a
vynosu se pravidelné prehodnocuje a mUlze se proto zvySovat i snizovat.

Udaj se vypocitava pro investora investujiciho v CZK. Zafazeni fondu do rizikové skupiny 5 odpovida historické proménlivosti
hodnoty podilovych listd zpdsobené umisténim aktiv do akcii realitnich firem ve vymezenych teritoriich.

TRZNI RIZIKO

Fond se vystavuje vlivu trzniho rizika v dusledku své Cinnosti a investi¢ni strategie v souladu se svym Statutem. Trzni riziko je
spojené s nepfiznivym pohybem ceny nebo hodnoty majetku Fondu vcéetné hodnoty zajistovacich operaci a aktiv obecné
(predevsim kurzli cennych papir(, mén nebo Urokovych sazeb). Tento nepfiznivy vyvoj mize souviset s makroekonomickou
situaci, ekonomickou situaci jednotlivych emitentl nebo i s udalostmi, které vyvoj na trzich ovliviuji nepfimo, jako napf. politicka
situace. Fond pod|éha kromé zadkonnych omezeni pfipadné omezeni uvedenych ve statutu, souboru internich limitd, které pfimo
ovliviuji velikost cizoménové rizikové expozice, Urokové rizikové expozice, pfipadné i akciovou alokaci na jednotlivych trzich dle
volatility, ratingové struktury ¢i dalSich charakteristik. Jednotlivé limity jsou aplikovany vzdy s ohledem na povahu Fondu.

MENOVE RIZIKO

Ménové riziko souvisi s pohybem kurzd mén, ve kterych jsou denominovany investice Fondu, oproti méné, ve které jsou
denominovény podilové listy Fondu, tj. oproti CZK. Pokud tyto mény oproti CZK oslabuji, klesd hodnota podilovych listd Fondu i
v pripadé, ze jsou kurzy pfislusnych cennych papirli na kapitadlovém trhu stabilni, a naopak. Toto riziko mdze byt omezeno tim,
Ze Fond se proti nému zajisti uzavienim ménovych derivatl, nejcastéji FX forward( a FX swap(.

Derivaty poskytuji efektivni financni zajisténi pozic Fondu z pohledu fizeni rizik. Ménové zajistovaci operace slouzi predevsim k
pokryti ménovych rizik, nemohou vsak vyloudit situaci, kdy neocekdvané zmény ménového kurzu i navzdory eventudlnim
zajiStovacim obchodim negativné ovlivni vyvoj hodnoty majetku fondu. Investice v cizich ménach rovnéz podléhaji tzv.
transferovému riziku. Naklady vznikajici pfi devizovych terminovych obchodech snizuji dosazené zisky.

Riziko terminového kontraktu na podkladové aktivum je obecné spjato s nenaplnénim ocekavani ohledné budouci ceny
podkladového aktiva. V pripadé, ze se hodnota podkladového aktiva nevyviji v souladu s ocekavanim, mlze fond utrpét ztratu
danou rozdilem ceny podkladového aktiva v dobé uzavieni obchodu a ceny v den splatnosti obchodu.

Fond mUze uzavrit derivaty slouZici predevsim k zajisténi ménovych kurz(, drokovych sazeb, kurzli cennych papirQ, atd. Jedna se
o nasledujici typy rizik vztahuijici se k jednotlivym finanénim derivatlim:

i) FX forward/swapy — nastroje, kterymi se fixuje ménovy kurz investice v cizi méné k méné, ve které je denominovan
Fond. Timto zplsobem se Fond zajisti nejen proti nepfiznivému vyvoji ménového kurzu (oslabovani cizi mény), ale
i proti posilovani cizi mény, tj. Fond pfijme riziko, Ze nebude profitovat pfi posilovani cizi mény,

ii) Urokové/ménové swapy (IRS a CCS swapy) — obdobné riziko jako v pfipadé ménovych forwardd, t. riziko opaéného
vyvoje Urokd nebo ménovych kurzd, nez ktery Fond ocekaval,

iii) Futures — riziko budouciho nepfiznivého vyvoje ceny podkladového aktiva.
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UROKOVE RIZIKO

Urokové riziko je soucasti trzniho rizika a predstavuje riziko zmény Grokovych sazeb. Zmény trznich Grokovych sazeb mohou
mimo jiné vyplyvat ze zmény hospodarské situace a na ni reagujici politiky prislusné centralni banky. Pokud trzni Urokové sazby
vzrostou, klesnou zpravidla kurzy pevné GroCenych cennych papirl a naopak. Vykyvy kurzu, zplsobené zménami trznich
Urokovych sazeb, jsou rlizné v zavislosti na dobé do splatnosti pevné Uroceného cenného papiru. Pevné trocené cenné papiry s

papiry s kratsi dobou do splatnosti vSak maji zpravidla nizsi vynosy nez pevné Urocené cenné papiry s delsi dobou do splatnosti.

Urokové terminové kontrakty umoziuji dohodu o budouci Girokové sazbé v urcitém sjednaném ¢asovém obdobi, ¢i vzajemnou
vymeénu pevné i variabilné drocenych narokl, pokud jsou Uhrady Urok( vyvazeny drokovymi naroky stejného druhu v majetku
fondu. V zavislosti na odhadu vyvoje Grokovych sazeb Ize majetek fondu zajistit proti Grokovému riziku a tim zabréanit pfipadnym
ztratam. Nelze v3ak vyloucit situaci, kdy neocekavany vyvoj Urokovych sazeb negativné ovlivni vyvoj hodnoty majetku fondu.

RIZIKO LIKVIDITY

Riziko spocivajici v nemoznosti prodat aktivum v pozadovaném okamziku, popripadé v pozadovaném okamziku ziskat za aktivum
priméfenou cenu, coz by v krajnim pripadé mohlo vést k pozastaveni odkupovani podilovych listd. Riziko likvidity je vyssi zejména
u aktiv obchodovanych na mensich trzich, tzv. rozvijejicich se trzich, u spolecnosti s mensi trzni kapitalizaci, u nestandardnich
aktiv apod. Jelikoz jsou cenné papiry Fondu obchodované na svétovych burzach, které Ize realizovat v pribéhu nékolika malo
dni, je nepravdépodobné, ze by Fond nebyl z dlvodu absence likviditnich prostfedkd schopen dostat svych zavazkd. Riziko
likvidity pro Fond je nicméné omezené skutecnosti, Ze vSechna aktiva jsou redlné preménitelna do penéznich prostredkd v kratsi
dobé, nez je ocekavana realizace odkupl podilniki Fondu.

S likviditou souvisi i riziko zpétnych odkupu, predstavuijici riziko odprodeje velkych objem( podilovych listd Fondu, coz miize
zpUsobit, Ze Fond bude nucen prodat aktiva v Case a za cenu, za kterou by za normalnich okolnosti tato aktiva neprodaval.
V takovém pripadé se spravce Fondu snazi s ohledem na dodrzeni povinnosti odborné péce zpenézit tato aktiva za cenu nejvyse
dosazitelnou v daném case.

KREDITN] RIZIKO

Uvérové riziko Ize charakterizovat pravdépodobnou skutecnosti, ze emitent (nejcastéji emitent dluhopisu) ¢i protistrana nesplni
svij zavazek vyplatit smluveny Grok nebo jistinu. I pres nejpeclivéjsi vybér cennych papirG ¢i protistran nelze vyloucit, Ze dojde
ke ztraté zapricinéné timto nesplnénim zavazk{ emitentd cennych papird ¢i protistran obchodu. Spolecnost stanovuje pravidla a
postupy pro vybér investi¢nich instrumentl v souladu se statutem a investi¢ni strategii takovym zpUsobem, aby kreditni profil
investic odpovidal povaze Fondu. Za timto Ucelem je definovana metodika stanoveni ratingl, ktera vychazi z hodnoceni
kreditniho rizika renomovanymi ratingovymi agenturami, jakymi jsou Standard and Poor’s, Fitch Ratings a Moody’s. Vyse
podstupovaného kreditniho rizika je definovana zakonem, statutem popfipadé dalSimi internimi limity omezujicimi kreditni riziko.

RIZIKO VYPORADANI

Patfi mezi kreditni rizika a predstavuje takové riziko, Ze vyporadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo z divodu, ze
protistrana nezaplati nebo nedoda investini nastroje ve stanovené Ihité. Vzhledem k tomu, Zze obchody Fondu probihaji s
vyjimkou obchodd, které to predem svou povahou vylucuji (napf. primarni Gpis cennych papir(l) a s vyjimkou derivatovych operaci
(ménové, Urokové a podobné derivaty) zasadné proti penézim (delivery versus payment), je riziko pfimé ztraty malé.
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CSOB AKCIOVY REALITNI CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY PODILOVY
FOND

PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2018

OPERACNI RIZIKO

Spociva ve ztraté vlivem nedostatkl ¢i selhani vnitfnich procesl nebo lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika
ztraty majetku svéreného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které miize byt zapficinéno zejména insolventnosti, nedbalostnim
¢i umyslnym jednanim osoby, kterd méa v Uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydavané Fondem.

RIZIKO ZRUSENI FONDU

MdUze nastat z ddvodl stanovenych ZISIF, napfiklad z dlvodu odnéti povoleni, zruseni investicni spolecnosti s likvidaci,
rozhodnuti soudu, nebo za podminek uvedenych ve statutu Fondu. S ohledem na tuto moznost nema podilnik zaruc¢eno, ze bude
moci byt podilnikem Fondu po celou dobu trvani jeho investi¢niho horizontu, coz mlize mit negativni dopad na predpokladany
vynos investice.

Bézné Ucty u bank 9 895 1966
Terminové vklady u bank 0 0
Sménky 0 0
Poskytnuté Gvéry v ramci repo obchod 64 984 90 979
Poskytnuté kolateraly dle nafizeni EMIR 0 0

Druh cenného pabiru Cena pofrizeni Trzni cena Cena pofrizeni Trzni cena
pap 31. prosince 2018 | 31.prosince 2018 | 31.prosince 2017 | 31.prosince 2017

Akcie
tuzemské 0 0 0 0
zahrani¢ni 309 921 353 701 416 690 471 462

Zahrani¢ni cenné papiry pochézely v roce 2018 zejména ze Spojenych statl a Némecka, stejné jako v roce 2017.
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CSOB AKCIOVY REALITNI CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY PODILOVY
FOND

PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2018

Pohledavky za prodanymi cennymi papiry 0 0
Financni derivaty - swapy 1214 2 505
Ménové obchody - spotové 0 0
Ostatni pohledavky 1080 5405

Ostatni pohledavky jsou tvofeny predevsim pohledavky za dividendami a pohledavkou za podilové listy nakoupené podilniky.

Pfijaté Gvéry v ramci repo obchodu 64 627 88 398
Prijaté kolateraly dle nafizeni EMIR 250 250
Prijaté bankovni Gvéry 0 11611

2

Zavazky za nakoupenymi cennymi papiry 1

Financni derivaty - swapy 943 412
Ménové obchody - spotové 0 0
Splatna dan z pfijma 608 569
Zavazky vici podilnikdim 11 133
Ostatni zavazky 20 26

Ostatni zavazky zahrnuji zavazek z titulu casového rozliseni custody poplatkd.
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CSOB AKCIOVY REALITNI CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY PODILOVY
FOND

PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2018

Obhospodarovatelsky poplatek 606 784
Odména depozitari 37 47
Audit fondu 54 54
Investi¢ni prizkum 24 0

PREHLED O ZMENACH FONDOVEHO KAPITALU

Cisty zisk / ztrata za Gcetni obdobi 0 0 39 984 39984
Podily na zisku (dividendy) 0 0 0 0
Prodej/odkup podilovych list -101 594 25 383 0 -76 211
Cisty zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi 0 0 -34 805 -34 805
Podily na zisku (dividendy) 0 0 0 0
Prodej/odkup podilovych listl -94 231 22 699 0 -71 532
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CSOB AKCIOVY REALITNI CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY PODILOVY
FOND

PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2018

FONDOVY KAPITAL NA PODILOVY LIST

Pohledavky za bankami 74 879 92 945
Dluhové cenné papiry 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 353702 471 462
Ostatni aktiva 2294 7910
Zavazky vici bankam 64 877 100 259
Jiné zavazky 2 304 2 027
Pocet vydanych podilovych listd (kusy) 506 521 433 600 757 018
Fondovy kapital na 1 podilovy list (K¢) 0,7180 0,7824
Mezirocni zména Cisté hodnoty aktiv na podilovy list -8,23% 8,55%
Hodnota Cistého zisku/ztraty na podilovy list (v K<) -0,0687 0,0666

Za rok 2018 Fond vykazal ucetni ztratu ve vysi 34 805 tis. K¢, kterad bude navrzena k Uhradé z majetku Fondu.

PODILOVE LISTY

Trzni cena podilového listu je definovéna jako cistd hodnota aktiv Fondu pfipadajici na jeden podilovy list. Podilové listy
otevienych podilovych fond{ jsou nabizeny za cenu rovnajici se vysi podilu na aktualni Gcetni hodnoté fondu zvySenou o prodejni
poplatky. Prodejni poplatky jsou vynosem Spolec¢nosti.

Clenové predstavenstva, dozor¢i rady a vedeni Spole¢nosti nevlastnili v roce 2018 a 2017 zadné podilové listy Fondu.

Uroky z béznych, vkladovych Gétl a smének 0 0
Urok a diskont z dluhovych cennych papiri 0 0
Uroky z repo obchod 280 124
Uroky z poskytnutych kolaterald 1 0
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CSOB AKCIOVY REALITNI CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY PODILOVY
FOND

PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2018

Uroky z pfijatych Gvérd 37 83
Uroky z vkladovych Géta 0 0
Uroky z repo obchod 100 21
Uroky z pfijatych kolaterald 0 1

Tuzemské dividendy 0 0
Zahranicni dividendy 14 934 15930

Bankovni poplatky 93 121
Transak¢ni poplatky z obchodovani 184 243
Poplatky za spravu a Gchovu cennych papirl 174 198
Ostatni 6 28

Zisky a ztraty z prodeje cennych papir -9 975 7632
Ocenovaci rozdily z cennych papirl -10 990 -17 699
Obchody s derivaty a ménové spoty -18 860 37 644
Pobidky a korporatni akce 812 6 941
Kurzové rozdily 1123 3061
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CSOB AKCIOVY REALITNI CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY PODILOVY
FOND

PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2018

Polozka Ocenovaci rozdily z cennych papirt je tvorena trzni zménou precenéni i kurzovymi rozdily z pfecenéni cennych papird.
Polozka Obchodly s derivaty zahrnuje vysledek z obchodovéni s ménovymi forwardy, swapy a futures.

Urokové vynosy 0 124
Urokové naklady 137 0 0 0 137 105
Vynosy z akcii a podild 0 7900 7034 0 14 934 15930
Cisty zisk/ztréta z fin.oper. 117 -18 481 -19 526 0 -37 890 37 579

Poplatky za obhospodarovani a za administraci fondu 8 348 9730
Poplatky Depozitafi 501 584
Poplatky za audit 97 97
Naklady na investi¢ni priizkum 113 0
Poplatek hlavnimu podpdrci 0 0

Fond hradi Spolec¢nosti poplatky za obhospodarovani ve vysi 2% z priimérné ro¢ni hodnoty fondového kapitalu. Odména hrazena
Depozitari predstavuje 0,12 % hodnoty fondového kapitalu. V roce 2018 Fond vynalozil naklady na investicni prazkum ve vysi
113 tis. KC. Poplatky jsou ¢asové rozliseny v souladu se Statutem.

Zisk/ztrata pred zdanénim -32 328 42 528
Rozdily mezi ziskem a danovym zakladem:
z toho: vynosy nepodléhajici zdanéni -15 583 -18 267
danové neuznatelné naklady 50 49
odecet danové ztraty z minulych let 0 -24 310
Danovy zaklad / dafiova ztrata -47 861 0
Dan z pFijm0 (5%) 0 0
Samostatny zaklad dané (zahrani¢ni dividendy) 14 616 16 041
Srazkova dan (15%) 2 477 2 543
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CSOB AKCIOVY REALITNI CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY PODILOVY
FOND

PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2018

Nevyuzitd danova ztrata 3 546 1153

Potencialni odloZend danova pohledavka nebyla v roce 2018 a 2017 vykézana v souladu s principem opatrnosti, nebot’ existuje
nejistota, ze Fond nevytvori v budoucnosti dostatec¢ny danovy zaklad, proti némuz bude mozné odlozenou danovou
pohledavku vyuzit. Ddvodem je volatilita na financnich trzich, které ovliviuji redlnou hodnotu aktiv spolecnosti.

Vyuzitelnost danovych ztrat: 23 051 tis. K¢ do roku 2021 a 47 861 tis. K¢ do roku 2023.

Derivatové obchody (ménové forwardy, swapy) byly v rozhodném obdobi provadény s nasledujicimi protistranami: Komeréni
banka, a.s., Ceska spotitelna, a.s., PPF banka a.s., ING BANK N.V. a Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. s maximalni splatnosti
3 mésica.

Nize uvedené tabulky obsahuji prehled o jmenovitych a redlnych hodnotéch financnich derivatli Fondu otevienych ke konci roku.

MENOVE FORWARDY A SWAPY

31. prosince 2018 31. prosince 2017

Jmenovita hodnota Realna hodnota Jmenovitad hodnota Reéalna hodnota

Pohledavky Zavazku Kladna Zaporna  Pohledavky Zavazku Kladna Zaporna

Z pohledu zbytkové splatnosti Ize obchody k 31. prosinci 2018 zaradit do kategorie do 3 mésicl. K 31. prosinci 2017 byly vsechny
obchody splatné rovnéz do 3 mésicl.
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CSOB AKCIOVY REALITNI CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY PODILOVY
FOND

PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2018

DEVIZOVA POZICE

Nize uvadime devizovou pozici Fondu podle jednotlivych mén. Ménové riziko je fizeno prostiednictvim monitoringu limit{ na
jednotlivé mény.

31. prosince 2018

Pohledavky za bankami 67 131 7192 119 74 879
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0 0 0
Akeie, podilove listy a ostatni 0 105145 207812 20664 20 081 353 702
podily

Ostatni aktiva 76 613 1550 55 0 2294
Zavazky vici bankam 0 64 877 0 0 0 64 877
Jiné zavazky 2304 0 0 0 0 2 304
Fondovy kapital 363 694 0 0 0 0 363 694
Podrozvahova aktiva 413 116 0 8968 0 0 422 084
Podrozvahova pasiva 74 052 193016 219744 0 0 486 812
Podrozvahova pasiva - futures 0 0 0 0 0 0

31. prosince 2017

Pohledavky za bankami 90 979 1690 92 945
Akcie, podilové listy a ostatni 0 180 682 226969 41432 22379 471 462
podily

Ostatni aktiva 111 4771 2973 55 0 7910
Zavazky vici bankam 8 879 91 380 0 0 0 100 259
Jiné zavazky 1616 411 0 0 0 2 027
Fondovy kapital 470 031 0 0 0 0 470 031
Podrozvahova aktiva 378 952 0 0 0 0 378 952
Podrozvahova pasiva 90 985 206 956 169 903 0 0 467 844
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CSOB AKCIOVY REALITNI CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY PODILOVY

FOND

PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2018

UROKOVE RIZIKO

Z ddvodu absence nizkého zastoupeni Urocenych dlouhodobych aktiv neni expozice fondu vici Urokovému riziku pro Fond
vyznamna.. Tabulka obsahuje aktiva a pasiva Fondu v Ucetnich hodnotéch, usporadané podle blizsiho z termind vyporadani, resp.
zbytkové splatnosti. Polozky aktiv a zavazk(, které jsou netrocené, jsou zahrnuty v kategorii ,Nedroceno*.

31. prosince 2018

Pohledavky za bankami 74 879 0 0 0 74 879
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0 0 0
Akcie a podilové listy 0 0 0 0 353702 353702
Ostatni aktiva 0 0 0 0 229 2294
Zavazky vici bankam 64 877 0 0 0 0 64 877
Jiné zavazky 0 0 0 0 2 304 2304
Fondovy kapital 0 0 0 0 363 694 363 694

31. prosince 2017

Pohledavky za bankami 92 945 0 0 0 92 945
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0 0 0
Akcie a podilové listy 0 0 0 0 471 462 471 462
Ostatni aktiva 0 0 0 0 7910 7910
Zavazky vici bankam 100 259 0 0 0 0 100 259
Jiné zavazky 0 0 0 0 2 027 2 027
Fondovy kapital 0 0 0 0 470 031 470 031
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CSOB AKCIOVY REALITNI CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY PODILOVY
FOND

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

K 31. PROSINCI 2018

RIZIKO LIKVIDITY

Nasledujici tabulka ¢leni aktiva a pasiva Fondu podle pfislusnych pasem splatnosti na zékladé zbytkové splatnosti k rozvahovému
dni. V tabulce jsou obsazena rovnéz aktiva a zavazky rozdélené dle zbytkové splatnosti. Zbytkova splatnost predstavuje dobu od

data Ucetni zavérky do data smluvni splatnosti aktiva nebo zavazku. Polozky, které nemaji smluvni splatnost, jsou zahrnuty ve
skupiné ,Nespecifikovano”.

31. prosince 2018

Rozvahové polozky do3 Nespeci- Celkem
mésica fikovano

Pohledavky za bankami 74 879 0 0 0 74 879
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0 0 0
Akcie a podilové listy 0 0 0 0 353702 353702
Ostatni aktiva 2294 0 0 0 0 2294
Zavazky vici bankam 64 877 0 0 0 0 64 877
Jiné zavazky 2304 0 0 0 0 2 304
Fondovy kapital 0 0 0 0 363 694 363 694

Podrozvahové polozky Lk T Celkem
mésica fikovano

Pohledavky z pevnych terminovych

422 084 422 084
operaci
Zavazky z pevnych terminovych 421 812 0 0 0 0 421 812
operaci
Prijaté zastavy a zajisténi 65 000 0 0 0 0 65 000
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31. prosince 2017

Rozvahové polozky Lk ol Celkem
mésicl fikovano

Pohledavky za bankami 92 945 0 0 0 92 945
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0 0 0
Akcie a podilové listy 0 0 0 0 471 462 471 462
Ostatni aktiva 7910 0 0 0 0 7910
Zavazky vici bankam 100 259 0 0 0 0 100 259
Jiné zavazky 2 027 0 0 0 0 2 027
Fondovy kapital 0 0 0 0 470 031 470 031

Podrozvahové polozky do3 Nespeci- Celkem
mésicu fikovano

Pohledavky z pevnych terminovych

378 952 378 952
operaci
Zavazk}/ z pevnych terminovych 376 859 0 0 0 0 376 859
operaci
Prijaté zastavy a zajisténi 90 985 0 0 0 0 90 985

Bézné Ucty u Depozitare 9 895 1966
Kladna realna hodnota ménovych forward( sjednanych s
Depozitdfem

708 1512
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2018

Prijaté Uvéry od Depozitare 0 11861
Poplatek za obhospodarovani placeny Spolecnosti 606 784
Poplatek Depozitari 36 47

Zaporna realna hodnota ménovych forwardd sjednanych
s Depozitafem
Poplatky Custody 20 25

Prijaté zalohy od Spolec¢nosti

858 412

Ostatni poplatky placené Depozitafi

Naklady 31. prosince 2018 31. prosince 2017

Poplatky za obhospodarovani placené Spolecnosti 8 349 9730
Poplatky placené Depozitafi za vykon jeho funkce 501 584
Bankovni poplatky placené Depozitafi 17 17
Ostatni poplatky placené Depozitafi 250 302
Debetni Uroky placené Depozitéfi 37 82

Za spfiznéné osoby Ize povazovat Spolecnost a Depozitare. Podilové listy vlastnéné, prodané a odkoupené spriznénymi stranami
Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 10.

Vedeni Spolecnosti se domniva, Ze vsechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za srovnatelnych podminek
a Urokovych sazeb, které byly ve stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektdm nebo transakcich u
podobnych spolecnosti a vedeni Spolecnosti se domniva, Ze tyto transakce nepredstavuji vy$si miru Uvérového rizika nebo jiné
nepfiznivé znaky. Poplatky za obhospodarovani placené Spolecnosti byly stanoveny v souladu se Statutem.

V Ucetnictvi Fondu jsou v podrozvaze vykdzany pohledavky a zévazky z pevnych terminovych operaci, pfijaté zastavy a zajisténi
ze smluv o zpétném prodeji (reverzni repo obchody) a hodnoty pfedané k obhospodarovani. Fond nema majetek a zavazky, které
by nebyly vykazany v rozvaze nebo podrozvaze.
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Od rozvahového dne do data sestaveni i¢etni zavérky nenastaly 7adné vyznamné udalosti majici vliv na ¢innost Fondu.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce

= /
Lo e} = VY\ ag %/04‘/”/ 6/(

10. dubna 2019 Ing. Nicole KraJcov1cova Bc. Petr Dolansky
\
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Zprava nezavislého auditora pro podilniky fondu €SOB Akciovy
realitni, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spoleénost,
otevreny podilovy fond

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uéetni zavérky fondu CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset
Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, otevieny podilovy fond (dale také ,Fond)
sestavené na zakladé ¢eskych Gcetnich predpist, kterd se skidda zrozvahy k
31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty za rok kongici 31. prosincem 2018 a pfilohy v
Géetni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych uéetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této ucetnf
zavérce.

Podle nageho nazoru pfilozena uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Fondu k 31. prosinci 2018 a naklad( a vynosi a vysledku jeho hospodafeni za rok
kongici 31. prosincem 2018 v souladu s Eeskymi t&etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor(i
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi doloZzkami. NaSe odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditord Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsf etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dilkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatedny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zadkona o auditorech informace
uvedené ve vyroénl zpravé mimo uéetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ spole¢nosti CSOB Asset Management, a.s.,
investiéni spole¢nost (dale také ,Spoleénost®).

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., &len sité nezavislych Zlenskych spolenostl KPMG  Obchodni  rejstiik  vedeny 1EQ 49819187
pdruzenych ke KPMG Interational Cooperative (KPMG Intemational), Svycarské  Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
organizaéni jednotce. oddil C, viozka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra
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Nas$ vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materiainim)
nesouladu s U&etni zavérkou &i s nasimi znalostmi o udetnl jednotce ziskanymi béhem
auditu G&etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky
pravnich piedpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki
by bylo zpUsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

s ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni
v Gdetni zavérce, jsou ve vdech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s utetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s préavnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Fondu, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécne
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materialni) v&cné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozorci rady Spoleénosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni G¢etni zaveérky podavajici verny a
poctivy obraz v souladu s geskymi i€etnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zaverky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materiaini) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani udetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepretrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v ucetni
zavérce zalezZitosti tykajici se jeho nepietrzitého trvani a pouZiti predpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ugetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni
organ planuje zrugeni Fondu nebo ukonéeni jeho €innosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost, neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem Uucetniho vykaznictvi Fondu odpovida dozor¢i rada
Spolecnosti.

Odpovédnost auditora za audit acetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze GCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materiaini) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na8 vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Zze audit provedeny v souladu s vy8e uvedenymi pfedpisy ve
vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materidlni), pokud lze realné pfedpokiadat, Zze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.
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Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatriovat
b&hem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti ucetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodne dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohii vyjadiit nazor na u€innost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych tcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ugetnich
odhad(l a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved|
v piiloze v Géetnl zavérce Fondu.

Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky statutarnim organem Spole€nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné
dikazni informace existuje vyznamna (materiaini) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Zze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedeneé v této souvislosti
v piiloze v Ugetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatetné, vyjadiit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajicl se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat
vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nadi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Fond ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah ugetni zavérky, v€etné pfilohy,
adale to, zda uCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zpUsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Na$i povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jine
o planovaném rozsahu a nagasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme
v jeho priib&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim
systému.
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Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit Gcetni zaverky
fondu CSOB Akciovy realitnl, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost,
otevieny podilovy fond k 31. prosinci 2018, na jehoZ zakladé byla zpracovana tato
zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 10. dubna 2019

/
- /\’ § ‘4'(—\.,
WH (s Cl/)'(—? M'I_ Iﬁ:\’\z&:;ka Strolena

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni &islo 71 Evidenéni &islo 2195
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