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Obhospodaiovatelska
spoleénost:

IC:
Sidlo spolecnosti:

Datum vzniku spolecnosti:

Zakladni kapital spolecnosti:

Akcionadii:

Piedmét podnikani:

Orgdny spolecénosti k 31. prosinci 2017

Piedstavenstvo:

Predseda predstavenstva:
Jurgen Verschaeve

Clenové predstavenstva

Ing. Nicole Kraj¢ovicova

CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost

25677888
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

3.7.1998 pteménou ze spole¢nosti O.B. INVEST, investi¢ni
spolecnost, spol. s r. 0., IC: 44267487, ke dni 13.1.2004 na
spole¢nost preslo jmeni zaniklé spole¢nosti Prvni investi¢ni
spoleénost, a.s., IC: 00255149. V souvislosti s fuzi doslo
k 31.12.2011 ke zm&né& obchodni firmy z CSOB Investi¢ni
spole¢nost, a.s., ¢len skupiny CSOB na CSOB Asset
Management, a.s., investi¢ni spole¢nost a slouceni jméni
veetné prav a povinnosti z pracovnépravnich vztaht
zanikajici spolec¢nosti CSOB Asset Management, a.s., ¢len
skupiny CSOB, IC: 63999463

499 mil. K¢

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

(40,08% na zakladnim kapitalu a hlasovacich prévech)
KBC Participations Renta C, SA (59,92% na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech)

Spole¢nost je opravnéna podle zakona ¢&. 240/2013 Sb.,
0 investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
V platném znéni v rozsahu uvedeném v povoleni udéleném
Ceskou narodni bankou: (i) obhospodafovat investiéni
fondy nebo zahrani¢ni investi¢ni fondy; (ii) provadét
administraci investi¢nich fond nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondu; (iii) obhospodafovat majetek zakaznika,
jehoz soucasti je investi¢ni nastroj, na zakladé volné uvahy
v rdmci smluvniho ujednani (portfolio management); (iv)
poskytovat investi¢ni poradenstvi tykajici se investi¢nich
nastroju.

Dozor¢i rada:

Predseda dozorci rady:
Johan Lema

Clenoveé dozorci rady:

Ing. Petr Hutla
Michal Babicky
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Piedstavenstvo

Jaroslav MuZzik, MBA - ¢len piedstavenstva od 15.12.2015 (pfedseda od 21.12.2015) — do 31.5.2017

Vystudoval britskou Nottingham Trent University, kde ziskal titul MBA. Pracovni kariéru zapocal jako
burzovni makléf spole¢nosti Bankovni diim Skala a.s., a postupné se propracoval az do pozice feditele
spolecnosti AB Brokers, s.r.o.. Déle ptisobil v Provident Financial, kde nejprve zastaval pozici feditele
obchodu pro Moravu a poté se stal feditelem podpory prodeje pro Cesko a Slovensko. V CSOB pracuje
jiz od roku 2007, kdy se stal vykonnym feditelem Spotiebniho financovani. Od ledna 2013 je ¢lenem
dozor¢i rady CSOB Penzijni spoleénosti, od listopadu 2012 do listopadu 2015 zastaval funkci piedsedy
dozor¢i rady v CSOB Asset Management a.s., investi¢ni spole¢nost, kde do kvétna 2017 piisobil jako
generalni feditel a pfedseda predstavenstva.

Jurgen Verschaeve - ¢len predstavenstva od 17.8.2017 (piedseda od 14.9.2017) — dosud

Jirgen Verschaeve (1972) studoval na katolické univerzité a ziskal magistersky titul v oboru
matematiky, volitelna astrofyzika. V roce 1993 se podilel na projektu meziuniverzitni spoluprace v
ramci programu Erasmus. Pan Verschaeve méa dlouholeté zkuSenosti v oblasti spravy portfolia,
kvantového vyzkumu, fizeni rizik a investic.

Svou profesionalni kariéru zacal ve spolecnosti Quant Researcher Equity v roce 1995, o rok pozdéji byl
povySen na portfolio managera. V roce 2005 piesel do spoleénosti Quant Research&Passive
Investments. V roce 2008 nastoupil do spolecnosti KBC Asset Management Company Pvt. Ltd jako
senior konzultant. V roce 2010 byl povySen na vedouciho risk manazera KBC Asset Management N.V.
odpovédného za integraci fizeni rizik skupiny KBC Asset Management. V roce 2011 se stal ¢lenem
vrcholového vedeni a byl jmenovan feditelem pro fizeni rizik a vykonnym feditelem spolecnosti KBC
AM. V roce 2013 byl jmenovan na pozici vedouciho investi¢niho feditele a vykonného feditele
spole¢nosti KBC AM. Od 1. ¢ervna 2017 se stal generalnim feditelem spole¢nosti CSOB Asset
Management.

Ing. Nicole Kraj¢ovi¢ova— ¢len ptedstavenstva od 26.9.2012 - dosud

Je absolventkou VSE Praha, fakulta Mezinarodnich vztah.

Pusobila v riznych ekonomickych funkcich v Pragoexportu, Technik-Trade Soeckneck, GAUDIUM.
Od roku 1996 pracovala v Ceskoslovenské obchodni bance, a.s., kde zastavala funkce odborné tidetni
v odboru Obchodovani s cennymi papiry, dale pusobila v Gtvaru Zpracovani transakci finanénich
a kapitalovych trht. Zde v letech 2007 az 2010 zastavala funkci vykonné manazerky. V ¢ervenci 2010
presla do CSOB Investiéni spolegnosti, a.s., ¢len skupiny CSOB na pozici manaZer Gtvaru Zpracovani
operaci. Od ledna 2012 do zati 2012 byla &lenkou dozoréi rady CSOB Asset Management, a.s, investiéni
spole¢nost. V soucasné dob¢ fidi utvary Zpracovani operaci, Pravni oddéleni, oddéleni Compliance
officer a Rizeni rizik.

Ing. Ale$ Zib — ¢len piedstavenstva od 12.10.2012- do 30.9.2017

Je absolventem Ceského vysokého uéeni technického, Fakulty jaderné a fyzikalng inZenyrské a Vysoké
Skoly ekonomické, Fakulty financi a Gcetnictvi.

Vroce 1999 byl zaméstnan v Investicni a PoStovni bance jako analytik v odboru investicniho
bankovnictvi. V roce 2000 piesel do CSOB, ve které pisobil nejprve v projektu Transakce, kde byl
zodpovédny za oblast dcefinych spole¢nosti IPB, od roku 2003 pracoval v (tvaru Planovani
a controlling jako vedouci tymu Konsolidovaného planovani a controllingu. Od roku 2005 pisobil ve
spole¢nosti CSOB Asset Management a.s., ¢len skupiny CSOB, kde mél na starost oblast financi
(Gcetnictvi spolecnosti, ucetnictvi OPF, reporting, planovani, controlling a dang). Po sloueni
spole¢nosti CSOB Investi¢ni spole¢nost, a.s., ¢len skupiny CSOB, a CSOB Asset Management, a.s.,
&len skupiny CSOB se stal finanénim feditelem. V soucasné dobé ¥idi Gtvary Financi a Spravy portfolii.
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Dozorci rada
Dirk Mampaey — ¢len od 10. 6. 2014 — pfedseda dozor¢i rady od 30.11.2015 — do 30.8.2017

Je absolventem Stedelijk Hoger Instituut voor Technische Studie a Stedelijk Hoger Instituut voor
Technische Studie (Belgie). Od roku 1989 ptisobil na nékolika pozicich v Kreditetbank, Brusel. Od roku
1999 do roku 2000 pusobil v KBC Bank, Brusel jako haméstek generalniho feditele Central & Eastern
Europe Division; v letech 2000-2010 pusobil na mezinarodnim fteditelstvi jako asistent generalniho
feditele pro Podporu navazujicich stiedoevropskych pobocek KBC. Od ledna 2011 do dubna 2012 -
generalni feditel General Koordinace Banking Strategie a divize expanze, ¢len Strategického vyboru ve
stiedni Evropé Kredyt Bank, Polsko. Od kvétna 2012 do prosince 2012 pisobil na pozici Senior General
Manager Corporate Services. Od ledna 2013 do soucasnosti pisobi v KBC Asset Management NV jako
predseda vykonného vyboru.

Johan Lema ¢len od 20.9.2017 — predseda dozor¢i rady od 12.10.2017 - dosud

Je absolventem Sint-Leo College v Bruggach (Latin-Mathematics) a university v Gentu (Belgie).

V letech 1996 — 1999 puisobil v KBC AM jako projektovy manaZer pro oblast pravni dokumentace,
1999 — 2004 zastaval funkci investi¢éniho manazera privatniho investovani v ramci KBC Private Equity,
2004 — 2006 pusobil ve funkci manaZera pro korporatni vyvoj vramci KBC Group Corporate
Development, v letech 2006 -2007 zastaval funkci hlavniho manazera korporatniho vyvoje pro KBC
Group Strategy and Corporate Development (dale ,,Spole¢nost) a od roku 2008 pisobil v této
Spolecnosti ve funkci generalniho manazera. Od roku 2011 vykonava funkci vykonného fteditele
spole¢nosti KBC AM Group. V roce 2012 se stal ¢lenem fidiciho vyboru Business Unit Belgie, ktery je
zodpovédny za podporu maloobchodu, soukromého bankovnictvi a obchodni klientelu. Od 1. za#i 2017
se vratil jako generalni feditel skupiny KBC Asset Management Group.

Ing. Marek Ditz — ¢len od 10.6.2014 — 23.3.2017

Vystudoval VSE v Praze a Swiss Banking School v Curychu.

V CSOB puisobi od roku 1994. V roce 2005 byl Marek Ditz jmenovan feditelem divize Specializované
a institucionalni bankovnictvi. V roce 2010 se stal vrchnim feditelem Korporatniho a institucionalniho
bankovnictvi, kde byl zodpoveédny za distribuc¢ni sit’ 10 regiondlnich pobocek zabezpecujicich obsluhu
firemnich klientd, a dale za oblasti specializovaného financovani, zahranicniho obchodu
a instituciondlniho bankovnictvi, jez mimo jiné pokryva obsluhu nebankovnich finan¢nich instituci,
bank a vybranych subjektt vefejného sektoru.

Michal Babicky — ¢len od 15.9.2016 - dosud

Absolvoval v roce 1997 Slezkou univerzitu, v roce 2005 ziskal ACCA certifikaci. Svou profesionalni
kariéru zacal v KPMG jako asistent auditora. Nasledné pracoval na riznych pozicich v oblasti financi
a ucetnictvi mimo jiné pro spolecnosti Varta a Alpiq, a od tinora 2010 plsobi jako nezavisly konzultant
pro oblast financi. V letech 2010 - 2016 byl nezavislym ¢lenem vyboru pro audit Hypote¢ni banky a od
z4i1 2016 pasobi jako nezavisly ¢len dozoréi rady CSOB Asset Management.
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Ing. Petr Hutla - ¢len od 23.3.2017 — dosud

Absolvoval CVUT v Praze (Fakulta Elektrotechnicka).

Petr Hutla pracoval v letech 1983 az 1993 v Tesle Pardubice, od roku 1991 jako ekonomicky naméstek
Tesla Pardubice — RSD. V CSOB pracuje od roku 1993, postupné jako feditel pobocky Pardubice,
hlavni pobocky Hradec Kralové a hlavni pobocky Praha 1. Od roku 2000 do roku 2005 ptisobil Petr
Hutla jako vrchni feditel utvaru Korporatni a institucionalni klientela. V letech 2005 az 2006 pusobil
na pozici vrchniho feditele pro Personalni a strategické fizeni, od roku 2006 do 15. listopadu 2009 na
pozici vrchniho feditele utvaru Lidské zdroje a transformace. Od 27. unora 2008 je Petr Hutla ¢lenem
piedstavenstva CSOB. Od 16. listopadu 2009 do 31. prosince 2012 pisobil na pozici vrchniho feditele
odpovédného za oblast Distribuce. Od 14. ledna 2009 do 31. prosince 2011 byl rovnéZz vedoucim
organiza¢ni slozky KBC Global Services Czech Branch. Od 1. ledna 2013 do 30. ¢ervna 2014 byl Petr
Hutla vrchnim feditelem odpovédnym za oblast Specializované bankovnictvi a pojisténi. Od 1.
Cervence 2014 do 9. biezna 2015 byl odpovédny za oblast Integrované sluzby pro retailovou klientelu
aod 1. fijna 2014 do 9. bfezna 2015 také za oblast Zménova zona; od 10. bfezna 2015 do 31. ledna byl
Petr Hutla odpovédny za oblast Retail (po spojeni obou oblasti fizeni) a od 1. inora 2018 zastava pozici
vrchniho feditele odpovédného za oblast Uvéry, Pravni a CSR. Clenstvi v organech jinych spole¢nosti:
Piedseda dozor¢i rady spoleénosti CSOB Pojistovna (CR), Ceské transplantaéni nadace (Karla Pavlika)
a Nadac¢niho fondu Moderni 1é¢ba arytmii (CR).
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CSOB Asset Management, a.s., investicni spolecnost, obhospodaiovala k 31.12.2017
celkem 28 otevitenych podilovych fondii.

CSOB Akciovy, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny podilovy
fond (ISIN 770000001170)

CSOB Dluhopisovy, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, otevieny
podilovy fond (ISIN 770000001147 — kapitaliza¢ni tfida, CZ0008472354 — dividendovéa
tiida)

CSOB bohatstvi, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny podilovy

fond (ISIN 77000000224)

CSOB institucionalni konzervativni, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost,
otevieny podilovy fond (ISIN 770020000228)

CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spoleénost, otevieny
podilovy fond (ISIN CZ0008472222)

CSOB Akciovy — Stiedni a Vychodni Evropa, CSOB Asset Management, a.s., investiéni
spolecnost, otevieny podilovy fond (ISIN CZ0008472610 - kapitalizaéni tiida,
CZ0008474913 - fondova ttida)

CSOB Vyvazeny dividendovy, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spolenost,
otevieny podilovy fond (ISIN CZ0008474228)

CSOB Private Banking Largo, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spolecnost,
otevieny podilovy fond (ISIN CZ0008474590)

CSOB Private Banking Moderato, CSOB Asset Management, a.s., investicni spolecnost,
otevieny podilovy fond (ISIN CZ0008474582)

CSOB Private Banking Presto, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spolecnost,
otevieny podilovy fond (ISIN CZ0008474608)

CSOB Private Banking Moderato EUR, CSOB  Asset Management, a.s., investi¢ni
spolecnost, otevieny podilovy fond (ISIN CZ0008474715)

CSOB Institucionalni urokovy, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost,
otevieny podilovy fond (ISIN CZ0008475167)

CSOB Institucionalni dluhopisovy, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost,
otevieny podilovy fond (ISIN CZ0008475092)

CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, CSOB Privétny, otevieny podilovy
fond~
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e (CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, CSOB Vyvazeny, otevieny podilovy
fond~

e CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spolenost, CSOB Rastovy, otevieny podilovy
fond~

e C(CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spoleénost, CSOB Dlhopisovy, otevieny
podilovy fond=

e (CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, CSOB Svetovy akciovy, otevieny
podilovy fond=

e Securities Holdings Fund, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, otevieny
podilovy fond (fond je fondem kvalifikovanych investori)

e PROFIT, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, otevieny podilovy fond
(fond je fondem kvalifikovanych investorti)

e Premium 3, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, otevieny podilovy fond
(fond je fondem kvalifikovanych investorti)

e Ristovy podfond, Fond udrzitelnosti Rimskokatolické cirkve, investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (fond je fondem kvalifikovanych investoru)

e Vynosovy podfond, Fond udrZitelnosti Rimskokatolické cirkve, investiéni fond
S proménnym zékladnim kapitélem, a.s. (fond je fondem kvalifikovanych investort)

e Nemovitostni podfond, Fond udrzitelnosti Rimskokatolické cirkve, investiéni fond s
proménnym zékladnim kapitalem, a. s.

e Sokolovsky fond, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny podilovy
fond (fond je fondem kvalifikovanych investori)

e TERBERIN Fund, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, otevieny podilovy
fond (fond je fondem kvalifikovanych investorti)

e (SOB Private Banking Wealth Office I, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni
spolecnost, otevieny podilovy fond (fond je fondem kvalifikovanych investort)

e (CSOB Institucionalni Portfolio Plus, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost,
otevieny podilovy fond (fond je fondem kvalifikovanych investort)

* Vyrocni zpravy téchto fondt jsou zpracovany na zédkladé zakona o kolektivnom investovani €. 203/2011 Z.z. v platném znéni
a jsou k dispozici na www.csobinvesticie.sk


http://www.csobinvesticie.sk/
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Fondovy kapitdl obhospodaiovanych fondu k 31.12.2017

Zkraceny nazev fondu Fondovy kapital v CZK

CSOB Akciovy 1812 259 411
CSOB Dluhopisovy, kap.tfida 321174 392
CSOB Dluhopisovy, div.tida 118 323178
CSOB bohatstvi 9227 483 159
CSOB konzervativni 221 472 386
CSOB Akciovy realitni 470 031 216
CSOB Akciovy — Stiedni a Vychodni Evropa, kap.tiida 291 353 745
CSOB Akciovy — Stfedni a Vychodni Evropa, fond.tiida 296 916 115
CSOB Vyvazeny dividendovy 1502 907 122
CSOB Private Banking Largo 1415 558 092
CSOB Private Banking Moderato 4 312 008 132
CSOB Private Banking Presto 847 966 548
CSOB Private Banking Moderato EUR 134 140 350
CSOB Institucionalni urokovy 917 528 649
CSOB Institucionalni dluhopisovy 391 425 557
Zkraceny nazev fondu Fondovy kapital v EUR

CSOB Privatny 34 310 589
CSOB Vyvazeny 18 195 258
CSOB Rastovy 19 789 580
CSOB Dlhopisovy 3 246 966
CSOB Svetovy akciovy 5 985 095

Spolecnost nevlastni zadné vlastni akcie.

Udaje o primérném piepo¢teném poctu zamestnanct Spolecnosti: 73
Udaje o primérném piepocéteném poctu vedoucich pracovnikd Spole¢nosti: 2

Udaje o soudnich nebo rozhod¢ich sporech, které se tykaji majetku nebo naroku podilniki
podilového fondu, jestliZze hodnota piedmétu sporu pievySuje 5 % hodnoty majetku podilového
fondu v rozhodném obdobi

Spolecnost pii jednani na sviij ucet ani pii jednani na ucet investicnich fondl neni ¢astnikem zadného
soudniho nebo rozhod¢iho sporu, jehoz hodnota by piesahovala 5 % majetku spolecnosti nebo
investi¢niho fondu.

Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou zpracovana podle ust. § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich) je obsazena ve vyrocni zprave spolecnosti
CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost.
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Obhospodarovanim majetku byli povéreni:

Ing. Patrick Vyroubal, CFA

nar.: 10.10.1978
vzdélani: Vysoka skola ekonomicka v Praze, fakulta mezinarodnich vztahi
praxe: 15 let ve finan¢nim sektoru

Ing. Pavel Kopecek, CFA

nar.: 21.8.1981
vzdélani: VSE v Praze, obor Podnikové ekonomika a management, Bankovnictvi
praxe: 13 let na kapitalovém trhu

Depozitatem fondu byla v rozhodném 9bd0b1’ Ceskoslovenskéa obchodni banka, a.s, IC 00001350, se
sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 150 57, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym
soudem v Praze, oddil B.XXXVI, vloZka 46.

Cinnost obchodnika s cennymi papiry v rozhodném obdobi p¥edeviim vykonavali:

Ceskoslovenskéa obchodni banka, a.s., IC:00001350, Radlicka 333/150, Praha 5, PSC 150 57;
Ceska spofitelna, a.s. IC: 45244782, sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00;
Komer¢&ni banka, a.s. IC: 45317054, sidlo: Praha 1, Na Ptikopé 33 &p. 969, PSC 114 07;
Patria Finance, a.s. IC: 26455064, sidlo: Praha 1, Jungmannova 745/24, PSC 110 00;

Identifika¢ni udaje kaZdé osoby opravnéné poskytnout investi¢ni sluzby, ktera vykonavala
¢innosti hlavniho podpiirce ve vztahu k majetku fondu kolektivniho investovani, v rozhodném
obdobi, a idaj o dobé, po kterou tuto ¢innosti vykonava

Investi¢éni spole¢nost neuzaviela s zadnou osobou smlouvu na ¢innost hlavniho podptrce podilového
fondu dle ustanoveni § 85 az 91 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech.

Metody, které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s technikami a nastroji k efektivnimu
obhospodarovani fondu pod spravou Spolecnosti.

Pro vypocet celkové expozice fondu se vyuziva zavazkova metoda. Derivaty jsou sjednavany pro fizeni
ménového rizika.

Seznam praotistran, s nimiZ je mozno uzavirat tyto derivaty je nésledujici: Citibank Europe plc / Prague,

Ceska spotitelna, a.s., Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s., ING Bank N.V./Prague,
Komer¢ni banka, a.s., PPF banka a.s.
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Investice do podilovych listil v sob& obsahuje riziko vykyvu aktualni hodnoty podilového listu; rizikovy
profil podilového fondu je vyjadien piedev$im syntetickym ukazatelem — SRRI (synthetic risk and
reward indicator). Synteticky ukazatel zobrazuje proménlivost hodnoty podilového listu a tim i
rizikovost investice. Je odvozen pouze z historického vyvoje hodnoty investice a ma tudiz omezené
Vyuziti pro predpovéd’ vyvoje rizikovosti takové investice do budoucna. Zavedeni tohoto ukazatele
vychézi z pravnich piredpisu v souvislosti s Evropskou smérnici UCITS IV. Ukazatel ma umoznit
srovnani rizikovosti standardnich investi¢nich fondt v ramci Evropské unie. Ukazatel se maze lisit od
produktového skore stanoveného podle interni metodiky CSOB. Synteticky ukazatel rizika a vynosu je
uveden v dokumentu Sdéleni kliovych informaci pro investory, ktery nahrazuje zjednoduseny statut
fondu a je mozné jej nalézt na webovych strankach jednotlivych fondi z nabidky CSOB.

Udaje o podstatnych zménach udajii uvedenych ve statutu, ke kterym doslo v pribéhu uéetniho
obdobi

K Zadnym podstatnym zménam ve statutu investi¢niho fondu nedoslo.
Udaje o mzdach, uplatich a obdobnych p¥ijmech pracovniki nebo vedoucich osob, které mohou
byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodaiovatelem investi¢niho fondu tém z jeho

pracovnikii nebo vedoucim osobam, jejichZ ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy profil tohoto
fondu.

Tyto Gdaje jsou obsazeny v ptiloze ucetni zavérky Spole¢nosti za rok 2017.
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Ekonomicky vyvoj v CR a vyvoj na finanénich trzich v roce 2017

Globalni ekonomicka situace

Americky HDP ve 4Q 17 zpomalil na 2,9 % (mezictvrtletné, ptepocteno na ro¢ni bazi), po 1,2 % v 1Q,
3,1 % ve 2Q a3,2 % ve 3Q. Nejsilngjsi rust spotiebitelskych vydaji za posledni tfi roky vyustil
ve vyrazny narust dovozu. Za cely rok 2017 rostla americka ekonomika o 2,3 % - zrychlila tak z 1,5 %
zarok 2016, ¢emuz pomohla zejména silnd domaci poptavka. Mira nezaméstnanosti poklesla
na sedmn@ctileté minimum (4,1 %). V ekonomice vznikalo v priméru vice nez 170 tisic pracovnich mist
meésicné. Jde o velmi pfiznivy vyvoj vzhledem k tomu, Ze nékteré tidaje byly negativné ovlivnény kvili
nebyvale silné hurikanové sezoné.

HDP eurozény ve 4Q 17 udrZel slusné tempo 2,4 % (mezictvrtletné, pfepocteno na ro¢ni bazi), po 2,5 %
v 1Q, 2,9%, ve 2Q a 29% ve 3Q. Za cely rok 2017 vsak eurozona dosahla rychlejsiho ristu
nez USA —s 2,5 % ro¢né §lo o nejlepsi roéni vysledek za posledni dekadu (v roce 2007 vzrostla o 3 %).
Nadprimérné rostly soukromé investice, ptiznive se ale vyvijela i spotieba.

Vyvoj HDP USA a eurozény
35 T— (g/q anualizované %)
3,0
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Pozn. Ekonomika USA predstavuje necelou ¢tvrtinu svétového hospodarstvi.

Rist ¢inské ekonomiky dosahl za rok 2017 tempa 6,9 % meziro¢né, ¢imz ptedstihl jak vladni cil
nastaveny na 6,5 %, tak odhady trhu. Jde o zlep3eni oproti roku 2016, kdy ekonomika Ciny rostla o 6,7
%, tedy nejpomalejSim tempem za 26 let. V dalSich letech vSak lze ocekavat zpomaleni Cinské
ekonomické aktivity vzhledem k vladni politice, ktera si v nasledujici pétiletce klade za cil udrzet v zemi
finan¢ni stabilitu.

V souladu s MMF predpovidame rist svétove ekonomiky o 3,7 % pro rok 2018. Ekonomickou aktivitu
by mély tdhnout predevsim vyspélé trhy, ale i Cina.

Meénova politika ziistava po celém svéte nadale relativné€ uvolnéna (podporujici rast hospodatstvi). Fed
v8ak po dlouhé dob¢ splnil piesné to, co indikoval (a trh v to nevéfil), a sice troji zvySeni sazeb v jednom
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roce. USA jsou také zatim jedinou velkou vyspélou zemi, kde centralni banka sazby pravidelné zvysuje
a Cini tak navzdory tomu, ze ukazatele jadrové inflace stale nedosahuji cilovanych hodnot. Celkova
spotfebitelska inflace se na zacatku roku 2017 vyrazn€ zvedla, potom ale zvolnila tempo a po vétSinu 2.
pololeti kolisala kolem 2 %.

Evropska centralni banka (ECB) rozhodla o prodlouzeni programu kvantitativniho uvoliiovani do zafi
2018 ve snizeném objemu. Nakup dluhovych instrumentt od ledna 2018 pokracuje tempem 30 miliard
eur mési¢né. Program by mél pomoci dosahnout cilené 2% inflace a soucasné podpoiit hospodaisky
riist. Urokové sazby zlistavaji beze zmény a o jejich pFipadném navyseni se zatim nediskutuje.

Vyvoj na hlavnim ménovém paru EUR/USD odrazel o¢ekavani trhii ohledné sméfovani ménovych
politik hlavnich vyspélych regiont (USA a EU). Vyhled ristu americkych sazeb se snizoval s
pfichazejicimi slab$imi makrodaty, zatimco v eurozoné se stale hlasitéji ozyvaly ,,jestfabi* hlasy
(zejména z Némecka) volajici po omezeni extrémné uvolnéné meénové politiky. Na kurzu amerického
dolaru se také podepsala nejistota spojena s politikou Donalda Trumpa. Za posledni rok spole¢na
evropska ména posilila proti dolaru o 14,2 %.

EUR/USD
1,25
1,20
1,15
1,10
1,06
1,00
2 @ ©' 2 2 = = =
= = = %X = = = X =

Ekonomicka situace v Ceské republice

Hruby domaci produkt vzrostl v roce 2017 o 4,5 % oproti roku 2016. Hlavnim faktorem celoro¢niho
rustu byla zahrani¢ni poptavka. Stabilni rist se projevil na mife nezamé&stnanosti, ktera klesla na 3,8 %.
CR tak méla podle poslednich dat Eurostatu nejniz§i miru nezaméstnanosti v celé EU. Piizniva
ekonomicka situace podporovala riist spotieby. Maloobchodni trzby o€isténé o kalendaini vlivy se v
prosinci zvySily 0 2,2 %.

Ceska narodni banka (CNB) 6. dubna 2017 po vice nez 3 letech opustila intervenéni rezim, ktery
spocival v udrZovani slabsi koruny. Ta do konce roku posilila k hodnoté 25,54 koruny za euro. Za rok
2017 zaznamenala ¢eska ména nejvétsi posileni z relevantnich svétovych mén — viic¢i euru zhodnotila o
5,9 % a vigi dolaru dokonce o 20,7 %. Protoze se inflace v CR jiz pohybuje stabiln& nad 2% cilem
centralni banky, CNB v obavach z mozného piehiati trhu do konce roku dvakrat zvysila Grokovou sazbu.
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Dluhopisové trhy

Vyvoj na trzich dluhopisi byl pomérné volatilni. Vynosy 10letych americkych statnich dluhopist
postupné klesaly z tirovni kolem 2,45 % (ceny dluhopisi rostly) se snizujici se divérou v Trumpovu
schopnost prosadit kliCové proristové reformy. Z ekonomiky zacala ptichazet slabsi data, zejména o
inflaci. Koncem roku se ale situace zménila. Byla schvalena masivni danova reforma, ktera by mohla
nastartovat rychlejsi rist HDP a potazmo inflace, tudiZ nelze vyloucit, Ze centralni banka v utahovani
meénove politiky v roce 2018 jesté pfitvrdi. Celorocni pokles vynost dluhopist byl nakonec mirny (-4
b.b).

V Evropé ovliviiovaly trh dluhopist zejména zpravy z ECB a vniméani politického rizika. Prezident ECB
Mario Draghi si zacal postupné pfipravovat pidu pro omezeni stimulac¢nich programt, coz zptisobilo
rust dluhopisovych vynost (pokles cen) napfi¢ trznim spektrem. 10lety némecky bond nesl ke konci
roku 0,43 %, jeho vynos tak stoupl za posledni rok o 22 b.b. Z politickych udalosti v Evropé byly
nejdiulezitéjsi francouzské a némecké volby. Ty nakonec nedopadly vyraznym uspéchem
antisystémovych stran, jak se ¢ast trhu obavala. Pokles rizikové averze se promitl do sniZeni rizikovych

ptirdzek perifernich dluhopist.

Trh s Eeskymi dluhopisy byl v 1Q 17 znaéné& ovlivnén oéekavanim ukonéeni ménového zavazku CNB.
Na 2leté splatnosti se ¢eské dluhopisy chvilemi obchodovaly dokonce s niz§im vynosem nez dluhopisy
Svycarska, které jsou nejnize troenymi dluhopisy na svétd. Anomélie ale skongily spolu s
intervencemi, po jejichZ ukon¢eni vynosy razantné stouply. Tento vyvoj navic umocnilo dvoji zvySeni
zékladni sazby CNB. Na 10leté splatnosti se vynosy zvedly o 1,29 p.b. na 1,74 %.
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Vynos 10letého ceského a némeckého
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Akciové trhy

Ceny americkych akcii v roce 2017 vzrostly na nova historickd maxima, pomahaly jim zejména slusné
vysledky firem, které za rok 2017 oznamily v praméru 11% rast ziskd. Indexy S&P 500 a Dow Jones
vykazaly 9 mésict rlstu v fade€, coz je nejdelsi ,,vitézna série od roku 1959. S&P 500 si od zacatku
roku piipsal 19,4 %. Pro ¢eského investora, ktery se nezajistil proti ménovému riziku, vsak byly tyto
vysledky zhorSeny 17,1% oslabenim amerického dolaru proti koruné.

Ze sektorového hlediska patfily mezi porazené tézati ropy a plynu se zhruba 4% propadem cen akcii.
Naopak absolutnim vitézem s téméf 37% cenovym ristem byly informacni technologie. O vice nez 20
% zdrazily také akcie ze sektoru zakladnich materialti, zbozi dlouhodobé spotieby, financi a zdravotni
péce.

Pro srovnani celosvétovy index vyspélych trhit MSCI World All Countries stoupl ve sledovaném obdobi
0 21,6 % (24,7 % veetné dividend), vyjadieno taktéz v dolarech.

Vyvojindexi S&P 500 a Eurostoxx 50
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Pro evropské akcie bylo zejména prvni pololeti velmi uspéSné, pomahal jim dobry vyvoj ziskovosti
firem, pokracujici uvolnénd ménova politika ECB a slabé euro. Investofi diky ptfiznivym vysledkiim
nizozemskych a poté francouzskych voleb vyznamné piehodnotili politicka rizika regionu. Po letnim
posileni eura ale zacCaly evropské akcie za svymi americkymi protéjsky zaostavat. Za cely rok si
panevropsky Eurostoxx 50 nakonec piipsal pouze 6,5 % (10,0 % vcetné dividend). Silné zastoupeny
bankovni sektor vykazal mirné nadprimérnou ro¢ni vykonnost 8,1 %. Evropské banky nadale celi tlaku
na ziskové marze v disledku pretrvavajicich nizkych troki a zvysenych nakladi pramenicich z ptisnéjsi
regulace, nicméné pozitivné se na jejich hospodafeni promitl zdravy rist uvért, ktery s sebou pfinesla
prosperujici ekonomika. Ze zapadoevropskych trhii patfilo mezi nejlepsi Némecko (index DAX v¢.
dividend zhodnotil 0 12,5 %), kde ukazatele investorske a podnikatelské ndlady dosahovaly rekordnich
hodnot a ekonomika prosperovala. Vyrazny rist zaznamenaly ale také periferni trhy - nadpramérnou
vykonnost vykazaly italské akcie sdruzené v indexu FTSE MIB (+13,6 %). Relativné slabsi vykon v
ptepoctu naopak zaznamenal britsky index FTSE 100, ktery sice vzrostl o 7,6 %, zna¢nou ¢ast téchto
ziskt ale odmazala slabsi libra viéi euru (-4 %). Proces brexitu nadale provazi nejistota, a to zejména v
otazce, jakého druhu dohody nakonec Britanie s EU dosahne.

Stiedoevropské akcie maji za sebou vyjimecné uspésny rok. Vice nez 20% rust si v lokalnich ménach
piipsaly polsky WIG 20 (26,4 %) i mad’arsky BUX (23 % v¢. dividend).

vvvvvv

vice nez 100% zhodnocenim Unipetrol, kterému pomohly rekordni zisky, a Fortuna, u niz se postupné
zvySovala nabidka na odkoupeni zbyvajicich akcii ze strany vétSinového akcionare, skupiny Penta, a
rovnéz se projevil rast ziskovosti po mezinarodni expanzi. Zhruba 50% rastem ceny akcii se mohla
pochlubit také CETV.

V $ir§im regionu se nedafilo ruskym akciim, kdyz rusky index v lokalni méné MOEX (dfive MICEX)
klesl 0 5,5 %. Ztraty ale mohl ménové nezajisténym investorim nahradit silnéj$i rubl, ktery od zacatku
roku posilil vii¢i dolaru o 6,7 %. V lokalni mén¢ vyrazné zdrazily turecké akcie (index BIST 100 +47,6
%), v tomto ptipadé ale me€novy pohyb uskodil, kdyz turecka lira ve sledovaném obdobi znehodnotila
vuci euru o 18,7 %.

Uspé&sny byl rok 2017 v Asii, kde akciové trhy nedokazaly rozhodit ani zostfené vztahy mezi USA a
Severni Koreou. V Japonsku poméhal akciim pokracujici program ,,Abenomiky®, ktery spocivd v
uvolnéné ménové politice. Relativné slabsi jen vyhovoval exportn€é zaméienym spolecnostem, kterym
diky tomu rostly zisky. Japonsky Nikkei vzrostl za rok 0 19,1 %.

Nakonec jen pozvolné zpomaleni rustu ¢inské ekonomiky vedlo ke snizeni obav z jejiho ,,tvrdého
pristani®. Riziky pro bankovni sektor a finanéni stabilitu Ciny ale zlistavaji enormni nartist avért a
stinové bankovnictvi. Hongkongsky akciovy index Hang Seng piidal za rok 36 %, s vice nez 100%
zhodnocenim pfispéla k jeho ristu Cinska internetova spole¢nost Tencent, jejiz trzni kapitalizace
ptekrocila 500 miliard USD a v jednu chvili dokonce pickonala trzni hodnotu Facebooku. Z dalSich
¢inskych technologickych firem bodovala Alibaba, jejiz akcie za rok zdrazily na NYSE témét na
dvojnésobek.

Sludnou vykonnost zaznamenaly také dalSi trhy ze skupiny zemi BRIC. Brazilské akcie zdraZily o
26,9 % a indické o 27,9 %, pticemz indickd rupie navic za rok posilila 0 6,5 %.

16



CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, otevieny podilovy
fond

VYROCNI ZPRAVA

Vyvoj éinnosti fondu

Investice byly ve Fondu provadény plné¢ v souladu s investi¢ni strategii a neodchylovaly se
od statutu Fondu. Z teritorialniho hlediska byly investice alokovany pfedevsim v Severni Americe a
Vv zapadni Evropé.

Ve srovnani s koncem roku 2016 doSlo ve struktuie aktiv ke sniZzeni podilu akcii na 82,38 %
2 97,86 %. Podil zistatkd na bé&znych Gétech se zvysil na 16,24 % z 1,89 % a podil ostatnich aktiv
se zvySil na 1,38 % z 0,25 %. Zmény ve struktufe aktiv fondu byly ovlivnény mj. vyuzitim
alternativnich zptsobt zajisténi ménového rizika, které slouZzily ke sniZzeni nakladu s timto zajisténim
souvisejicich.

Podil akcii denominovanych v USD se sniZil na 39,66 % z 48,38 %, podil akcii denominovanych
v EUR se snizil na 31,57 % z 37,60 %, podil akcii denominovanych v GBP se snizil na 7,24 %
28,41 %, podil akcii denominovanych v CHF se snizil na 1,21 % z 1,29 % a podil akcii
denominovanych v SEK se zvysil na 2,70 % z 2,17 %.

Cizoménové pozice Fondu byly z velké casti zajistény proti ménovému riziku vyplyvajicimu
z pohybu CZK oproti ptislusnym ménam.

Fond je fondem rdstovym a nevyplaci podilnikiim vynosy. VSechny vynosy jsou v ramci denniho
ocenovani zapoéitavany do hodnoty podilového listu a zhodnoceni z podilového listu je podilniky
realizovano jako rozdil mezi ndkupni a prodejni cenou.

Hodnota podilového listu se v roce 2017 zvysila na 0,7824 K¢ z 0,7208 K¢&. Kurz podilového listu
vzrostl 0 8,55 %.

Béhem roku 2017 se fondovy kapital snizZil na 470 mil. K¢ z 506 mil. K¢.

Vyvoj hodnoty podilového listu a celkového Fondového kapitélu v rozhodném obdobi

Yyvoj ceny podilového listu 0od 1.1.2017-31.12.2017
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Vyvoj fondového kapitalu od 1.1.2017- 31.12.2017
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Vyvoj zakladnich ekonomickych ukazateli fondu
Fondovy kapital | Fondovy kapital | Zisk nebo ztrata
k 31.12. na PL (K¢) (K¢) po zdanéni (K¢)
2013 0,6058 398 995 550 16 837 282
2014 0,7055 433 316 378 62 496 032
2015 0,7655 525 554 158 36 050 001
2016 0,7208 506 257 358 -30 550 816
2017 0,7824 470 031 216 39 984 429
Pocet vydanych a odkoupenych podilovych listi
Vydané PL Odkoupené PL
ks K& ks K& objem emise
leden 2017 5603 267 3998 933 6 810 286 4883551 | 701149941
Unor 2017 4092 087 2969 472 16 109 599 11637 248| 689 132 429
brezen 2017 3798415 2741439 11 769 709 8 485 491 681 161 135
duben 2017 2 329 950 1738 052 9936 309 7 378 862 673 554 776
kvéten 2017 2714535 2039093 15 602 879 11712 489 660 666 432
Serven 2017 3153 306 2 404 941 10 399 831 7930799| 653419907
Cervenec 2017 1918 798 1434 237 6 855 655 5133394| 648483050
srpen 2017 2 252 265 1688 801 16 366 636 12 270 997 634 368 679
zafi 2017 2 003 359 1521 452 7733422 5863 149 628 638 616
fijen 2017 2 526 495 1913019 13 849 254 10 462 889 617 315 857
listopad 2017 2 031 407 1579 553 13 662 824 10634 802| 605 684 440
prosinec 2017 1796 317 1402 741 6723 739 5254 549 600 757 018
Celkem 34 220 201 25431734 135 820 143 101 648 221
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Skladba majetku k 31.12.2017

Kod qu not? na (::/glplfodvi:’/ch
v tis. K€ aktivech
akcie zahrani¢ni denominované v USD AZ_USD 226 969 39,66%
akcie zahrani¢ni denominované v EUR AZ EUR 180 682 31,57%
akcie zahrani¢ni denominované v GBP AZ_GBP 41 432 7,24%
akcie zahrani¢ni denominované v ostanich ménach AZ OST 22 379 3,91%
bézné icty a terminované vklady BUTV 92 945 16,24%
ostatni aktiva OAKTIV 7910 1,38%
) oy
AZ_OST Q
3619 \
AF USD
s [..: 39 B6%
AZ_GBP
7 74%
A7 EUR
31 57%
Majetkové CP s realnou hodnotou vyssi jak 1 % na majetku fondu
Celkova | Celkova
(tis.K&) | (tis.K&)
UNIBAIL-RODAMCO SE FR0000124711 FR 26 208 27890 5200
KLEPIERRE FR0000121964 FR 10 067 9 364 10 000
IMMOFINZ AG AT0000809058 AT 28 696 19466 | 355000
FONCIERE DES REGIONS FR0000064578 FR 7017 7480 3100
SIMON PROPERTY GROUP INC US8288061091 us 18 496 23767 6 500
ICADE SA FR0000035081 FR 6432 7324 3500
Public Storage US74460D1090 us 6 601 7 565 1700
DEUTSCHE WOHNEN SE-BR DEOOOAOHNS5C6 DE 11777 18 158 19 500
CA IMMOBILIEN ANLAGEN AG AT0000641352 AT 13131 21749 33000
EQUITY RESIDENTIAL US29476L1070 us 9 869 10 590 7 800
WEYERHAEUSER CO US9621661043 us 7765 8 258 11 000
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Celkova | Celkova
Nazev cenného papiru IS”;anel,r;Eého erﬁﬁg:wéta p(:::irz]zni hroedérlugia Pocet CP
(tis. K& | (tis.Ko)
SEGRO PLC GB00B5ZN1N88 GB 9825 11 659 69 000
PROLOGIS INC US74340W1036 us 7528 12 361 9000
KIMCO REALTY CORP US49446R1095 us 8 164 6 956 18 000
HAMMERSON PLC GB0004065016 GB 6926 7558 48 000
VENTAS REIT INC US92276F1003 us 6 915 7027 5500
AVALONBAY COMMUNITIES INC US0534841012 us 9062 10 636 2 800
BOSTON PROPERTIES INC US1011211018 us 7234 9136 3300
BRITISH LAND CO PLC GB0001367019 GB 10 500 10 749 54 000
SWISS PRIME SITE - REG CH0008038389 CH 6 540 5892 3000
American Tower Corp US03027X1000 us 12 293 27 338 9000
LEG IMMOBILIEN AG DEOOOLEG1110 DE 8062 9735 4 000
BUWOG - Bauen und Wohnen GmbH ATO00BUWOG001 AT 5141 6 241 8500
CROWN CASTLE REIT COMMON STOCK US22822V1017 us 11 230 15599 6 600
VONOVIA SE DEOOOA1IML7J1 DE 20383 26 956 25500
MERLIN PROPERTIES SOCIMI SA ES0105025003 ES 10 756 10390 36 000
EQUINIX INC US29444U7000 us 14 258 17 369 1800
WELLTOWER INC US95040Q1040 us 11851 10 862 8 000
EXTRA SPACE STORAGE INC US30225T1025 us 7783 6 517 3500
DIGITAL REALTY TRUST US2538681030 us 10 997 10913 4500
FASTIGHETS AB BALDER SE0000455057 SE 6731 6 829 12 000
GENERAL GROWTH PROPERTIES INC. US36174X1019 us 9222 7470 15 000
LAND SECURITIES GROUP PLC GB00BYWO0PQ60 GB 6 236 6674 23000

Udaje a skute¢nosti podle § 21 zikona &. 563/1991 sb., o uletnictvi

Finanéni a nefinan¢ni informace o skutecnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni
a jsou vyznamné pro naplnéni ucelu zpravy

Po rozvahovém dni nenastaly finan¢ni a nefinan¢ni informace, které by byly vyznamné pro naplnéni
ucelu vyrocni zpravy.

Informace o predpokliadaném vyvoji ¢innosti fondu

Fond v roce 2018 nepiedpokladd zmény své investiéni politiky. Hlavnim tikolem Fondu v roce 2018
je investovat shromazdény kapital v souladu s investi¢ni strategii, limity a vynosovymi o¢ekavanimi

podilnikti a vytvofit tak predpoklady pro dlouhodob¢ stabilni vynosy Fondu a rist objemu jeho
majetku.
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Informace o rizicich vyplyvajicich z pouziti investi¢nich instrumenti a o cilech
a metodach jejich rizeni

Cilem fizeni rizik Fondu je minimalizace rizik souvisejicich s ¢innosti Fondu pfi dodrZeni investi¢ni
strategie Fondu.

Za ucelem hodnoceni rizik spojenych s technikami a nastroji k efektivnimu obhospodafovani Fondu
byly zvoleny metody identifikujici jednotliva podstatna rizika, kterymi jsou:

a)

b)

f)

9)

Trzni riziko (irokové, ménové, akciové a komoditni) — investi¢ni spolecnost fidi toto
riziko monitorovanim a dodrzovanim kvantitativnich limitt a vyuzitim derivata.
Uvérové riziko - toto riziko investi¢ni spolenost minimalizuje zejména vybérem
protistran dosahujicich urcitou Uroven ratingu, nastavenim objemovych limitli na
pohledavky vici jednotlivym protistranam, diverzifikaci a vhodnymi smluvnimi
ujednanimi.

Riziko vyporadani - tato rizika jsou minimalizovana zejména vybérem kredibilnich
protistran, vypotfadavanim transakci s investiénimi nastroji v ramci spolehlivych
vyporadacich systémi a v pfipad¢ transakci s nemovitostnimi aktivy oSetfenim
kvalitnimi pravnimi instituty.

Riziko likvidity — investi¢ni spole¢nost fidi toto riziko udrzovanim minimalniho objemu
likvidnich prostiedk ve Fondu a dal$imi opatfenimi v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Riziko souvisejici s investiénim zamérenim Fondu na urcité primyslové odvetvi, staty
¢i regiony, jiné casti trhu nebo urcité druhy aktiv - toto systematické riziko je feSeno
diverzifikaci, tj. rozloZenim investic.

Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo jiného opatrovani - majetek Fondu je
svéten do tischovy nebo, pokud to povaha véci vylucuje, jiného opatrovani depozitati
Fondu, kterym je renomovana banka.

Riziko operacni, které spociva ve ztrat¢ vlivem nedostatkil ¢i selhani vnitinich procest
nebo lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti - toto riziko je omezovano
udrZovanim odpovidajiciho fidiciho a kontrolniho systému investi¢ni spole¢nosti.
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Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich
vztazich

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
a pracovné pravnich vztaht.

Informace o tom, zda icetni jednotka ma organizacni slozku podniku v zahranici

Fond nemd organiza¢ni sloZku podniku v zahraniéi.

V Praze dne 11. dubna 2018

Ing. Nicole Krajcoviova
¢lenka piedstavenstva

CSOB Asset Management, a.s.,
investi¢ni spolecnost
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ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2017

Pohledavky za bankami 92 945 9732
v tom: a) splatné na pozadani 1 966 9732
b) ostatni pohledavky za bankami 90 979 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 4 471 462 503 012
Ostatni aktiva 5 7910 1294
Aktiva celkem 572 317 514 038
I S ) E¥Ey) ey
Zavazky v(ci bankam 100 259
v tom: a) splatné na pozadani 11 611 0
b) ostatni zavazky 88 648 0
Ostatni pasiva 7 1142 6 831
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 8 885 949
Emisni azio 198 857 173 474
Kapitalové fondy 9 600 806 702 400
(I;l;;(())iciieleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich 369 616 -339 065
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 39 984 -30 551
Pasiva celkem 572 317 514 038

PODROZVAHOVE POLOZKY
K 31. PROSINCI 2017

Podrozvahova aktiva - 31. prosince 2017 | 31. prosince 2016

Pohledavky z pevnych terminovych operaci 378 952 308 334
v tom: a) Ménové nastroje (FWD, IRS) 378 952 308 334
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 470 031 506 258
Podrozvahova aktiva celkem 848 983 814 591
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Podrozvahova pasiva - 31. prosince 2017 | 31. prosince 2016

Zavazky z pevnych terminovych operaci 376 859 314 280
v tom: a) Ménové nastroje (FWD, IRS) 17 376 859 314 280
Pfijaté zastavy a zajisténi 90 985 0
Podrozvahova pasiva celkem 467 844 314 280

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2017

_-

Vynosy z Urokd a podobné vynosy

Naklady na uroky a podobné naklady 11 105 1
Vynosy z akcii a podilt 12 15930 17 445
Néaklady na poplatky a provize 13 590 743
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 14 37 579 -33404
Spravni naklady 15 10 411 11 021
Zisk nebo ztrata z bézné innosti pfed zdanénim 42 527 -27 723
Dan z pfijm 16 2543 2 827
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 39 984 -30 551
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1. VSEOBECNE INFORMACE

CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s, investiéni spole¢nost, otevieny podilovy fond (dale jen ,Fond*)
byl zaloZen dne 1. dubna 2006 jako podilovy fond CSOB Investiéni spolegnost, a.s., ¢len skupiny CSOB za G&elem
kolektivniho investovani. PGvodni nazev fondu byl CSOB realitni mix, CSOB Investiéni spole¢nost, a.s., &len skupiny
CSOB, otevieny podilovy fond.

Rozhodnutim Ceské narodni banky &.j.: 2014/076131/570 ze dne 23. prosince 2014, které nabylo pravni moci dne
30. prosince 2014 bylo schvaleno nové Uplné znéni statutu Fondu platné k sestaveni Uc¢etni zavérky. Fond je standardnim
fondem.

Podilové listy Fondu jsou vydavany jako zaknihované na jméno. Jmenovita hodnota podilového listu &ini 1 KE.

Cilem investi¢ni strategie Fondu je vhodnym vybérem investic a jejich strukturou dosahovat trvalého rastu hodnoty
podilového listu Fondu pfi fizeném omezeni rizik — Fond je kapitalizaénim fondem.

Fond obhospodafuje CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost (dale jen ,Spolednost) ktera zajistuje i
vyporadani obchodl s cennymi papiry. Koneénou matefskou spole¢nosti Spolec¢nosti je k 31. prosinci 2017 KBC Group
N.V.

Fond investuje zejména do likvidnich akcii obchodovatelnych na evropském regulovaném trhu nebo trhu obdobném
tomuto trhu se sidlem mimo Evropskou unii, jejichz emitent zamé&fuje své aktivity na oblasti realit a developmentu. Fond
necili na urcity segment realitniho trhu, ale zamysli investovat pfedevSim do realitnich spole¢nosti obchodovanych na
vySe uvedenych trzich v USA a Evropé. Fond nekopiruje zadny urcity index.

Depozitafem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (dale ,Depozitai” nebo ,CSOB*).

Majetkové hodnoty Fondu jsou uschovany nebo jinak opatrovany u Depozitare.

Mezi vyznamneé obchodniky s cennymi papiry Fondu v roce 2017 patfily Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Komeréni
banka, Ceska spofitelna a Patria Finance a.s.

2. UCETNI POSTUPY

ZAKLADNI ZASADY VEDENI UCETNICTVI

Ugetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, prehled o zménach fondového kapitalu a prilohu k Gcetni
zaveérce, je sestavena v souladu se zakonem o UcCetnictvi, s vyhlaskou Ministerstva financi CR (dale jen ,MF CR")
¢. 501/2002 Sb. a ceskymi uCetnimi standardy pro financni instituce. UCetni zavérka je sestavena na principu historickych
pofizovacich cen, ktery je modifikovan ocenénim vSech cennych papirli a derivatd na jejich realnou hodnotu. Ucetni
zavérka respektuje obecné ucetni zasady, predevsim zasadu uctovani ve vécné a Casoveé souvislosti, zasadu opatrnosti
a pfedpoklad schopnosti u¢etni jednotky pokraCovat ve svych aktivitach.

Castky v Ugetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice eskych korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

Ugetni zavérka byla sestavena ke dni 31. prosinci 2017 jako nekonsolidovana. B&hem roku 2017 nedo3lo k pouZiti novych
uCetnich metod v porovnani s pfedchozim obdobim.

Clzi MENY

Veskere transakce v cizich ménach jsou prepocitavany na Ceské koruny aktualnim devizovym kurzem zvefejnénym
Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB*).
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Financni aktiva a zavazky uvadéne v cizich ménach jsou denné prepocitavany na Ceske koruny aktualnim devizovym
kurzem zvefejnénym CNB. VeSkeré kurzové zisky a ztraty polozek penézité a nepenézité povahy jsou vykazany v zisku
nebo ztraté z financnich operaci.

CENNE PAPIRY OCENOVANE REALNOU HODNOTOU PROTI UCTUM NAKLADU NEBO VYNOSU

Fond investuje pouze do cennych papiru, které jsou klasifikovany jako Cenné papiry oceriované realnou hodnotou proti
uctim nakladd nebo vynos(i. Cenné papiry ocenované realnou hodnotou proti t¢tim nakladd nebo vynosu se skladaji
ze dvou dilCich kategorii. Prvni dil&i kategorii jsou cenné papiry k obchodovani, coz jsou cenné papiry, které byly pofizeny
s cilem realizovat bud zisk z kratkodobych cenovych fluktuaci, nebo z obchodnich marzi. Druhou dil¢i kategorii jsou
cenné papiry ocefilované realnou hodnotou proti uétim naklad nebo vynos( od okamziku pofizeni. Tato dil¢i kategorie
zahrnuje cenné papiry, které se Fond rozhodl takto ocefovat jiz pfi jejich pofizeni. Cenné papiry ocenované reélnou
hodnotou proti uétiim nakladd nebo vynos( jsou nejprve oceriovany pofizovaci cenou, zahrnujici vedlej$i pofizovaci
naklady vynalozené na jejich pofizeni, a nasledné jsou ocefiovany realnou hodnotou. Veskeré souvisejici zisky a ztraty
jsou zahrnuty v zisku nebo ztraté z financnich operaci. Realna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni mid cena
(pro dluhopisy) nebo bid cena (akcie) kotovana pfisluSsnou burzou cennych papird nebo jinym aktivnim vefejnym trhem.
V ostatnich pfipadech se pouzije realna hodnota stanovena pomoci ocenovaciho modelu na zakladé diskontovaného
cash flow dohodnuta Spole¢nosti s Depozitarem.

FINANCNI DERIVATY

Fond vyuzivéa k eliminaci finanénich rizik finanéni derivaty, zejména k zajisténi ménového rizika. Pfestoze tyto nastroje
jsou urceny ke sniZeni ekonomickych rizik, Fond nevyuziva zajiStovaci u€etnictvi. Zajistované polozky jsou ocenovany
realnou hodnotou se zménami realné hodnoty Uc¢tovanymi do vynosu nebo nakladl. Takovy derivat, ktery neni oznacen
za sjednany za ucelem zajisténi, je oznaovan jako derivat k obchodovani.

Finanéni derivaty zahrnuji terminované forwardové nebo swapové kontrakty. Hodnota pohledavky a zavazku pfislu§ného
kontraktu je nejprve zachycena v podrozvaze v nominalnich hodnotach. V okamziku uzavreni obchodu je jeho realna
hodnota blizka nule, nasledné je pfecefiovan na realnou hodnotu prostfednictvim bilan¢nich U¢td s podvojnym zapisem
do vynosl nebo nakladu

Zmény realnych hodnot derivata uréenych k obchodovani se vykazuiji v polozce Cisty zisk nebo ztréta z finanénich operaci
ve vykazu ziskU a ztrat. Realné hodnoty jsou odvozeny z trznich cen nebo z modell diskontovanych penéznich toku.

Ménové derivaty jsou sjednavany s protistranami na mimoburzovnim trhu. Ménové derivaty jsou vykazovany v polozce
Ostatni aktiva, maji-li kladnou realnou hodnotu, nebo v poloZzce Ostatni pasiva, je-li jejich realna hodnota pro Fond
Zaporna.

NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papiru, jsou uc¢tovany pfimo do
nakladu.
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DATUM USKUTECNENI| UCETNIHO PRIPADU

Fond Gctuje o prodeji a nakupu cennych papirQ, které vyZzaduji dodani béhem ¢asového limitu stanoveného predpisem
nebo zvyklostmi trhu v okamziku uzavieni smlouvy (tzv. trade date). Pohledavky/zavazky z titulu prodeje/nakupu cennych
papirG jsou Uctovany proti uétim ostatnich aktiv, resp. ostatnich pasiv. Ke dni majetkového a finanéniho vyporadani
obchodU se oteviené polozky vynuluji proti pohyblm na bankovnich U¢tech Fondu. V ostatnich pfipadech se jedna o
derivat nebo ménovou spotovou transakci, o kterych se uctuje od dne uzavieni smlouvy do dne vyporadani v hodnoté
podkladového instrumentu na podrozvahovych a vrealné hodnoté na rozvahovych uétech. Fond Uctuje o prodeji a
nakupu podilovych listd v okamziku vyporadani smlouvy (tzv. settlement date).

VYNOSY Z DIVIDEND

Dividendové vynosy jsou uctovany k datu ucinnosti naroku na jejich vyplatu (datum ex-dividend). Dividendové vynosy
ze zahrani¢nich cennych papiri jsou zachyceny pred odpoétem srazkové dané a dividendové vynosy z tuzemskych
cennych papirl jsou zachyceny po odpoctu srazkové dané.

POHLEDAVKY A OPRAVNE POLOZKY

Pohledavky vzniklé pfi obchodovani s cennymi papiry a provozni pohledavky se vykazuji v nominalni hodnoté.
Pohledavky vzniklé z precenéni derivatd na kladnou redlnou hodnotu jsou vykazany vrealné hodnoté zjisténé
k rozvahovému dni. Fond tvofi k pohledavkam po splatnosti opravné polozky podle veékové struktury pohledavek.
Nedobytné pohledavky se odepisuji po skon€eni konkurzniho fizeni dluznika nebo v pfipadég, ze pravdépodobnost jejich
zaplaceni neni realna.

Tvorba opravné polozky se vykazuje jako naklad, jeji pouZiti je vykazano spole¢né s naklady nebo ztratami spojenymi
s ubytkem majetku ve vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi opravné polozky pro nepotfebnost se vykazuje ve vynosech.

Opravné polozky k majetku vedenému v cizi méné se tvoii v této cizi méné. Kurzové rozdily se vykazuji stejné jako
kurzové rozdily z ocenéni majetku, k némuz se vztahuiji.
ZAVAZKY

Zavazky vzniklé pfi obchodovani s cennymi papiry a provozni zavazky se vykazuji v nominalni hodnoté. Zavazky vzniklé
z pfecenéni derivatd na zapornou redlnou hodnotu jsou vykazany v realné hodnoté zjisténé k rozvahovému dni.
UVERY A ZAJISTENI

Poskytnute nebo prijaté Uvery ramci repo operaci a prijaté Uvéry od CSOB jsou vykazovany v nominalni hodnoté véetné
nab&hlého prislugenstvi. Uvéry v cizi méné jsou precenény kurzem CNB k rozvahovému dni. Jedna se o nederivatové
obchody.

VySe a druh pozadovaného zajisténi zavisi na posouzeni Uvérového rizika protistrany. Byla zavedena pravidla
stanovuijici pfijatelnost jednotlivych typl zajisténi a hodnotici parametry.
Hlavni typy pfijatych zajisténi:

e u pljcek cennych papirl a reverznich repo obchodu: hotovost &i cenné papiry,

e U OTC obchodu — ménové forwardy a ménové swapy: kolateralizace dle nafizeni EMIR
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Fond pribézné monitoruje trzni hodnotu vSech zajisténi:

e haircut u pfijatého kolateralu v ramci repo obchodd,
e monitoruje trzni hodnotu penézniho zajisténi ziskaného/poskytnutého na zakladé vyvoje realnych hodnot
ménovych derivatl

V pfipadé nutnosti Fond poZzaduje dodatecné zajisténi v souladu s pfislusnou smlouvou. Vyse zajisténi vykazovaného k
jednotlivym pohledavkam nepievySuje jejich u€etni hodnotu. PFi uzavirani derivatovych transakci Fond také vyuziva
vzorové smlouvy o kompenzaci a ISDA-CSA dodatky pro kolateralizaci s cilem zajistit riziko nesplnéni zavazku
protistrany.

REPO A REVERZNI REPO OBCHODY

Cenné papiry prodané na zakladé smluv o zpétné koupi k pfedem uréenému datu (repo obchody) zUstavaji vykazany v
portfoliu Fondu. Odpovidajici pfijaté zdroje jsou v souladu s ekonomickou podstatou vykazovany jako pfijaté uveéry
v poloZce Zavazky vici bankam. Rozdil mezi prodejni a zpétnou kupni cenou se Uc&tuje jako Urokovy naklad a ¢asové se
rozliSuje po dobu Zivotnosti smlouvy.

Naopak cenné papiry koupené na zakladé smluv o zpétném prodeji k pfedem uréenému datu (reverzni repo obchody)
nejsou vykazovany v portfoliu Fondu, ale jsou evidovany a ocenovany na podrozvahovych Uétech. Poskytnuté pinéni je
vykazovano v poloZce Pohledavky za bankami. Rozdil mezi nakupni a zpétnou prodejni cenou se Uctuje jako Urokovy
vynos a ¢asové se rozliSuje po dobu zivotnosti smlouvy.

Pro Uc€ely vykazani objemu aktiv v jednotlivych druzich SFT?! se zapuj€itelnymi aktivy rozumi objem cennych papird
v portfoliu fondu evidovany prostfednictvim uctovych skupin 381 a 382.

REZERVY

Ugelové rezervy jsou tvofeny, ma-li Fond existujici zavazek v disledku udalosti, k nimZ doslo v minulosti, je
pravdépodobné, Ze bude tfeba vynalozit prostfedky na jeho vyporadani a Ize pfiméfené odhadnout vysi tohoto zavazku.

Tvorba rezerv se Uctuje na vrub nakladd, jejich pouziti, snizeni ve prospéch naklad(l a zruSeni pro nepotfebnost ve
prospéch vynosu. Zustatky rezerv podléhaji kazdoro¢ni inventarizaci, na jejimz zakladé jsou rezervy zruSeny nebo
prevedeny do nasledujiciho roku.

Rezerva je tvofena v méné, ve které ucetni jednotka predpoklada pinéni.

DAN Z PRIDANE HODNOTY

Fond neni registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH"), proto veSkerd DPH na vstupu se stava
soucasti vynaloZzenych nakladu.

! Zkratka ~SFT* (securities financing transaction) oznacuje transakce s financovanim cennych papird, tj. ,repo obchody, pujcky &i
vypujcky cennych papirli nebo komodit, transakce s del$i dobou vyporadani a marzové obchody“ ve smyslu nafizeni (EU) €.
575/2013. Podstatou téchto transakci je vyuzivani aktiva protistrany k ziskani financovani.
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DAN Z PRiJMU A DANOVY NAKLAD

Daf z ptijmG je kalkulovana v souladu s platnou darfiovou legislativou Ceské republiky a vychazi z hospodaiského
vysledku dosazeného podle ¢eskych ucetnich standardd a provadéci vyhlasky pro finanéni instituce. Darnovy zaklad
pro splatnou dafn z vychazi z hospodarského vysledku Fondu za bézné obdobi. Nasledné je upraven o darové
neuznatelné naklady a vynosy, které nepodléhaji dani z pfijmu resp. o vynosy zahrnované do samostatného zakladu
dané. Aktualni dafiova sazba pro podilové fondy €ini 5 %. Dan ze samostatného zakladu dané €ini 15%.

Danovy naklad zahrnuje béznou a odloZzenou dan. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odedist od splatné dané, tvori
soucast danového nakladu.

ODLOZENA DAN

Odlozena dan se vykazuje u vS8ech prechodnych rozdild mezi zGstatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze a
jejich danovou hodnotou s pouzitim UpIné zavazkové metody. OdloZena danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou
bude pravdépodobné& mozno realizovat proti o¢ekavanym zdanitelnym ziskm v budoucnosti.

SPRIZNENE STRANY
Spfiznéné strany jsou definovany takto:

- Clenové statutarniho organu a vedouci zaméstnanci Spolecnosti spravujici Fond,

- spole€nosti ovladajici Spole€nost a jejich akcionafi s podilem presahujicim 10 % jejich zakladniho kapitalu a vedouci
zaméstnanci téchto spolecnosti,

- osoby blizké (pfimi rodinni pFisluSnici) ¢lendm pfedstavenstva, dozor¢i rady, vedoucim zaméstnancum
a spole¢nostem ovladajicim Spole¢nost,

- spole¢nosti, v nichz ¢lenové organt Spolecnosti, vedouci zaméstnanci nebo spole¢nosti ovladajici Spole¢nosti drzi
vétsi nez 10% majetkovou Ucast,

- akcionafi s vétSi nez 10% majetkovou Ucasti ve Spole€nosti a jimi ovladané spole¢nosti.

Vyznamné transakce, zlstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v bodé 19.

PROSTREDKY INVESTOVANE DO FONDU

Finan¢ni prostfedky ziskané prodejem podilovych listl jsou vykazovany ve fondovém kapitalu Fondu, pfestoZze ma majitel
podilovych listt opci na zpétny odkup podilovych listd. Fond je povinen odkoupit vydané podilové listy za cenu rovnajici
se vysi podilu na fondovém kapitalu Fondu. Vklady podilnikll jsou vykazany jako zvySeni Kapitalovych fond(. Hodnota
prostfedk(l pfedana Fondem k obhospodarovani Spole¢nosti je uvedena v podrozvaze v polozce hodnoty predané k
obhospodarovani.

EMISNI AZIO A KAPITALOVE FONDY

Emisni azio predstavuje rozdil mezi nominalni hodnotou v§ech podilovych listd a jejich aktualni hodnotou ke dni jejich
vydani nebo odkupu. Kapitalové fondy jsou tvofeny z nize uvedenych komponent:

- nominalni hodnota podilovych listdl Fondu
- ostatni kapitalové fondy

V soucasné dobé jsou do polozky Ostatni kapitadlové fondy uctovany rozdily ze zaokrouhleni emitovanych podilovych

listt, detail viz bod 9. Jedna se o rozdil mezi ¢astkou investovanou podilniky snizenou o vstupni poplatky a objemem
skute¢né emitovanych podilovych listd Fondu.
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Prodejni cena podilového listu je vypocitavana jako podil fondového kapitalu a pfislusného poctu podilovych listd.
Podilové listy jsou prodavany investorim na zakladé denné stanovované prodejni ceny.

NEROZDELENY ZISK A NEUHRAZENA ZTRATA

PoloZka obsahuje zisk za pfedchozi ucetni obdobi, ktery nebyl rozdélen a ztratu, které nebyla uhrazena. V roce 2016
Fond prfevedl v ramci polozek fondového kapitalu ,,vysledek hospodareni minulych let* dfive vykazovany v polozce Ostatni
kapitalové fondy do polozky Nerozdéleny zisk a neuhrazena ztrata minulych let.

POUZITi ODHADU
Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spole¢nosti provadélo odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty
aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni UCetni zavérky a nakladd a vynosua v pfFislusném ucetnim

obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni ucetni zavérky a mohou
se od skuteénych vysledkd lisit.

NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni u€etni zavérky, je zachycen v u€etnich vykazech
v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplfiujici dikazy o podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem zohlednujicim

podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany v pfiloze, ale nejsou zauctovany v
uCetnich vykazech.

3. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Bézné ucty u bank (bod 19) 1966 9732
Poskytnuté Gvéry v ramci repo obchodu 90 979 0
Celkem 92 945 9732

4. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Druh cenného Cena pofrizeni Trzni cena Cena pofrizeni Trzni cena
papiru 31. prosince 2017 | 31. prosince 2017 | 31. prosince 2016 31. prosince 2016

Akcie
zahranicéni 416 690 471 462 430 837 503 012
Celkem 416 690 471 462 430 837 503 012
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Zahrani¢ni cenné papiry pochéazely v roce 2017 zejména ze Spojenych statl, Francie a Némecka. Rakouska. V roce
2016 pak ze Spojenych statd, Francie a Rakouska.

5. OSTATNI AKTIVA

Finan&ni derivaty (bod 18) 2 505 404
Ostatni pohledavky 5 405 890
Celkem 7 910 1294

Ostatni pohledavky jsou tvofeny pfedevsim pohledavkami ze sporu Mainl European a naroky na dividendy.

6. ZAVAZKY VUCI BANKAM

0

Prijaté avéry v ramci repo obchodl (bod 17) 88 648
Prijaté bankovni uvéry 11611
Celkem 100 259 0

7. OSTATNI PASIVA

Zavazky za nakoupenymi cennymi papiry 2 0
Finanéni derivaty (bod 18) 412 6 351
Splatna dan z pFijm 569 456
Zavazky vici podilnikim 133 1
Ostatni zavazky 26 23
Celkem 1142 6 831

Ostatni zavazky zahrnuji pfedevsim zavazek z titulu ¢asového rozliSeni odmény za spravu cennych papiru.
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Obhospodarovatelsky poplatek
Odmeéna depozitafi
Audit fondu

Celkem

9. FONDOVY KAPITAL A ROZDELENI ZISKU

PREHLED O ZMENACH FONDOVEHO KAPITALU

Kapitalové Ostatni Emisni Zisk/ Nerozdéleny Celkem
fondy kap. fondy azio ztrata zisk/ztrata

Zustatek k 31. prosinci 2015

Cisty zisk nebo ztrata za ucetni
obdobi

Nerozdéleny zisk a neuhrazena ztrata
Prodej podilovych list
Odkup podilovych lista

Zustatek k 31. prosinci 2016

Cisty zisk nebo ztrata za Ggetni
obdobi

Nerozdéleny zisk a neuhrazena ztrata
Prodej podilovych listl
Odkup podilovych listl

Zustatek k 31. prosinci 2017

686 567 178 015

0 0 0

0 0 0

84 136 6 -23 154

-68 346 0 18 613

702 357 43 173 474

0 0 0

0 0 0

34 220 6 -8 789

-135 820 0 34172
600 757

49 198 857

784

a7

54
885

36 050
-30 551

-36 050
0
0

-30 551
39 984

30 551
0
0

39 984

844
51
54

949

-375 115 525 554

0 -30551
36 050 0
0 60 988
0 -49733

-339 065 506 258

0 39 984
-30 551 0
0 25437
0 -101648

-369 616 470 031
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FONDOVY KAPITAL NA PODILOVY LIST

AKTIVA:

Pohledavky za bankami 92 945 9732
Akcie, podilové listy a ostatni podily 471 462 503 012
Ostatni aktiva 7910 1294
MINUS:

Zavazky vici bankam 100 259 0
Ostatni pasiva 1142 6 831
Vynosy a vydaje pristich obdobi 885 949
Fondovy kapitél 470 031 506 258
Pocet vydanych podilovych listd (kusy) 600 757 018 702 356 960
Fondovy kapital na 1 podilovy list (KE) 0,7824 0,7208

Cista hodnota aktiv na podilovy list dosahla 0,7824 K& k 31. prosinci 2017, coZ pfedstavuje nardst o 8,55 % v porovnani
s hodnotou 0,7208 K¢ k 31. prosinci 2016.

HODNOTA CISTEHO ZISKU NEBO ZTRATY NA JEDEN PODILOVY LIST A NAVRH NA ROZDELENI

Hodnota Cistého zisku (nebo ztraty) na jeden podilovy list se vypocita jako pomér mezi Cistym ziskem (ztratou) za rok a
poctem vydanych podilovych listli ke konci roku.

Hodnota Cistého zisku (nebo ztraty) na podilovy list (v KE) 0,0666 -0,0435

Za rok 2017 vykazuje Fond zisk ve vySi 39 984 tis. K¢, ktery v souladu s investiéni strategii bude navrzen k pfevodu do
nerozdéleného zisku a nasledné reinvestovan. Vypofradani ztraty za rok 2016 je uvedeno v pfehledu o zménach
fondového kapitalu.

PODILOVE LISTY
Trzni cena podilového listu je definovana jako Cista hodnota aktiv Fondu pfipadajici na jeden podilovy list.

Podilové listy otevienych podilovych fondl jsou nabizeny za cenu rovnajici se vysi podilu na aktudlni ucetni hodnoté
fondu zvySenou o prodejni poplatky. Prodejni poplatky jsou vynosem Spole¢nosti.

V duasledku rozdilu mezi nominalni hodnotou a trzni hodnotou podilového listu vznika kladna nebo zaporna hodnota
emisniho azia. P¥i prodeji podilovych listd dochazi k zaokrouhleni emise poctu podilovych listt na jednotku dol. Uvedena
skute¢nost ma za nasledek vznik rozdilu mezi hodnotou celkové investice do Fondu uvedené v pfehledu zmén fondového
kapitalu a celkovym poctem prodanych podilovych listu.
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Pocet prodanych a odkoupenych podilovych listll Ize analyzovat nasledujicim zplsobem:

_

Poéet podilovych listi vydanych k 1. lednu 702 356 960 686 566 949
Prodané podilové listy 34 220 201 84 136 387
Odkoupené podilové listy -135 820 143 -68 346 376
Poéet podilovych listi vydanych k 31. prosinci 600 757 018 702 356 960

PODILOVE LISTY VLASTNENE SPRIZNENYMI STRANAMI

Clenové dozoré&i rady 0 0
Clenové predstavenstva 0 606 710
Celkem k 31. prosinci 0 606 710

10.VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

Uroky z repo obchodu
Celkem 123 1 0 124 0]

11.NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

Uroky z pfijatych avérh 0 0
Uroky z repo obchodii 21 0 0 21 0
Uroky z pfijatych kolateralt 1 0 0 1 0
Celkem 105 0] 0 105 0]

12.VYNOSY Z AKCIi A PODILU

Zahraniéni dividendy 8071 7 859 15930 17 445
Celkem 0] 8 071 7 859 15 930 17 445
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13.NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Bankovni poplatky 121 110
Transakéni poplatky z obchodovani 243 394
Poplatky za spravu a uchovu cennych papirt 198 211
Ostatni 28 27
Celkem 590 743

14.ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Geografické élenéni Tuzemsko Evropa Seve!’nl' 2017 2016
Amerika

Zisky a ztraty z prodeje cennych papir( 0 4779 2 853 7632 -2111
Ocenovaci rozdily z cennych papir( 0 11 622 -29 321 -17 699 -24 465
Obchody s derivaty a ménové spoty 0 9 326 28 318 37 644 -7 650
Pobidky a korporatni akce 0 6 941 0 6941 1582
Kurzoveé rozdily 0 3371 -310 3061 -761
Celkem (0] 36 039 1540 37 579 -33 404

Polozka Ocenovaci rozdily z cennych papirt je tvofena trzni zménou pfecenéni i kurzovymi rozdily z pfecenéni cennych
papird.

15.SPRAVNI NAKLADY

_

Poplatky za obhospodafovani (bod 19) 9730 10 306
Poplatky Depozitafi (bod 19) 584 618
Poplatky za audit 97 97
Celkem 10411 11 021

Fond hradi Spole¢nosti poplatky za obhospodafovani ve vysi 2 % pramérné ro¢ni hodnoty fondového kapitalu Fondu a
Depozitafi 0,12 % hodnoty fondového kapitalu Fondu. Poplatky jsou ¢asoveé rozliSeny v souladu se Statutem.
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UKAZATEL CELKOVE NAKLADOVOSTI (TER)
Fond vykazuje ukazatel celkové nakladovosti (TER) za dané ucetni obdobi jako pomér celkovych provoznich nakladd
Fondu k priimérné mési¢ni hodnoté fondového kapitalu Fondu. Celkovymi provoznimi naklady se rozumi soucet nakladd

na poplatky a provize, spravnich nakladl a ostatnich provoznich nakladl po odeéteni poplatkii a provizi na operace
s investi¢nimi instrumenty.

Ukazatel celkové nakladovosti 2,20 % 2,21 %

16.DAN Z PRIJMU

A. SPLATNA
[ o | e
Hospodarsky vysledek pfed zdanénim 42 528 -27 723

Rozdily mezi ziskem a danovym zakladem

Vynosy nepodléhajici zdanéni -18 267 -19 744
Danové neuznatelné naklady 49 106
Odecet darfiové ztraty z minulych let -24 310 0
Darovy zaklad / dafiova ztrata 0 -47 361
Dan z pfijmua ve vysi 5 % 0 0
Samostatny zaklad dané (zahranic¢ni dividendy) 16 041 17 882
Srazkova dan 2543 2827
Naklady na splatnou dan celkem 2543 2 827

B. ODLOZENA

_

Odlozena danova pohledavka (5% z danovych ztrat) 1153 2 368
Celkem 1153 2 368

Potencialni odlozena danova pohledavka nebyla v roce 2017 a 2016 vykazana v souladu s principem opatrnosti
(nenadhodnocovat aktiva), nebot existuje nejistota, Ze Fond nevytvofi v budoucnosti dostateény danovy zaklad, proti
némuz bude mozné odloZzenou danovou pohledavku vyuzit. Ddvodem je volatilita na finanénich trzich, které ovliviuji
realnou hodnotu aktiv spole€nosti.

Vyuzitelnost danovych ztrat: 23 051 tis. KE do roku 2021.
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17.INFORMACE TYKAJICIi SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU

Pro ucely naplnéni poZadavku ¢&l. 13 odst. 1 pism. a) Nafizeni SFT byly v rozhodném obdobi vyuZivany nésledujici
obchody, které maji byt uvadény ve vyroéni zpravé Fondu: V uplynulém roce Fond uzaviral repo obchody a reverzni repo
obchody s dluhopisy. Z titulu nafizeni EMIR? Fond zacal pfijimat a poskytovat penézni kolateraly smluvnim protistranam
v zavislosti na vyvoji readlné hodnoty uzavienych ménovych derivatu.

A. REVERZNI REPO OPERACE

OBECNE UDAJE

T,
0

Pohledavky za bankami (bod 3) 90 979
Reélna hodnota pfijatych cennych papird 90 985

Objem vypujcenych cennych papirt predstavoval 15,8 % podil na celkovych aktivech Fondu.

UDAJE O KONCENTRACI

Deset nejvyznamnéjSich emitent(l kolateralu v ramci vSech SFT a swapu veskerych vynosu (Elenéni objemU obdrzeného
kolateralu cennych papir(i podle nazvu emitenta):

Ceska narodni banka 89 000 CZK

Jedinym emitentem kolateralu byla v roce 2017 Ceska narodni banka.

Deset nejvyznamnéjsSich smluvnich stran u jednotlivych druhd SFT a swapu veSkerych vynosu samostatné (nazev
smluvni strany a hruby objem nevyporadanych obchod():

Ceska spotitelna 91 000 CZK

Pro uzavirani reverznich repo obchod( na uget Fondu byla v roce 2017 vyuZivana jedina protistrana: Ceska Spofitelna,
a.s. K 31. prosinci 2017 byl nevypofadan pouze jediny obchod v hrubém objemu 91 000 tis. K.

2 regulace EMIR (,European Market Infrastructure Regulation®; zj. nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 648/2012 0 OTC
(mimoburzovnich) derivatech, Ustfednich protistranach a registrech obchodnich tdaju a nafizeni Komise v pfenesené pravomoci
(EV) €. 149/2013

-17 https://www.csobam.cz/portal



https://www.csobam.cz/portal

CSOB AKCIOVY REALITNI, CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNi SPOLECNOST, OTEVRENY
PODILOVY FOND

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

K 31. PROSINCI 2017

SOUHRNNE UDAJE O OBCHODECH ZA KAZDY DRUH SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU SAMOSTATNE V
CLENENI

Druh kolateralu Kvalita Splatnost Profil splatnosti Zemé smluvni
kolateralu SFT strany

Pokladnicni 3-12 mésicu 1 tyden -1 mésic ZK Ceska republika
poukazka

Rating kolateralu byl odvozen od ratingu Ceské republiky. Zdroj: agentura Fitch.

USCHOVA KOLATERALU OBDRZENEHO FONDEM V RAMCI SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU

Kolateral ve formé tuzemskych dluhovych cennych papird je uschovan u Centralniho depozitafe cennych papird,
zahrani¢ni cenné papiry pak v registru Clearstream Banking Luxembourg.

Prijaty kolateral je uschovan v evidenci TKD (trh kratkodobych dluhopist) v nominaini hodnoté 89 000 tis. K&.

UDAJE O OPETOVNEM POUZITI KOLATERALU

Podil kolateralu, ktery byl obdrzen a je opétovné pouzit: 89 000 tis. K& (100%).

B. REPO OPERACE

OBECNE UDAJE

_
0

Zavazky vic¢i bankam 88 648
Realna hodnota poskytnutych cennych papir 90 985 0

Objem zapUjcéenych cennych papirli vyjadfeny jako podil na celkovych zapujcitelnych aktivech vymezenych bez zahrnuti
penéznich prostfedk(l a penéznich ekvivalentl predstavoval k 31. prosinci 2017 celkem 19,2% na aktivech Fondu.

Objem aktiv vyuzitych v jednotlivych druzich SFT a swapech veSkerych vynost vyjadfeny v absolutni vysi (v méné
subjektu kolektivniho investovani) a jako podil na aktivech spravovanych subjektem kolektivniho investovani pfedstavoval
15,8% .

UDAJE O KONCENTRACI

V ramci uzavienych repo obchodud Fond pfijal za zapUjéené cenné papiry penézni kolateral.

Deset nejvyznamnéjsich smluvnich stran u jednotlivych druhi SFT a swapu veskerych vynos(i samostatné (nazev
smluvni strany a hruby objem nevyporadanych obchod():

ERSTE BANK 3470 958 EUR
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SOUHRNNE UDAJE O OBCHODECH ZA KAZDY DRUH SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU SAMOSTATNE V
CLENENI

Druh e Kvalita Splatnost Splatnost Zemé smluvni
kolateralu kolateralu cenného papiru transakce strany

Pokladniéni 3-12 mésicil 1 tyden —

Rakousko
poukéazka mésic

Rating pokladniéni poukézky CNB byl odvozen od ratingu Ceské republiky, zdroj: agentura Fitch. Vypofadani viech vyse
uvedenych obchodl probéhlo dvoustrané.

USCHOVA KOLATERALU POSKYTNUTEHO FONDEM V RAMCI SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSU

Kolateral ve formé dluhovych cennych papirt byl uschovan u pfislusnych custodient protistran na sdruzenych uctech,
zahrani€ni cenné papiry pak v registru Clearstream Banking Luxembourg.

C. SPOLECNE UDAJE O VYNOSECH A NAKLADECH ZA KAZDY DRUH SFT

V uplynulém roce Fond pfi uzavirani repo obchodu nevyuzival Zadné zprostfedkovatele, vyjma smluvnich protistran. Za
zprostfedkovani repo obchodl nebyly Fondu uétovany zadné poplatky, pouze za vyporadani (custody).

Nazev protistrany Druh obchodu Podil na Naklady Podil na nakladech
vynosech (tis. Kc)

Ceska spofitelna Repo reverzni 47,6% 23 100%
ERSTE BANK Repo 1 0,8% 0 0 %
Ceska spotitelna Repo 64 51,6% 0 0%

18.FINANCNI RIZIKA

Rizikovy profil Fondu vychazejici z poméru rizika a vynosu je vyjadien predevsim syntetickym ukazatelem (tzv. synthetic
risk and reward indicator - SRRI). Fond byl zafazen do rizikové skupiny 5. Tento Udaj oznacuje jak potencialni vynos
investice, tak souvisejici rizikovost fondu. Cim vy$s§i toto &islo je, tim vy$si muzZe byt vynos, ale tim i méné predvidatelny
a dojiti ke ztraté. Ukazatel byl vypocten na zakladé udaji z minulosti, které nejsou vzdy spolehlivym voditkem, pokud jde
o rizikovy profil fondu do budoucna. Ukazatel rizika a vynosu se pravidelné pfehodnocuje a muze se proto zvySovat i
shiZzovat.

-19 https://www.csobam.cz/portal



https://www.csobam.cz/portal

CSOB AKCIOVY REALITNI, CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNi SPOLECNOST, OTEVRENY
PODILOVY FOND

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

K 31. PROSINCI 2017

Zarazeni fondu do rizikové skupiny 5 odpovida historické proménlivosti hodnoty podilovych listd zplsobené umisténim
aktiv do akcii realitnich firem ve vymezenych teritoriich.

A. TRZNI RIZIKO

Fond se vystavuje vlivu trzniho rizika v disledku své ¢innosti a investicni strategie v souladu se svym Statutem. Trzni
riziko je spojené s nepfiznivym pohybem ceny nebo hodnoty majetku Fondu vEetné hodnoty zajiStovacich operaci a aktiv
obecné (pfedevSim kurzd cennych papird, mén nebo Urokovych sazeb). Tento nepfiznivy vyvoj muzZe souviset s
makroekonomickou situaci, ekonomickou situaci jednotlivych emitentd nebo i s udalostmi, které vyvoj na trzich ovlivauji
nepfimo, jako nap¥. politicka situace. Fond podléha kromé zakonnych omezeni pfipadné omezeni uvedenych ve statutu,
souboru internich limitd, které pfimo ovliviiuji velikost cizoménové rizikové expozice, Urokové rizikové expozice, pfipadné
i akciovou alokaci na jednotlivych trzich dle volatility, ratingové struktury i dalSich charakteristik. Jednotlivé limity jsou
aplikovany vzdy s ohledem na povahu Fondu.

B. FINANCNIi DERIVATY

Fond muGze investovat do derivat slouzicich pfedevs§im k zajisténi ménovych kurzl, urokovych sazeb, kurzt cennych
papirQ, atd. Jedna se o nasledujici typy rizik vztahujici se k jednotlivym finanénim derivatim:

i) FX forward/swapy — nastroje, kterymi se fixuje ménovy kurz investice v cizi méné k méné, ve které je denominovan
Fond. Timto zplsobem se Fond zajisti nejen proti nepfiznivému vyvoji ménového kurzu (oslabovani cizi mény), ale i proti
posilovani cizi mény, tj. Fond pfijme riziko, Ze nebude profitovat pfi posilovani cizi mény,

i) Urokové/ménové swapy (IRS a CCS swapy) — obdobné riziko jako v pfipadé ménovych forwardd, tj. riziko opa&éného
vyvoje urok(l nebo ménovych kurzt, nez ktery Fond ocekaval,

iii) Futures — riziko budouciho nepfiznivého vyvoje ceny podkladového aktiva.

S rizikem investovani do derivatovych obchodu je spjato riziko pakového efektu, kdy i maly pohyb ceny podkladového
aktiva muze mit za nasledek nepomérné vétsi zménu v hodnoté derivatu, tzn., Ze pfi nizké investici Ize dosahnout velkého
zisku, ale i ztraty. Fond nevyuziva zajiStovaci ucetnictvi, nebot zajistované polozky jsou oceriovany realnou hodnotou se
zménami realné hodnoty ucétovanymi do vynoslt nebo nakladd. Jmenovité hodnoty, vykazané souhrnné rovnéz v
podrozvaze Fondu, slouZi pro objemové porovnani s nastroji vykazanymi v rozvaze, ale nepfedstavuji expozici Fondu
vuci uveérovému riziku. Nize uvedena tabulka obsahuje pfehled o jmenovitych a realnych hodnotach financnich derivati
Fondu otevienych ke konci roku.

MENOVE FORWARDY A SWAPY

31. prosince 2017 31. prosince 2016

Jmenovita hodnota Kladna Zéaporna Jmenovita hodnota Kladna Zaporna
Pohledavky Zavazku Realna hodnota Pohledavky Zavazku Realna hodnota
378 952 376 859 2 505 412 308 334 314 280 404 6 350

Z pohledu zbytkové splatnosti Ize obchody k 31. prosinci 2017 zarfadit do kategorie 1-3 mésice. K 31. prosinci 2016 byly
vS§echny ménové obchody splatné rovnéz do 3 mésicu.
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C. MENOVE RIZIKO

Ménové riziko souvisi s pohybem kurz(i mén, ve kterych jsou denominovany investice Fondu, oproti méng, ve které jsou
denominovany podilové listy Fondu, tj. oproti CZK. Pokud tyto mény oproti CZK oslabuiji, klesa hodnota podilovych list(
Fondu i v pfipadé, Ze jsou kurzy pfislusnych cennych papirt na kapitalovém trhu stabilni, a naopak. Toto riziko muze byt
omezeno tim, ze Fond se proti nému zajisti uzavienim ménovych derivatd, nejéastéji FX forwardd a FX swapu.
Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vUi¢i meénovému riziku. Tabulka obsahuje aktiva a pasiva Fondu
v zlstatkovych hodnotach, usporadané podle mén. Cista vyse aktiv nebo pasiv predstavuje expozici Fondu viéi pohybu
zahrani¢nich mén vuci Ceské koruné.

31. PROSINCE 2017

Pohledavky za bankami 90 979 1690 92 945
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 180 682 226 969 41 432 22 379 471 462
Ostatni aktiva 111 4771 2973 55 0 7910
Aktiva celkem 91 090 185 453 231 632 41 679 22 463 572 317
Zavazky vUic¢i bankam 8879 91 380 0 0 0 100 259
Ostatni pasiva 731 411 0 0 0 1142
Vynosy a vydaje pristich obdobi 885 0 0 0 0 885
Fondovy kapital 470 031 0 0 0 0 470 031
Pasiva celkem 480 526 91 791 0 0 0] 572 317
Cista devizova pozice -389 436 93 662 231 632 41 679 22 463 0
Podrozvahova aktiva 378 952 0 0 0 0 378 952
Podrozvahova pasiva 90 985 206 956 169 903 0 0 467 844

Cisté ménové riziko véetné

-101 469 -113 294 61 729 41 679 22 463 -88 892
podrozvahy
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31. PROSINCE 2016

Pohledavky za bankami 7961 1411 9732
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 193 289 248 714 43 221 17 787 503 012
Ostatni aktiva 62 201 892 139 0 1293
Aktiva celkem 8 022 193 675 251 017 43 440 17 883 514 038
Ostatni pasiva 2707 -140 4572 -268 -40 6 831
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 949 0 0 0 0 949
Fondovy kapital 506 258 0 0 0 0 506 258
Pasiva celkem 509 914 -140 4572 -268 -40 514 038
Cista devizova pozice -501 892 193 815 246 445 43 708 17 923 0
Podrozvahova aktiva 214 947 93 387 0 0 0 308 334
Podrozvahova pasiva 67 355 67 556 179 369 0 0 314 280

Cisté ménové riziko véetné

-354 300 219 646 67 076 43 708 17 923 -5 946
podrozvahy

D. UROKOVE RIZIKO

UrokoVvé riziko je souéasti trzniho rizika a pfedstavuje riziko zmény urokovych sazeb. Zmény trznich Grokovych sazeb
mohou mimo jiné vyplyvat ze zmény hospodarské situace a na ni reaguijici politiky pfislusné centralni banky. Pokud trzni
urokové sazby vzrostou, klesnou zpravidla kurzy pevné Uro¢enych cennych papirt a naopak. Vykyvy kurzu, zpusobené
zménami trznich drokovych sazeb, jsou rGzné v zavislosti na dobé do splatnosti pevné Uro¢eného cenného papiru.
Finanéni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybl b&Znych drovni trznich Grokovych sazeb. Urokové
marze mohou v dlsledku takovych zmén rist i klesat v pfipadé vzniku neocekavanych pohybu.

Rozvahové polozky Fondu exponované vuci urokovému riziku jsou zejména pohledavky za bankami ve vysi 92 945 tis.
K¢ k 31. prosinci 2017 (k 31. prosinci 2016 pak 9 732 tis. K&) a zavazky vuci bankam ve vysi 100 259 tis. KE k 31. prosinci
2017.

Uvedené polozky mély zbytkovou splatnost kratSi nez 3 mésice. Vliv Urokového rizika se maze promitnout i do ocenéni
ménovych derivatu.

E. RIZIKO LIKVIDITY

Riziko spocivajici v nemoznosti prodat aktivum v poZzadovaném okamZiku, popfipadé v poZzadovaném okamZiku ziskat
za aktivum pfiméfenou cenu, coz by v krajnim pfipadé mohlo vést k pozastaveni odkupovani podilovych listl. Riziko
likvidity je vy85i zejména u aktiv obchodovanych na mensich trzich, tzv. rozvijejicich se trzich, u spole¢nosti s mensi trzni
kapitalizaci, u nestandardnich aktiv apod. Jelikoz jsou cenné papiry Fondu obchodované na svétovych burzach, které
Ize realizovat v pribéhu nékolika malo dni, je nepravdépodobné, Ze by Fond nebyl z divodu absence likviditnich
prostfedk(l schopen dostat svych zavazk(l. Riziko likvidity pro Fond je nicméné omezené skutecnosti, ze vSechna aktiva
jsou realné preménitelna do penéznich prostfedku v krat$i dobé, nez je oCekavana realizace odkupu podilnikd Fondu.
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Nasledujici tabulka €leni aktiva a pasiva Fondu podle pfislusnych pasem splatnosti na zakladé zbytkové splatnosti
k rozvahovému dni. V tabulce jsou obsaZena rovnéz aktiva a zavazky rozdélené dle zbytkové splatnosti. Zbytkova
splatnost pfedstavuje dobu od data ucetni zavérky do data smluvni splatnosti aktiva nebo zavazku. Polozky, které nemaji
smluvni splatnost, jsou zahrnuty ve skupiné ,Nespecifikovano®.

31. PROSINCE 2017

Pohledavky za bankami 92 945 92 945
Akcie a podilové listy 0 471 462 471 462
Ostatni aktiva 7910 0 7910
Aktiva celkem 100 855 471 462 572 317
Zavazky vlici bankam 100 259 0 100 259
Ostatni pasiva a vydaje pfistich obdobi 2027 0 2027
Fondovy kapital 0 470 031 470 031
Pasiva celkem 102 286 470 031 572 317
Rozdil -1 431 1431 0]
Pohledavky z pevnych terminovych operaci 378 952 378 952
Zavazky z pevnych terminovych operaci 376 859 0 376 859
Pfijaté zastavy a zajisténi 90 985 0 90 985
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31. PROSINCE 2016

Pohledavky za bankami 9732 9732
Akcie a podilové listy 0 503 012 503 012
Ostatni aktiva 1293 0 1293
Aktiva celkem 11 026 503 012 514 038
Ostatni pasiva a vydaje pfistich obdobi 7780 0 7 780
Fondovy kapital 0 506 258 506 258
Pasiva celkem 7 780 506 258 514 038
Rozdil 3 246 -3 246 0
Pohledavky z pevnych terminovych operaci 308 334 308 334
Zavazky z pevnych terminovych operaci 314 280 0 314 280

F. UVEROVE (KREDITNI) RIZIKO

PFedstavuje takové riziko Ze emitent (nejéastéji emitent dluhopisu) éi protistrana nesplm’ svi]j zévazek vyplatit smluveny
timto nesplnenlm zavazkl emitent(l cennych papir( & protistran obchodu. CSOB AM StanOVUJe pravidla a postupy pro
vybér investi¢nich instrumentl v souladu se statutem a investi¢ni strategii takovym zplsobem, aby kreditni profil investic
odpovidal povaze Fondu. Za timto uUc€elem je definovana metodika stanoveni ratingu, ktera vychazi z hodnoceni
kreditniho rizika renomovanymi ratingovymi agenturami, jakymi jsou Standard and Poor’s, Fitch Ratings a Moody’s. Vy3e
podstupovaného kreditniho rizika je definovana zakonem, statutem popfipadé dalSimiinternimi limity omezujicimi kreditni
riziko.

G. RIZIKO VYPORADANI

Patii mezi kreditni rizika a pfedstavuje takové riziko, Ze vypofadani transakce neprobéhne tak, jak se prfedpokladalo z
dlvodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investiéni nastroje ve stanovené Ihaté. Vzhledem k tomu, Ze obchody
Fondu probihaji s vyjimkou obchodu, které to pfedem svou povahou vylu€uji (napf. primarni Upis cennych papirt) a
s vyjimkou derivatovych operaci (ménové, urokové a podobné derivaty) zasadné proti penézdm (delivery versus
payment), je riziko pfimé ztraty malé.

H. OPERACNI RIZIKO

Spoéivé ve ztrété invem nedostatkﬁ Ci selhani vnitFnl’ch procesi] nebo Iidského faktoru anebo invem vnéjéich udalosti a

nedbalostnim &i umyslnym jednanim osoby, kterd ma v uschové nebopnem opatrovani majetek Fondu nebo cenné pap|ry
vydavané Fondem.
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I. RIZIKO ZRUSENI FONDU

Muze nastat z dGvodd stanovenych ZISIF, napfiklad z divodu odnéti povoleni, zruSeni investi¢ni spolecnosti s likvidaci,
rozhodnuti soudu, nebo za podminek uvedenych ve statutu Fondu. S ohledem na tuto moznost nema podilnik zaru¢eno,
Ze bude moci byt podilnikem Fondu po celou dobu trvani jeho investi¢niho horizontu, coz mize mit negativni dopad na
predpokladany vynos investice.

J. RIZIKO ZPETNYCH ODKUPU

Predstavuije riziko odprodeje velkych objemu podilovych listd Fondu, coZz mize zpUsobit, Ze Fond bude nucen prodat
aktiva v Case a za cenu, za kterou by za normalnich okolnosti tato aktiva neprodaval. V takovém pfipadé se spravce
Fondu snazi s ohledem na dodrzeni povinnosti odborné péce zpenézit tato aktiva za cenu nejvysSe dosazitelnou v daném
Case.

19. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Bézné ucty u Depozitafe (bod 3) 1966 9732
Kladna realna hodnota ménovych forwardu sjednanych s

o 1512 0
Depozitafem (bod 5)
Aktiva celkem 3479 9732
Pfijaté bankovni uvéry (bod 6) 11 861 0
Poplatek za obhospodarovani placeny Spole¢nosti (bod 8) 784 844
Poplatek Depozitafi (bod 8) a7 51
Zapornal r’evalna hodnota mé&novych forwardl sjednanych 412 2563
s Depozitafem (bod 7)
Poplatky Depozitafi za spravu a Uschovu cennych papirl

25 20

(bod 7)
Zavazky celkem 13 129 3478
Poplatky za obhospodafovani placené Spole€nosti (bod 15) 9730 10 306
Poplatky placené Depozitafi za vykon jeho funkce (bod 15) 584 618
Bankovni poplatky placené Depozitafi (bod 13) 17 18
Ostatni poplatky placené Depozitafi (bod 13) 302 303
Debetni uroky placené Depozitafi (bod 11) 82 0
Naklady celkem 10 715 11 245
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Za spiiznéné osoby Ize povazovat Spolecnost a depozitare. Podilové listy viastnéné, prodané a odkoupené spfiznénymi
stranami Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 9.

Vedeni Spole¢nosti se domnivéa, Ze vSechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za srovnatelnych
podminek a urokovych sazeb, které byly ve stejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektiim nebo
transakcich u podobnych spolec¢nosti a vedeni Spolec¢nosti se domniva, Ze tyto transakce nepfedstavuji vy$Si miru
uvéroveho rizika nebo jiné nepfiznivé znaky. Poplatky za obhospodarovani placené Spole¢nosti byly stanoveny v souladu
se Statutem.

20. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V PODROZVAZE

V ucetnictvi Fondu jsou v podrozvaze vykazany pohledavky a zavazky z pevnych terminovych operaci, hodnoty prfedané
k obhospodarovani a pfijaté zastavy a zajisténi z reverznich repo operaci. Fond neméa majetek a zavazky, které by nebyly
vykazany v rozvaze nebo podrozvaze.

21.NASLEDNE UDALOSTI

Od rozvahového dne do data sestaveni tUcetni zavérky nenastaly zadné vyznamné udalosti majici vliv na €innost Fondu.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce

/

o \‘ \ <;"~‘-_’l : b \\
11. dubna 2018 Ing. Nicole Krajcovicova
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Zprava nezavislého auditora pro podilniky fondu CSOB
Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investicni
spole¢nost, otevieny podilovy fond

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky fondu CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset
Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, otevieny podilovy fond (dale také ,Fond")
sestavené na zakladé ceskych UGdetnich predpisll, ktera se sklada zrozvahy k
31. prosinci 2017, vykazu zisku a ztraty za rok kongici 31. prosincem 2017 a pfilohy v
Gcetni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych G&etnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 prilohy v této udetni
zavérce.

Podle nadeho nazoru pfilozena Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Fondu k 31. prosinci 2017 a naklad( a vynosu a vysledku jeho hospodareni za rok
kongici 31. prosincem 2017 v souladu s ¢eskymi Uéetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
dopinéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobngji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zaveérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Zze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedene ve vyrocni zprave mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ spoleénosti CSOB Asset Management, a.s.,
investiéni spole¢nost (dale také ,Spole¢nost”).




Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je véak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi b&éhem
auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky
pravnich predpisti na formalni nalezZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavk(
by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokaZzeme posoudit, uvadime, ze

¢ ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni
v Ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Fondu, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozoréi rady Spoleénosti za téetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni U€etni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze v Udetni
zavérce zaleZitosti tykajici se jeho nepfetrzitétho trvani a pouziti predpokladu
nepfetrZiteého trvani pfi sestaveni U€etni zaverky, s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni
organ planuje zruseni Fondu nebo ukonéeni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou reainou
moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem UGcetniho vykaznictvi Fondu odpovida dozoréi rada
Spoleénosti.

Odpovédnost auditora za audit ti¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vech pfipadech v ucCetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povaZuji se
za vyznamné (materidini), pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcéetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.



PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplathovat
bé&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamne (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze
souc¢asti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, amyslna opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved|
v pfiloze v ucetni zavérce Fondu.

Posoudit vhodnost pouZziti pfedpokladu nepretrziteho trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky statutarnim organem Spole¢nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné
dlkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrZité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze v Gc¢etni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat
vychazeji z dUkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Fond ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitfnim kontrolnim
systému.



Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit tcetni zavérky
fondu CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole&nost,
otevieny podilovy fond k 31. prosinci 2017, na jehoz zakladé byla zpracovana tato

zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 11. dubna 2018

/
— Wil W
UAM ¢ Cade W M‘L Ing. Veronika Strolena
ublika Audit, s.r.o. Partner

KPMG Ceska repub
Evidenéni &islo 71 Evidenéni Cislo 2195
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