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Obhospodaiovatelskd
spoletnost:

IC:

Sidlo spoleénosti:

Datum vzniku spolecnosti:

Zdikladni kapitdl spoleénosti:

AkciondFi:

Predmét podnikdni.

Orgdny spolecnosti k 31. prosinci 2015

Predstavenstvo:

Predseda pFedstavenstva:
Jaroslav Muzik ,MBA

Clenové predstavenstva
Mgr. Jan Barta

Ing. Nicole Krajéovicovd
Ing. Ale§ Zib

CSOB Asset Management, a.s., investién{ spole¢nost

25677888
Radlickd 333/150, 150 57 Praha 5

3.7.1998 pieménou ze spole¢nosti O.B. INVEST, investiéni
spolenost, spol. s r. 0., IC: 44267487, ke dni 13.1.2004 na
spole¢nost pfeSlo jméni zaniklé spoleénosti Prvnf investi¢ni
spole¢nost, as., IC: 00255149. V souvislosti s fiizi doslo
k 31.12.2011 ke zméné obchodni firmy z CSOB Investiéni
spoleénost, a.s., &len skupiny CSOB na CSOB Asset
Management, a.s., investiéni spolenost a slouéeni jméni
véetné prv a povinnosti z pracovnéprdvnich vztahi zanikajici
spoletnosti CSOB Asset Management, as., &len skupiny
SOB, IC: 63999463

499 mil. K¢

Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s. - 40,08% na zikladnim
kapitélu a hlasovacich pravech
KBC Participations Renta C, SA - 59,92% na zdkladnim
kapitdlu a hlasovacich prdvech

Spoleénost je oprivnéna podle zdkona & 240/2013 Sb.,
oinvesticnich  spole¢nostech a investicnich  fondech,
v platném znéni v rozsahu uvedeném v povoleni udéleném
Ceskou ndrodni bankou: (i) obhospodafovat investi¢ni fondy
nebo zahranicni investiéni fondy; (ii) provddét administraci
investi¢nich fonda nebo zahraniénich investiénich fondi; (iii)
obhospodafovat majetek zdkaznika, jehoZ soucdsti je
investidni ndstroj, na zdklad& volné \ivahy v rdmci smluvniho
ujedndni (portfolio management); (iv) poskytovat investi¢ni
poradenstvi tykajici se investi¢nich nastroji.

Dozoréi rada:

Predseda dozordi rady:
Dirk Mampaey

Clenové dozordi rady:
Gert Rammeloo

Ing. Marek Ditz

Chris Sterckx
Mgr.Bc.Jana Urbdnkova
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Predstavenstvo

Jaroslav Muzik, MBA - pfedseda dozoréi rady od 23.11.2012 - 30.11.2015,
¢len predstavenstva od 15.12.2015 (pfedseda od 21.12.2015} - dosud

Vystudoval britskou Nottingham Trent University, kde ziskal titul MBA. Pracovni kariéru zapodal
jako burzovni makléf spole¢nosti Bankovni diim Skala a.s., a postupné se propracoval aZ do pozice
feditele spole¢nosti AB Brokers, s.r.o.. Déle ptisobil v Provident Financial, kde nejprve zastdval pozici
feditele obchodu pro Moravu a poté se stal feditelem podpory prodeje pro Cesko a Slovensko.
V CSOB pracuje jiz od roku 2007, kdy se stal vykonnym feditelem Spottebniho financovéni. Od ledna
2013 je ¢lenem dozoréi rady CSOB Penzijni spoleénosti, od listopadu 2012 do listopadu 2015 zastival
funkei predsedy dozoréi rady v CSOB Asset Management a.s., investién{ spole¢nost, kde od prosince
2015 puisobi jako generdln{ feditel a predseda pfedstavenstva.

Mgr. Jan Barta - predseda pfedstavenstva od 16.10.2012 do 10.12.2015, od 11.12.2015 - élen
predstavenstva

Je absolventem matematicko - fyzikdlni fakulty University Karlovy v Praze, Gradvate School of
Banking Dallas.

V letech 1992 — 2002 piisobil v Ceskoslovenské obchodni bance, a.s. postupné jako vedouci oddéleni
podpory klientd a zdstupce feditele odboru, povéfen fizenim provozu odboru obchodovini s cennymi
papiry, zastupce feditele obchodovdni pro klienty na finanénich trzich a feditel obchodovini pro
soukromou klientelu na finan¢nich trzich. Od srpna 2002 nastoupil na pozici vedouciho oddéleni
prodeje spole¢nosti CSOB Investiéni spolednost, a.s., &len skupiny CSOB. Od 9. 12. 2005 byl &lenem
predstavenstva spole¢nostt CSOB Investiéni spole¢nost, a.s., &len skupiny CSOB, povéfeny fizenim
dtvaru podpory prodeje. Do 31. 12. 2011 byl pfedsedou pfedstavenstva spoleénosti CSOB Investiéni
spoleénost, a.s., &len skupiny CSOB a jejim generdlnim feditelem. Po fizi spolenosti CSOB
Investiéni spole¢nost, a.s., &len skupiny CSOB a spoleénosti CSOB Asset Management, a.s., &len
skupiny CSOB nadile piisobil v pfedstavenstvu spoleénosti CSOB Asset Management, a.s., investini
spolefnost, od 16.10.2012 se stal pfedsedou pfedstavenstva, ve funkci piisobil do 10.12.2015.

Od 5.11.2012 do 21.12.2015 zastdval také funkci generdlniho feditele spolenosti.

Ing. Nicole Krajtovitova— ¢len predstavenstva od 26.9.2012 - dosud

Je absolventkou VSE Praha, fakulta Mezindrodnich vztaha.

Pusobila v miznych ekonomickych funkcich v Pragoexportu, Technik-Trade Soeckneck, GAUDIUM.
Od roku 1996 pracovala v Ceskoslovenské obchodn{ bance, a.s., kde zastivala funkce odborné téetni
v odboru Obchodovédni s cennymi papiry, dale piisobila v (dtvaru Zpracovini transakci finanénich
a kapitdlovych trhii. Zde v letech 2007 aZ 2010 zastdvala funkci vykonné manaZerky. V ¢ervenci 2010
piegla do CSOB Investiéni spolegnosti, a.s., &len skupiny CSOB na pozici manaZer vitvaru Zpracovini
operaci. Od ledna 2012 do z4fi 2012 byla &lenkou dozoréi rady CSOB Asset Management, a.s,
investitni spole€nost, V soucasné dob& fidi Gtvary Zpracovini operaci, Privni oddéleni, oddé&leni
Compliance officer a Rizenf rizik.

Ing. Ales Zib - ¢len piedstavenstva od 12.10.2012- dosud

Je absolventem Ceského vysokého uceni technického, Fakulty jaderné a fyzikdln& inZenyrské
a Vysoké skoly ekonomické, Fakulty financi a dcetnictvi.

Vroce 1999 byl zaméstnin v Investiéni a PoStovni bance jako analytik v odboru investiéniho
bankovnictvi. V roce 2000 prefel do CSOB, ve které piisobil nejprve v projektu Transakce, kde byl
zodpovédny za oblast dcefinych spolenosti IPB, od roku 2003 pracoval viitvaru Plinovéni
a controlling jako vedouci tymu Konsolidovaného pldnovin{ a controllingu. Od roku 2005 piisobil ve
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spole¢nosti CSOB Asset Management a.s., ¢len skupiny CSOB, kde mél na starost oblast financi
(i&etnictvi spoleénosti, Géetnictvi OPF, reporting, pldnovini, controlling a dang). Po slougeni
spole¢nosti CSOB Investiéni spolenost, a.s., €len skupiny CSOB, a CSOB Asset Management, a.s.,
&len skupiny CSOB se stal finanénim feditelem. V soudasné dobé #idi itvary Financi a Sprivy
portfolii.

Dozordi rada
Dirk Mampaey — ¢len od 10. 6. 2014 — pfedseda dozor¢f rady od 30.11.2015

Je absolventem Stedelijk Hoger Instituut voor Technische Studie a Stedelijk Hoger Instituut voor
Technische Studie (Belgie). Od roku 1989 pisobil na nékolika pozicich v Kreditetbank, Brusel. Od
roku 1999 do roku 2000 pasobil v KBC Bank, Brusel jako niméstek generdlniho feditele Central &
Eastern Europe Division; v letech 2000-2010 piisobil na mezindrodnim feditelstvi jako asistent
generdlniho feditele pro Podporu navazujicich stfedoevropskych pobogek KBC. Od ledna 2011 do
dubna 2012 - generilni feditel General Koordinace Banking Strategie a divize expanze, &len
Strategického vyboru ve stfedni Evropé Kredyt Bank, Polsko. Od kvétna 2012 do prosince 2012
piisobil na pozici Senior General Manager Corporate Services. Od ledna 2013 do sou€asnosti piisobi
v KBC Asset Management NV jako predseda vykonného vyboru.

Gert Rammeloo - élen od 26.5.2011 - dosud

Je absolventem College Sint-Eligius v Antwerpdch (Belgie).

V letech 1985 - 1988 plisobil v nékolika pobockich KBC, 1988 — 1992 investi¢ni poradce na pobocce
KBC, 1992 — 1998 regiondlni koordindtor pro Retail, 1998 — 2002 branch & clustermanager, 2003 -
2009 vykonny feditel pro oblast Sales & Network v Kredyt Bank Poland. Od roku 2009 viceprezident
pro oblast Retail v Kredyt Bank Poland.

Chris Sterckx — ¢len od 10. 6. 2014 - dosud

Je absolventem M.A. in Linguistics, KU Leuven (University v Lovani), absolventem postgradudlnich
kurzit ManaZerskd ekonomika a kurz oblasti financi, KU Leuven (University of Leuven). Dile se
vzdélaval jako finanéni analytik u Belgické asociace finan¢nich analytiki. Zafi 1994 - duben 1996
pusobil jako regionalni obchodni feditel pro investi¢ni produkty v Kredietbank; od ledna 1999 do
biezna 2003 pasobil v Product Development Manager KBC Bank / KBC Asset Management ; bfezen
2003 - brezen 2010 plisobil jako vedouci vyvoje produkti v KBC Asset Management. V bieznu 2010
az éervnu 2011 phsobil jako Chief Risk Officer - generdlni feditel KBC Asset Management .
V soudasnosti piisobi jako Chief Product Innovation Officer — Managing Director KBC Asset
Management.

Ing. Marek Ditz - ¢len od 10.6.2014 - dosud

Vystudoval VSE v Praze a Swiss Banking School v Curychu.

V CSOB piisobf od roku 1994. V roce 2005 byl Marek Ditz jmenovin feditelem divize Specializované
a instituciondlni bankovnictvi. V roce 2010 se stal vrchnim feditelem Korporatniho a instituciondlniho
bankovnictvi, kde byl zodpovédny za distribuéni sit’ 10 regiondlnich pobocek zabezpetujicich obsluhu
firemnich klientd, a déile za oblasti specializovaného financovéni, zahrani¢niho obchodu
a instituciondlntho bankovnictvi, jez mimo jiné pokryvi obsluhu nebankovnich finan€nich instituci,
Eﬂﬂk a vybranych subjektd vefejného sektoru. Od 1. ledna 2013 je Marek Ditz clenem pfedstavenstva

SOB.



CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole&nost, otevieny podilovy fond
VYROCNI ZPRAVA

Mgr. Be. Jana Urbankova — ¢len od 19.2.2015 - dosud

Vystudovala Universitu Jana Amose Komenského v Praze. V letech 1990 - 1996 pracovala jako
manaZerka Klientského dtvaru IPB a od roku 1996 plisobi v CSOB, kde pracovala na pozicich
manaZerky Klientského ttvaru, ttvaru Operaci Klientského centra, senior manaZerky ttvaru SluZeb
a podpory Klientského centra, feditelky Klientského centra. V soucasné dobé zastdva funkci vykonné
feditelky dtvaru Klientské sluzby CSOB.
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CSOB Asset Management, a.s., investiéni spolecnost, obhospodarovala k 31.12.2015
celkem 23 otevFenych podilovych fonda.

CSOB Akciovy, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spolecnost, otevieny podilovy
fond (ISIN 770000001170)

CSOB Stfednédobych dluhopisii, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost,
otevieny podilovy fond (ISIN 770000001147- kapitalizaéni tfida, CZ0008472354 -
dividendova tiida)

CSOB stiedoevropsky, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spolenost, otevieny
podilovy fond (ISIN 770000001881)

CSOB bohatstvi, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spolecnost, otevieny podilovy
fond (ISIN 77000000224)

CSOB institucionalni - nadaéni, CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spolecnost,
otevieny podilovy fond (ISIN 770020000228)

CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole&nost, otevieny
podilovy fond (ISIN CZ0008472222)

CSOB Akciovy — Sttedni a Vychodni Evropa, CSOB Asset Management, a.s., investi¢n{
spole¢nost, otevieny podilovy fond (ISIN CZ0008472610)

CSOB Vyviieny dividendovy, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost,
otevieny podilovy fond (ISIN CZ0008474228)

CSOB Private Banking Largo, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spolecnost,
otevieny podilovy fond (ISIN CZ0008474590)

CSOB Private Banking Moderato, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost,
otevieny podilovy fond (ISIN CZ0008474582)

CSOB Private Banking Presto, CSOB Asset Management, a.s., investicni spolecnost,
otevieny podilovy fond (ISIN CZ0008474608)

CSOB Private Banking Moderato EUR, CSOB Asset Management, a.s., investién{
spolecnost, otevieny podilovy fond (ISIN CZ0008474715)

CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, CSOB Privitny, otevieny podilovy
fond+

CSOB Asset Management, as., investicni spoleénost, CSOB VyviZeny, otevieny
podilovy fond»

CSOB Asset Management, a.s., investiéni spolecnost, CSOB Rastovy, otevieny podilovy
fond~
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o (CSOB Asset Management, as., investiéni spolecnost, CSOB Dihopisovy, otevieny
podilovy fond+

o CSOB Asset Management, a.s., investi¢ni spole¢nost, CSOB EURO KONTO, otevieny
podilovy fond-

o CSOB Asset Management, a.s., investicni spole¢nost, CSOB Svetovy akciovy, otevieny
podilovy fond+

e Securities Holdings Fund, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole¢nost, otevieny
podilovy fond (fond je fondem kvalifikovanych investori).

e PROFIT, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole&nost, otevieny podilovy fond
{fond je fondem kvalifikovanych investort)

¢ Premium 3, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spolecnost, otevieny podilovy fond
(fond je fondem kvalifikovanych investori)

e Ristovy podfond, Fond udrZitelnosti Rimskokatolické cirkve, investiéni fond
s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s.

e Vynosovy podfond, Fond udrZitelnosti Rimskokatolické cirkve, investiéni fond
s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.

* Vyroénf zprivy téchto fondd jsou zpracoviny na zikladé zikona o kolektivnom investovani ¢. 203/2011 Z.z. v plainém
znénf a jsou k dispozici na www.csobinvesticie.sk

Fondovy kapitdl obhospodafovanych fondu k 31.12.2015

Zkrdceny ndzey fondu Fondovy kapitdl v CZK

CSOB Akciovy 1 570 493 953
CSOB Stiedn&dobych dluhopisti, kap.tfida 565 617 927
(SOB Stednédobych dluhopisi, div.trida 247 140 210
CSOB stiedoevropsky 521075 677
CSOB bohatstvi 3296913 119
CSOB nadaéni 218 858 036
CSOB Akciovy realitni 525 554 158
CSOB Akciovy — Stfedni a Vychodni Evropa 213 442 448
CSOB Vyvizeny dividendovy 1 241 665 071
CSOB Private Banking Largo 567 686 660
CSOB Private Banking Moderato 2 274 184 679
CSOB Private Banking Presto 606 131 328
CSOB Private Banking Moderato EUR 114 655 667
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Zkrdceny ndzev fondu Fondovy kapitdl v EUR

CSOB Privitny 15 797 206
CSOB VyviZeny 8 956 230
CSOB Rastovy 9 589 537
CSOB Euro Konto 3 605 369
CSOB Dihopisovy 4126017
CSOB Svetovy akciovy 4765916

Spoleénost nevlastni 24dné vlastni akcie.

Udaje o primérném prepoéteném poctu zaméstnancil Spoleénosti: 76
Udaje o primé&mém piepocteném poétu vedoucich pracovnikil Spole¢nosti: 4

Spole¢nost pfi jedndni na sviij \i¢et ani pfi jedndn{f na Gcet investiénich fondil neni G&astnikem ¥4dného
soudnihc nebo rozhodéiho sporu, jehoz hodnota by presahovala 5 % majetku spoleénosti nebo
investi¢niho fondu.

Zprdva o vztazich mezi ovlddajici osobou a osobou oviddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami
ovlddanymi stejnou ovlddajici osobou zpracovani podle ust. § 82 zdkona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole€nostech a druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich) je obsaZena ve vyroéni zpravé
spole¢nosti CSOB Asset Management, a.s., investiéni spole&nost.

Obhospodafovinim majetku byli povéFeni:

Ing. Patrick Vyroubal

nar.. 10.10.1978

vzd&ldni: Vysokd $kola ekonomicki v Praze, fakulta mezindrodnich vztaht
praxe: 13 let ve finanénim sektoru

Ing. Pavel Kopecek, CFA

nar.. 21.8.198]

vzdéldni: VSE v Praze, obor Podnikova ekonomika a management, Bankovnictvi
praxe: 11 let na kapitilovém trhu

Depozitdfem fondu byla v rozhodném obdobi Ceskoslovenskd obchodnf banka, a.s, 1¢ 00001350, se
sidiem Praha 5, Radlickd 333/150, PSC: 150 57, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym
soudem v Praze, odd{l B.XXXVI, vloZka 46.

Cinnost obchodnika s cennymi papiry v rozhodném obdobi predeviim vykonavali:

Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s., IC:00001350, Radlick4 333/150, Praha 5,PSC 150 57:
Ceskd spofitelna, a.s. IC: 45244782, sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000;
Komerénf banka, a.s. IC: 45317054, sidlo: Praha 1, Na Pifkopé 33 &p. 969, PSC 11407;
Patria Finance, a.s. IC: 26455064, sidlo: Praha I, Jungmannova 745/24, PSC 11000;
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Ekonomicky vyvoj v CR a vyvoj na finanénich trzich v roce 2015
Globilni ekonomicka situace

Americkd ekonomika v prvnim pololet! zrychlovala rist aZ na 3,9 %, ale ve étvrtém kvartdlu
zpomalila aZ na 1,0 % a celoroéni riist tak zopakoval 2,4 % z roku 2014. Soukromd spotieba rostla
0 2 %, zatimco soukromé investice byly nejdynamiét&jsi slozkou (5 %) i pies prudké zabrzdéni ve
druhém pololeti (0,7 % v 3Q i 4Q). Ekonomiku ovlivnil silny dolar (negativni pro primysl) a také
ceny komodit na Zele s ropou, které sriZ{ marZe téZebnim spolecnostem. Dovozy rostly vyrazng
rychleji nez vyvozy (4,9 % proti 1,0 % v roce 2014).

Soukromé investice byly také vyznamnym motorem zrychien{ ekonomiky eurozény (+1,6 % oproti 0,9
% v roce 2014), zatimco soukroms spotfeba rostla primémym tempem. Oslabovani eura mélo pomoci
riistu exporti, coZ se potvrdilo v prvnim pololeti, zatimco v pololeti druhém naopak exporty zpomalily
a zaostaly za tempem ristu dovozi (5,3 % proti 3,6 % v 4Q). Mezi jednotlivymi zemémi byly velké
rozdily — zatimco Spanélsku ¢i Itdlii se viceméné dafilo, francouzskd ekonomika stagnovala. Cinskd
ekonomika naopak zpomalovala, byt velmi pozvolna na 6,9 %. Svétovd ekonomika loni rostla
03,1 %.

Vyvoj HDP USA a Eurozény
5 ——— {g/q anualizované %)}
0 3 N T I - . - — . J
-1
T ¥ ¥ T @2 ®© v 4
o ¢ g @ ¢ o g ¢
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Pozn. Ekonomika USA pfedstavuje zhruba 22 % a ekonomika Eurozony 17 % svétového hospoddfstvi

Monetami politika v hlavnich ekonomikdch zistdvd uvolnénd, atkoli se tyto nachdzeji v rliznych
fazich hospoddFského cyklu. Fed po ukongeni kvantitativnfho uvoliiovini v f{jnu 2014 drZel zdkladni
sazbu na minimu (pasmo 0-0,25 %) aZ do svého posledniho zasedédni v prosinci, kdy minimum po
sedmi letech opustil (nové pasmo je tedy 0,25-0,50 %). Divodem vahdni centrilnich bankéri byla
zejména slabd mira inflace v diisledku poklesu cen ropy a obavy z kondice &inské ekonomiky.

ECB spustila v bfeznu nikupy dluhovych instrumentd v mésiénim objemu 60 miliard eur, coz md
piispét k dosaZeni dvouprocentniho inflagniho cile. Investofi oéekdvali koncem roku navySeni tohoto
programu, ale ECB pouze prodlouZila ofekivany konec ze zdfi 2016 na politek roku 2017. Mira
inflace v Evrop& ziistivd velmi nizkd a v nékterych zemich dokonce zdpornd (napf. Spanglsko)
a zvySeni sazeb letos nelze ocekdvat.
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Ekonomicka situace v Ceské republice

Loiisky rok zastihl eskou ekonomiku ve velmi dobré kondici ve srovndnf jak s pfedchozimi lety, tak
se stavem dalSich evropskych ekonomik. Tempo riisiu HDP ve 2Q vylepSilo maximum od dob
finanéni krize (44,6 % r/r), aviak pozdéji zpomalilo a celoroéni vysledek &inil 4,2 %. Inflace zlistala
také vlivem levné ropy velmi nizko a hluboke pod inflaénim cilem CNB (0,3 %). Mira
nezaméstnanosti spadla poprvé od predkrizového roku 2008 pod 5 % (4,5 % v 4Q).

V domidci ménové politice nedole loni k Zidnym zméndm. CNB dri jiZ od konce roku 2012
dvoutydenni repo sazbu na technické nule (pfesné 0,05 %) a nezménén zistal i kurzovy zivazek, tedy
zabréanéni posileni koruny k euru pod hranici 27 korun za euro. Banka ozndmila, Ze ofekdva ponechdni
kurzového zdvazku aZ do konce letoSniho roku, tedy v souladu s politikou ECB. Ur¢ité riziko pro tento
zivazek pfedstavuje vyména dvou ¢leni bankovn{ rady v &ervenci 2016, Kurz koruny (loni celkem +3
% proti euru) se ve druhém peloleti posunul ke zminéné hranici a jeho volatilita vyrazné klesla.

Dluhopisové trhy

V prvai poloviné roku ceny vlddnich dluhopisii vesmés klesaly s tim, jak se dafilo akciovym indexiim
a dal3i feckd krize zvedala rizikové pfirdZky za drZeni jinych neZ némeckych dluhopisi v rdmci
eurozony (privé u némeckého desetiletého dluhopisu byl pEitom vyvoj velmi volatilni a b&hem
druhého Ctvrtleti se pohyboval v Sirokém rozpéti 0,07-0,98 %). Prudkd zmeéna nastala ve tietim
kvartdlu, kdy obavy z tvrdého pristéni v Ciné po daldim kole vyprodejii na tamni burze zvysily averzi
k riziku a teti bailout Recka zmirnil obavy o osud perifernich evropskych ekonomik. Dopad na trh
mely také zvySeni sazby Fedu a politické riziko ve Spanélsku a Britdnii. Vynos desetiletych
americkych vlddnich dluhopisi se zvySil o 10 bazickych bodi a jen o bod méné pFidal vynos
u dluhopisii némecké viady. VyS§i riist (16-20 bazickych bodil) zaznamenaly vynosy britskych,
francouzskych a 3panélskych dluhopisii. Nejlépe si vedly dluhopisy italské, jejich? vynos poklesl
meziroéné o 29 bazickych bod.

T = %6
Vynos 10letého ceského a némeckého
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Vyvoj vynosi na &eskych vlddnich dluhopisech ovliviluje ocekdvini skokového posileni koruny po
ukonéeni kurzového zdvazku CNB. Proto jsou investofi ochotni akceptovat zdporny korunovy vynos,
s nimZ se obchoduji dluhopisy s kratSi neZ 5-6letou duraci. Meziroéné poklest poZadovany vynos na
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dvouletém dluhopisu na dohled -0,4 %, tj. o vyraznych 49 bazickych bodil. U desetiletého dluhopisu
doslo k poklesu pozadovaného vynosu o 24 bazickych bodi aZ na 0,53 %, tedy o cca 10 bazickych
bodii niZe neZ €inil vynos némeckého bundu.

Akciové trhy

Hospodateni americkych firem loni napfi sektory oviiviiovaly dveé protichlidné sily. Prvni byl
pokracujici pokles cen energii a dalich komodit, které znamenaly zlevnéni vstupil a dodatecnou
poptavku od spotfebitelt. Druhou byl posilujici dolar (+12 % proti euru), ktery znevyhodiioval
americké zboZi proti zahraniénimu na domdcim i svétovém trhu. Primémé zisky firem indexu S&P
500 mezirotné poklesly o necelé procento. Samotny index uzavfel lofisky rok takika beze zmény
(-0,7 %), akoli volatilita behem roku nebyla zanedbatelnd. Po vystoupéni na historické maximum
(21. kvétna uzaviel na 2130,8 bodii) se béhem srpnovych vyprodejii propadl o celkem 260 bodi, ale
vétdinu ztrdt vymazal b&hem ffjna. Technologicky index Nasdaq zakonéil rok silngjsi o 5,7 % tésné
nad hranici 5000 bodi, kdy? své historické maximum vylepsil v éervenci. Celkovy vynos pro ceského
investora vylepgilo posileni dolaru o 8 % proti koruné a také dividendovy vynos (primémé 2,1 % pro
S&P 500). Americké akcie v prim&ru prekonaly vykonnost svétového trhu (MSCI All Countries
World Index zakonéil s -4,3 % pfi dividendovém vynosu 2,6 %).

[ Vyvoj indext S&P 500 a Eurostoxx 50
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V sektorovém srovndni se nejlépe datilo vyrobciim spotfebniho zboZi a zdravotnictvi, zatimco na
chvostu zistaly komoditni tituly véetn& ropného sektoru, pfi¢emz ztrty na Grovni celkového vynosu
prevaZovaly také u primyslovych tituld.

Evropskym akciim se v priméru dafilo lépe, kdyZ jim obé& vySe zminéné sily pomihaly. Brzdou vak
bylo zejména dal§i déjstvi fecké tragédie, kterd ovliviiovala trhy zejména v obdobi od dubna do
Zervence. Srpnové vyprodeje a aféra Volkswagenu poznamenala indexy ve tetim kvartile. Ozndmené
firemnf zisky v rdmci indexu Eurostoxx 50 se bdhem roku vylepsily o silnych 19 %, ackoli odhady
byly jeSté odvazng&jsi. Hodnota indexu v3ak za rok piidala pouze 38 %, kdyi
v poslednim mésici Klesla o 6,8 %. Zohlednime-li dividendovy vynos 3,6 % a pohyb ménového kurzu,
je celkovy vynos pro investora slab$i nez v pfipadé americkych indexii ¢i indexu MSCI ACWIL
Némecky DAX si vedl o néco Iépe s celkovym vynosem 9,6 %, pfi¢emi byl prekondn francouzskym
CAC (11,8 %) a italskym FTSEMIB (16,7 %). Naopak Spanélsky IBEX navzdory razaniné se lepsici
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ekonomické situaci kvili politickym rizikiim celkové prodélal neceld 3 % av &ervenych é&fslech
skonéil také britsky FTSE (-0,4 %). Také v Evropé se dafilo zejména zdravotnictvi a vyrobctim
spotfebniho zboZi, ale dobry rok mély i telekomunikace. Na chvostu podobné jako v USA skonéily
komoditni tituly spolu s utilitami.

Pohled do na3eho regionu piinesl dva zcela odlidné pfibéhy. Budapeit'sky BUX pfidal 44 % (zahrnuje
jiZ dividendy) diky kombinaci politického uvolfiovdni, rostouci ekonomiky a ochoty domdicnosti
utricet, neddvno zbavenych rostoucich zivazki z cizom&novych hypoték. Zbytek regionu naopak
v lepSim piipadé stagnoval, v piipadé hor$im vyrazné ztricel. Stagnoval praZsky index PX, ktery
uzaviel lofisky rok s jednoprocentnim ziskem, kdyZ zejména siln€ zisky zejména O2 CR a Erste Bank
kompenzovaly ztrity VIG a CEZ. Rusky Micex sice s dividendami vynesl 30 %, ale propad hodnoty
rublu (20 % proti dolaru a 12 % proti korung) velkou &dst tohoto zisku vymazal. Slaby rubl nahrdva
mnoha exportérlim, které ale na druhé strané trdpi nizké ceny komodit, hlavniho ruského vyvozniho
artiklu. Dolarovy moskevsky index RTS véetné dividend vynes! necelé procento. Polské akcie trpély
kvali politickému riziku, kdyZ mezi investory populdrni vlidni strana ve volbdch neuspéla a piedala
Zezlo konzervativni PiS, jejiZ agenda zahrnuje fadu pro trh nep¥iznivych bod. WIG20 za rok odepsal
20 %. Turecky index si ved] jen o n&co lépe (-16 %) a politické riziko bylo také hlavnim tématem
tamnich investord. Zemé zaZila dvoji parlamentni volby a rok zakonéila eskalaci napéti a naslednym
obchodnim embargem ze strany Ruska. Vynos pro mezindrodni investory navic kazf dvacetiprocentn{
oslabeni liry vuéi dolaru.

2 e

Velkym mezindrodnim tématem zlistavd zpomalen{ ¢inského hospoddfského riistu, které s sebou nese
mnoho rizik. Cinské akciové indexy aZ do ¢ervna strmé rostly (+60 % proti konci 2014), ale ndsledné
ve dvou vindch (Cerven a srpen) veSkeré zisky odevzdaly, zatimco &inska vidda zptisnila regulaci trhu
(zdkaz obchodovini nakrdtko, odklad IPO) a také devalvovala vlastni ménu. Koneény zisk 9 % je pak
dilem poslednfho kvartilu. Hongkongsky Hang Seng, ktery neni ovlivnén regulacf
z Pekingu, ztratil 7 %. Japonsky Nikkei diky pokragujici uvolnéné ménové politice pridal 9 %, ackoli
ve druhé poloving roku spfie ztricel. Jeden z nejhorSich vysledkd pro mezinirodniho investora
zaznamenal brazilsky index se ztritou 42 % v dolarovém vyjddieni, z éehoZ vétSina pfipad4 na vrub
oslabeni tamni mény.
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Vyvoj éinnosti fondu

Investice byly ve Fondu provddény plné v souladu s investicni strategii a neodchylovaly se
od statutu Fondu. Z teritoridlniho hlediska byly investice alokoviny pfedeviim v Severni Americe
a v zdpadni Evropé.

Ve srovndni s koncem roku 2014 dolo ve struktufe aktiv ke sniZeni podilu akcii na 90,02 %
290,78 %. Podil zdstatkdi na b&Znych détech se zvysil na 1,42 % z 0,85 % a podil ostatnich aktiv
se zvy§il na 8,57 % z 8,38 % (kritkodoby efekt nevypofadanych obchodi).

Podil akcii denominovanych v USD se sniZil na 38,79 % z 42,26 %, podil akcii denominovanych
v EUR se zvy3il na 33,61 % z 27,89 %, podil akcii denominovanych v GBP se snizil na 15,09 %
z 16,81 %, podil akeii denominovanych v CHF se sniZil na 1,32 % z 1,93 % a podil akcii
denominovanych v SEK se sniZil na 1,22 % z 1,90 %.

Cizomeénové pozice Fondu byly &dste&né zajistény proti ménovému riziku vyplyvajicimu z pohybu
CZK oproti pfisluinym mé&ndm.

Fond je fondem riistovym a nevypldci podilnikiim vynosy. Viechny vynosy jsou v rdmci denniho
ocefiovdni zapogitdviny do hodnoty podilového listu a zhodnoceni z podilového listu je podilniky
realizovino jako rozdil mezi ndkupni a prodejni cenou.

Hodnota podilového listu se v roce 2015 zvysila na 0,7655 K¢ z 0,7055 K¢&. Kurz podilového listu
posilil o 8,50 %.

Béhem roku 2015 se fondovy kapital zvy3il na 526 mil. K¢ z 433 mil. K¢. Hlavnim diivodem byl
predeviim zdjem novych investorll o podilové listy fondu a ddle i riist sektoru realitnich akeii.

Vyvoj hodnoty podilového listu a celkového Fondového kapitilu v rozhodném obdobi

V¥vaoj ceny podilového listu od 1.1.2015 - 31.12.2015
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Vyvoj fondového kapitilu od 1.1.2015 - 31.122015

550
52 F VA W
o 505 ﬂ -
= 490 ﬂﬁ, QCW‘(—W
E 475 H L
460
445 r’/
430
I TN T B = T BN TN S\ B RN\ T
& & & o & & F o & &
& &F £ £ & $ ¥
& S R P R
Vyvoj zikladnich ekonomickych ukazateli fondu
Fondovy kapitidl | Fondovy kapitil | Zisk nebo ztrita
k 31.12. na PL (K¢&) {K&) po zdanéni (K¢)
2011 0,4762 302921 389 -73 839 408
2012 0,5794 346 734 150 63 859 126
2013 0,6058 398 995 550 16 837 282
2014 0,7055 433316378 62 496 032
2015 0,7655 525 554 158 36 050 001
Pofet vydanych a odkoupenych podilovych listi
Vydané PL Odkoupené PL
ks Ke ks K objem emise
leden 2015 17 444 329 I3 160 843 B8 406 608 6 285 878 623 269 252
dnor 2015 24 019911 18 699 933 5154919 4022 607 642 134 244
bfezen 2015 20813 364 16 401 968 4120478 3247694 658827130
duben 2015 14 125014 11 202 867 4 690 747 3720 583 668 261 397
kvéten 2015 7921 928 6 053 960 5121934 3 880238 671 061 391
derven 2015 5879 198 4315448 3869310 2 849493 673071 279
Cervenec 2015 5684 221 4252264 5442 373 4 008 326 673313 127
srpen 2015 6 153 081 4 646476 5198 924 3842103 674 267 284
Zari 2015 7 049 698 5047 483 5 497 891 39044 634 675 819 091
Fijen 2015 5404 982 4074 441 3923 986 2 960 570 677 300 087
listopad 2015 9 984 752 7773565 4 829 744 3779012 682 455 095
prosinec 2015 8 742 329 6647 228 4 630475 3553864 686 566 949
Celkem 133 222 807 102 276 477 60 887 389 46 095 001

Skladba majetku k 31.12.2015
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il
Kod l;l(:l(:n{l)(lg na zt?l?:vich
aktivech
akcie zahraniéni denominované v USD AZ_USD 223137 38,79%
akcie zahrani¢ni denominované v EUR AZ_EUR 193 317 33,61%
akcie zahraniéni denominované v GBP AZ GBP 86 780 15,09%
akcie zahranidni denominované v ostanich méndch AZ_OST 14 588 2,54%
bé¥né uéty a terminované vklady BUTV 8 145 1,42%
ostatni aktiva OAKTIV 49 284 8,57%
BUTV
a2 OST 142% 8,57%
2.54%
AZ_GBP
15,09% AZ_USD
38,79%
AZ_EUR
33,61%
Majetkové CP s redlnou hodnotou vyssi jak 1 % na majetku fondu
Celkovi | Celkovd
Nizev cenného papiru ISII:::;::EIIO e“Z;lT:m p::i';:ni h?:::fn Poget CP
(tis.K&) (tis.K&)
UNIBAIL-RODAMCO SE FRO000124711 FR 26703 | 36108 5700
KLEPIERRE FRO000121964|  FR 12227 13847 123500
IMMOFINZ AG ATO000809058 | AT 60452 37758| 665000
GECINA SA FRO0 10040865 FR 6 058 6 665 2 200
FONCIERE DES REGIONS FR0O000064578 FR 6 009 6 020 2700
SIMON PROPERTY GROUP INC 58288061091 uUs 17489 | 34753 7200
ATRIUM EUROPEAN REAL ESTATE LTD. JEOOB3DCF752 JE 23095| 10613 110000
PUBLIC STORAGE US74460D1090] US 7875) 15987 2 600
DEUTSCHE WOHNEN AG-BR DEOODAOHNSC6| DE 4672 8307| 12000
CA IMMOBILIEN ANLAGEN AG AT0000641352| AT 18503 21150| 46500
EQUITY RESIDENTIAL US29476L1070| US 8135] 15596 7700
SEGRO PLC GBOOBSZNINEB GB 7117 §854| 56000
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. ISIN cenného Zemid o) Cel!{ m:ai
Nizev cenného papiru 3 cena redlnd | Poéet CP
papiru L pofizeni | hodnota
CBRE GROUP INC US12504L1098 us 7768 9872] 11500
PROLOGIS INC US74340W 1036 Us 7183| 10654] 10000
HAMMERSON PLC GB0004065016 GB 4116 7733] 35000
VENTAS REIT INC US92276F1003 Us 7570 9 105 6 500
AVALONBAY COMMUNITIES INC US0534841012 Us B914| 14627 3200
BOSTON PROPERTIES INC USI011211018 Us 7529 11714 3700
GREAT PORTLAND ESTATES PLC GBOOBOIFLLI6 GB 5769| 10366( 34000
BRITISH LAND CO PLC GB0001367019 GB 10822 18234| 63000
LAND SECURITIES GROUP PLC GB0031809436 GB 12470 22537| 52000
AMERICAN TOWER CORP. US03027X1000 US 11223 21 660 9 00
DERWENT LONDON PLC GB(0002652740 GB 6699| 12165 9 000
GENERAL GROWTH PROPERTIES INC US3700231034 uUs 8 131 0794 14500
ESSEX PROPERTY TRUST US2971781057 uUs 5613 7726 1 300
CROWN CASTLE REIT COMMON STOCK US22822VI1017 uUs 12333 16095 7500
SPARKASSEN IMMOBILIEN AT0000652250 AT 7 840 7978 36000
VONOVIA SE DEQOCAIML7II DE 24248 | 23918 31000
MERLIN PROPERTIES SOCIMI SA ES0105025003 ES 9174 9360| 30000
EQUINIX INC US529444U7000 us 6 203 6 876 916
WELLTOWER INC US95040Q1040 uUs 4814 6 755 4 000

Udaje a skute&nosti podle § 21 zakona &. 563/1991 sb., o uetnictvi

Finanéni a nefinanéni informace o skute¢nostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni
a jsou vyznamné pro naplnénf uéelu zpravy

Po rozvahovém dni nenastaly financni a nefinanéni informace, které by byly vyznamné pro
naplnéni ii¢elu vyroéni zprivy.

Informace o piedpoklidaném vyvoji &innosti fondu

Fond v roce 2016 nepfedpoklddd zmény své investiéni politiky. Hlavnim idkolem Fondu v roce
2016 je investovat shromiZdény kapitil v souladu s investiéni strategif, limity a vynosovymi
ocekdvinimi podilniku a vytvofit tak predpoklady pro dlouhodobé stabilni vynosy Fondu a rist
objemu jeho majetku.

Informace o rizicich vyplyvajicich z pouiiti investi¢nich instrumenti a o cilech
a metoddch jejich Fizeni

Cilem fizeni rizik Fondu je minimalizace rizik souvisejicich s &innosti Fondu pki dodrZeni
investiéni strategie Fondu.

Za icelem hodnoceni rizik spojenych s technikami a ndstroji k efektivnimu obhospodafovini
Fondu byly zvoleny metody identifikujici jednotlivd podstatna rizika, kterymi jsou:
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a)

b)

c)

d)

€)

g)

Tednf riziko (lirokové, ménové, akciové a komoditni) — investicni spole¢nost Fidi toto
riziko monitorovdnim a dodr¥ovinim vye zmin&nych kvantitativnich limiti a vyuZitim
derivata.

Uvérové riziko - toto riziko investiéni spoletnost minimalizuje zejména vybérem
protistran dosahujicich urg&itou droved ratingu, nastavenim objemovych limitd na
pohleddvky viéi jednotlivym protistrandm, diverzifikac{ a vhodnymi smluvnimi
ujedndnimi.

Riziko vypoidddni - tato rizika jsou minimalizovdna zejména vyb&rem kredibilnich
protistran, vypotiddvinim transakci s investi&nimi ndstroji v rimci spolehlivych
vypotddacich systémii a v pfipadé transakci s nemovitostnimi aktivy o3etfenim
kvalitnimi pravnimi instituty.

Riziko likvidity — investiéni spole€nost fidi toto riziko udrzovinim minimdlniho
objemu likvidnich prostfedkii ve Fondu a daldimi opatfenimi v souladu s obecné
zdvaznymi pravnimi piedpisy.

Riziko souvisejici s investi¢nim zamétenim Fondu na uréité primyslové odvétvi, stity
&i regiony, jiné &asti trhu nebo urgité druhy aktiv - toto systematické riziko je feSeno
diverzifikaci, tj. rozloZenim investic.

Riziko ztrity majetku svéfeného do tischovy nebo jiného opatrovini - majetek Fondu je
svéfen do tischovy nebo, pokud to povaha véci vyluduje, jiného opatrovani depozitifi
Fondu, kterym je renomovand banka.

Riziko operaéni, které spodivd ve ztrdté vlivem nedostatkii ¢i selhdni vnitinich procesii
nebo lidského fakioru anebo vlivem vnégjsich uddlosti - toto riziko je omezovino
udrzovanim odpovidajiciho tidiciho a kontrolnfho systému investini spolecnosti.
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Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobf Zidné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnéprivnich
vztazich

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zidné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
a pracovneé pravnich vztaha.

Informace o tom, zda uletni jednotka ma organizaéni slozku podniku v zahraniéi

Fond nemd organizaéni sloZku podniku v zahraniéi.

V Praze dne 28. dubna 2015

.................................................

Ing. Nicole Krajéovicovd Ing. Ales Zib

¢lenka pfedstavenstva ¢len piedstavenstva

CSOB Asset Management, a.s., CSOB Asset Management, a.s.,
investiéni spole¢nost investi¢ni spolecnost
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Podilnikiim fondu CSOB Akciovy realitni, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleZnost, otevieny
podilovy fond:

Provedli jsme audit pfiloZené GEetni zdvérky fondu CSOB Akciovy realitn/, CSOB Asset Management, a.s.,
investitni spoleénost, otevieny podilovy fond, kterd se skladd z rozvahy k 31. prosinci 2015, vykazu
zisku a ztraty za rok koncfci 31. prosince 2015 a pfilohy této uletni zavérky, kterd obsahuje popis
pouZitych podstatnych Geetnfch metod a daldi vysvétivjici informace. Udaje o fondu CSOB Akciovy
realitn/, CSOB Asset Management, a.s., investiéni spoleénost, otevieny podilovy fond, jsou uvedeny
v bodé 1 prilohy této ucetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu dcetnf jednotky za ufetni zdvérku

Statutarni organ spole¢nosti (SOB Asset Management, a.s., investicni spoleénost, je odpovédny za
sestaveni ucetni zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s £eskymi dcetnimi predpisy, a za

takovy vnitfn{ kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nesprévnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Na3i odpovédnosti je vyjadfit na zakladé na3eho auditu vyrok k této Gletnf zdvérce. Audit jsme provedli
v souladu se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
doloZkami Komory auditorl Ceské republiky. V souladu s tdmito predpisy jsme povinni dodrZovat etické
poZadavky a naplanovat a provest audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka
neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd k ziskdni dikaznich informaci o ¢dstkach a ddajich
zvefejnénych v ucetni zdvérce. Vybér postupl zavisi na dsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceny rizik
vyznamné nespravnosti Gdaji uvedenych v dcetni zdv8rce zplsobené podvodem nebo chybou.
PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontroinf systém relevantni pro sestaveni dcetni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské
postupy, nikoli vyjadfit se k G&innosti vnitfniho kontrolniho systému Ucetni jednotky. Audit téZ zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouZitych Getnich metod, pfimé&fenosti Géetnich odhadd provedenych vedenim
i posouzeni celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme pFesvédceni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zéklad
pro vyjadieni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle nadeho nazoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu CSOB Akciovy
realitni, ¢SOB Asset Management, a.s., investiZni spolefnost, otevieny podilovy fond, k 31. prosinci
2015 andkladd a vynosl a vysledku jeho hospodaFeni za rok konéici 31. prosince 2015 v souladu
s Eeskymi ucetnimi pfedpisy.
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Ostatni informace

Za ostatni informace se povaZuji informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo GEetni zavérku a nasi zpravu
auditora. Za ostatn{ informace odpovidd statutdrni organ spole€nosti £SOB Asset Management, a.s.,
investiéni spolenost.

N&g vyrok k Oéetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevyddvame Zadny zvlastni
vyrok. Piesto je viak souasti nadich povinnosti souvisejicich s ovéfenim OZetni zavérky sezndmen|
se s ostatnimi informacemi a zvdZeni, zda ostatni informace uvedené ve vyrofnl zpravé nejsou
ve vyznamném nesouladu s Uletni zdvérkou & nadimi znalostmi o Ufetni jednotce ziskanymi béhem
ov&fovani afetni zdvérky, zda je vyrolni zprava sestavena v souladu s pravnimi pfedpisy nebo zda se
finak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Pokud na zdkladé provedenych praci zjistime,
3e tomu tak nenf, jsme povinni zjist&né skute€nosti uvést v nasi zpravé. vV rdmci uvedenych postupt jsme
v obdrZenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

Ernst & Young Audit, s.r.o.
evidenéni €. 401

2

Jan Zednik, statutérni auditor
evidenéni &. 2201

Tomas Némec
Partner

28. dubna 2016
Praha, Ceska republika

A mermber lirm of Ernst & Young Global Limited

Ernst & Young Audit, 5.r.0. with its registered ollice at Na florencl 2116/15, 110 00 Prague 1 - Nove Mesto,
has been incorporaled in the Commercial Register administered by the Municipal Court in Prague,

Section €, entry no, BBS04, ynder Identilication No, 26104153,
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Nazev fondu: CSOB Akciovy realitni,
CSOB Asset Management, a.s.,
investiéni spole¢nost, otevieny
podilovy fond

Datum sestaveni: 31. prosince 2015

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

K 31. PROSINCI 2015

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2015

Pohledavky za bankami 8 145 4 058
v tom: a) splatné na poZadéni 8145 4 058
Akcie a podilové listy 5 517 B21 435 369
Ostatni aktiva 8 43 285 40169
Aktiva celkem 575 251 479 596
IS ) e
Ostatnf pasiva 49 697 46 230
Emisni azio 178 015 194 169
Kapitalove fondy 686 604 614 262
r;lt?égzb?éleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pifedchozich .375 115 437 611
Zisk nebo ztréta za USetnl obdob( 36 050 62 496
Pasiva celkem 575 251 479 596

PODROZVAHOVE POLOZKY
K 31. PROSINCI 2015

Podrozvahova aktiva - 31. prosince 2015 31. prosince 2014

Pohledavky ze spotovych operaci 11 428 4 575
Pohleddvky z pevnych terminovych operaci 14 349 780 421 242
Hodnoty predané k obhospodafovani 525 554 433 316
Podrozvahova aktiva celkem 886 762 859 133
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Nazev fondu: CSOB Akciovy realitni,
CSOB Asset Management, a.s.,
investicni spoleénost, otevieny
podilovy fond

Datum sestaveni: 31. prosince 2015

PRILOHA UCETNi ZAVERKY

K 31. PROSINCI 2015

Podrozvahova pasiva - 31. prosince 2015 31. prosince 2014

Zavazky ze spotovych operaci 11 423 4 586
Zévazky z pavnych terminovych operac( 14 351 954 428 528
Podrozvahova pasiva celkem 363 377 433 114

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ZA ROK KONCICIi 31. PROSINCE 2015

Vynosy z Grokd a podobné vynosy

z toho: troky z diuhovych cennych papiri 0 0
Vynosy z akcii a podili 9 14 576 12 589
Néklady na poplatky a provize 10 -572 -757
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 11 27 306 62 023
Ostatni provoznl vynosy 7 887 213
Spravni naklady 12 -10 884 -8 834
Zisk nebo ztrata z b&Zné Einnosti pfed zdan&nim 38 314 65234
Dari z pFijmi 13 -2 264 -2738
Zisk nebo ztrata za dcetni obdobi po zdanéni 36 050 62 496

Bl 3 https://www.csobam.cz/portal
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CSOB AKCIOVY REALITNI, CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY
PODILOVY FOND

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

K 31. PROSINCI 2015

1. VSEOBECNE INFORMACE

CSOB Akciovy realitn(, CSOB Asset Management, a.s, investiéni spolecnost, otevieny podilovy fond (dale jen ,Fond") byl
zaloZen dne 1. dubna 2006 jako podilovy fond CSOB Investicni spoleénost, a.s., élen skupiny CSOB za G&elem kolektivniho
investovani. Pivodni nazev fondu byl CSOB realitni mix, CSOB Investiéni spolenost, a.s., &len skupiny CSOB, otevieny
podilovy fond.

Rozhodnutim Ceské narodni banky &.j.. 2014/076131/570 ze dne 23. prosince 2014, které nabylo pravni moci dne
30. prosince 2014 bylo schvaleno nové Gpiné znénf statutu Fondu platné k sestaveni Ugetni zavérky. Fond je standardnim
fondem.

Podilové listy Fondu jsou vydavany jako zaknihované na jméno. Jmenovitd hodnota podilového listu &ini 1 K&.

Cilem investiéni stralegie Fondu je vhodnym vybérem investic a jejich strukturou dosahovat trvalého ristu hodnoty
podilového listu Fondu pii fizeném omezen( rizik — Fond je kapitalizaénim fondem

Fond obhospodafuje CSOB Assel Management, a.s., investiéni spoleénost (ddle jen ,Spoleénost’) ktera zajistuje
i vyporadani obchodid s cennymi papiry. Koneénou maiefskou spolecnosti Spolegnosti je k 31. prosinci 2015 KBC Group
N.V.

Fond investuje zejména do likvidnich akcii obchodovatelnych na evropském regulovaném trhu nebo trhu obdobném tomuto
trhu se sidlem mimo Evropskou unii, jejichZ emitent zamé&fuje své aktivity na oblasti realit a developmentu. Fond necili na
urdity segment realitniho trhu, ale zamysli investovat pfedevéim do realitnich spoleénosti obchodovanych na vyse
uvedenych trzich v USA a Evropé. Fond nekopiruje zadny urcity index.

Depozitaiem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (déle ,Depozitai™ nebo ,,CSOB“).

Majetkové hodnoty Fondu jsou uschovany nebo jinak opatrovany u Depozitare.

Mezi vyznamné obchodniky s cennymi papiry Fondu v roce 2015 patfily Ceskoslovenské obchodni banka, a.s., Komeréni
banka, Ceska spofitelna a Patria Finance a.s.

2. UCETNI POSTUPY

ZAKLADNI ZASADY VEDENI UCETNICTVI

Ucetni zavérka, obsahujici rozvahu, vykaz zisku a ztraty, prehled o zménach fondového kapitalu a souvisejici pfilohu, je
sestavena v souladu se zakonem o ucetnictvi, s vyhladkou Ministerstva financi CR (dale jen ,MF CH“) &. 501/2002 Sb.
a éeskymi ucetnimi standardy pro finanéni instituce. Ugetni zavérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen,
ktery je modifikovan ecenénim viech cennych papira a derivatd na jejich realnou hodnotu.

Castky v uéetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice éeskych korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

Cizi MENY

Veskeré transakce v cizich ménach jsou pfepoéitavany na éeskeé koruny aktudlnim devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou
narodni bankou (dale jen ,CNB¥).

Finanéni aktiva a zdvazky uvadéné v cizich ménach jsou denné prepotitavany na Eeské koruny aktudinim devizovym
kurzem zvefejnénym CNB. Veskeré kurzové zisky a ztraly polozek penézité a nepenéité povahy jsou vykazany v zisku
nebo ztraté z finanénich operaci.

Bl 5 https://www.csobam.cz/porial



CSOB AKCIOVY REALITNI, CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY
PODILOVY FOND

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

K 31. PROSINCI 2015

CENNE PAPIRY OCENOVANE REALNOU HODNOTOU PROT! UCTUM NAKLADU NEBO VYNOSU

Fond investuje pouze do cennych papirQ, které jsou klasifikovany jake Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou proti
uétim nakladli nebo vynosl. Cenné papiry ocefované redlnou hodnotou proti 0étom nakladi nebo vynosi se skladaji
ze dvou dilgich kategorii. Prvni dilgl kategorii jsou cenng papiry k obchodovani, coz jsou cenng papiry, ktere byly pofizeny
s cilem realizovat bud zisk z kratkodobych cenovych fluktuaci, nebo z obchednich marzi. Druhou diléi kategorii jsou cenné
papiry ocefované redlnou hodnotou proti uétim nakladd nebo vynosu od okamziku pofizeni. Tato dilEi kategorie zahrnuje
cenné papiry, které se Fond rozhodl takto ocefovat jiZ pii jejich pofizeni. Cenné papiry ocerfiované redlnou hodnotou proti
Gétim néakladl nebo vynosh jsou nejprve ocefovany pofizovaci cenou, zahrujici vedlej§i pofizovaci naklady vynalozené
na jejich pofizenl, a nasledné jsou ocenovany realnou hodnotou. Veskere souvisejicl zisky a ztraty jsou zahrnuty v zisku
nebo ztraté z financnich operaci. Redlna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni mid cena (pro diuhopisy) nebo
bid cena (akcie} kétovana pfislusnou burzou cennych papirh nebo jinym aktivnim vefejnym trhem. V ostatnich pfipadech
se pouZije redlna hodnota stanovena pomoci ocefiovaciho modelu na zakladé diskontovaného cash flow dohodnuta
Spoleénosti s Depozitarem.

FINANCNI DERIVATY

Fond vyuziva k eliminaci finanénich rizik finanénf derivaty, zejména k zajisténi ménového rizika. Pfesioze tyto nastroje jsou
uréeny ke snizeni ekonomickych rizik, Fond nevyuziva zajistovaci ucetnictvi, nebot zajistované poloZky jsou ocefiovany
redlnou hodnotou se zménami realné hodnoty Gétovanymi do vynos( nebo nakladl. Takovy derivat, ktery neni oznacen za
sjednany za ucelem zajisténi, je oznacovan jako derivat k obchodovani. Ocefovaci rozdily vzniklé z derivatu k obchodovani
se vykazujl na uctech nakladid a vynosa. Derivaty jsou sjednavany s protistranami na mimoburzovnim trhu.

Finanéni derivaty zahrnujici terminovane forwardové nebo swapové kontrakty jsou nejprve zachyceny v rozvaze
v pofizovaci cené a nasledné jsou denné ocefiovany realnou hodnotou. Redlné hodnoty jsou odvozeny z trznich cen nebo
z modeld diskontovanych penéznich tokd. VSechny derivaty jsou vykazovany v poloZce ostatni aktiva, maji-li pozitivni
realnou hodnotu, nebo v polozce ostatni pasiva, je-li jejich redlnd hodnota pro Fond negativni, Nominalni hodnoty finanénich
derivatl jsou zachyceny v podrozvaze.

Ocenovagci rozdily finannich derivata k obchodovani jsou soucasti zisku nebo ztraty z financnich operaci.

NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s ndkupem cennych papiri, jsou uctovany primo do
nakladu.

DATUM USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

Fond uétuje o prodeji a nakupu cennych papinl, které vyzaduji dodani béhem ¢asového limitu stanoveného predpisem nebo
zvyklostmi trhu v okamziku uzavieni smlouvy {tzv. trade date). Pohledavky/zavazky z titulu prodeje/nakupu cennych papiri
jsou uctovany proti Uctim cstatnich aktiv, resp. ostatnich pasiv. Ke dni majetkového a financniho vypofddani obchodi se
oteviené polozky vynuluji proti pohybim na bankovnich uétech Fondu, V ostatnich pfipadech se jedna o derivat nebo
ménovou spolovou transakei, o kierych se Uétuje od dne uzavieni smlouvy do dne vypofadani v hodnoté podkladového
instrumentu na podrozvahovych a v realné hodnoté na rozvahovych Uélech. Fond ictuje o prodeji a ndkupu podilovych lista
v okamziku vypoiddani smlouvy (tzv, settlement date).

hitps://www.csocbam.cz/portal 6



CSOB AKCIOVY REALITNI, CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY
PODILOVY FOND

PRILLOHA UCETNI ZAVERKY

K 31. PROSINCI 2015

VYNOSY Z DIVIDEND

Dividendové vynosy jsou Uclovany k datu aéinnosti naroku na jejich vyplatu (datum ex-dividend). Dividendoveé vynosy
ze zahraniénich cennych papiri jsou zachyceny pied odpoélem srazkové dané a dividendové vynosy ztuzemskych
cennych papirt jsou zachyceny po odpodtu srazkové dané,

POHLEDAVKY A OPRAVNE POLOZKY

Pohledavky vzniklé pii obchodovani s cennymi papiry a provoznl pohledavky se vykazuji v nominalni hodnoté. Pohledavky
vzniklé z pfecenéni derivatu na kladnou realnou hodnotu jsou vykazany v realné hodnoté zjisténé k rozvahovemu dni. Fond
tvori k pohledavkam po splatnosti opravné polozky podle vékové struktury pohledavek. Nedobytné pohledavky se odepisuji
po skonéeni konkurzniho fizeni dluznika nebo v piipadé, Zze pravdépodobnost jejich zaplaceni neni redina.

Tvorba opravné polozky se vykazuje jako naklad, jeji pouziti je vykdzano spolecné s naklady nebo ztratami spojenymi
s Ubytkem majetku ve vykazu zisku a ztréty. Rozpusténi opravné polozky pro nepotiebnost se vykazuje ve vynosech.

Opravné polozky k majetku vedenému v cizi méné se tvofi v této cizi méné. Kurzové rozdily se vykazuji stejné jako kurzové
rozdily z ocenéni majetku, k némuz se vziahuji.

ZAVAZKY

Zavazky vzniklé pfi obchodovdni s cennymi papiry a provozni zdvazky se vykazuji v nominalni hodnoté. Zavazky vzniklé
Z precenéni derivatl na zapornou redlnou hodnotu jsou vykazany v redlné hodnoté zjisténé k rozvahovému dni.
REZERVY

Ucelové rezervy jsou tvofeny, mé-li Fond existujici zavazek v dusledku udalosti, k nim2 dolo v minulosti, je pravdépodobné,
Ze bude tieba vynalozit prostiedky na jeho vyporadani a lze primérené odhadnout vysi tohoto zavazku.

Tvorba rezerv se Uétuje na vrub nakladuy, jejich pouziti, snizeni ve prospéch nakladu a zruseni pro nepotiebnost ve prospéch
vynosl. Zistatky rezerv podléhaji kazdoroéni inventarizaci, na jejimz zakladé jsou rezervy zruSeny nebo pievedeny do
nasledujiciho roku.

Rezerva je tvoiena v méné, ve které ucetni jednotka pfedpokléada plnéni.

DAN Z PRIDANE HODNOTY

Fond neni registrovanym platcem dané z piidané hodnoty {dale jen ,DPH"), proto veskera DPH na vstupu se stava soucasti
vynalozenych nakladu.

DAN Z PRIJMU A DANOVY NAKLAD

Dari z piijma je kalkulovéana v souladu s platnou dafovou legislativou Ceské republiky a vychézi z hospodarského vysledku
dosaZeného podle ¢eskych Gcetnich standardd a provadéci vyhlasky pro finanéni instituce. Daiovy zaklad pro splatnou daii
z vychazi z hospodarskeho vysledku Fondu za bé&Zné obdobi. Nasledné je upraven o danové neuznatelné naklady a vynosy,
které nepodiéhaji dani z pfijmu resp. o vynosy zahrnované do samostainého zakladu dané. Aktualni dafova sazba pro
podilové fondy &ini 5 %. Dafi ze samostatného zékladu dané ¢ini 15%.

Dafiovy naklad zahrnuje béznou a odlozenou daf. Srazkova dan ve vysi, kterou nelze odedist od splatné dang, tvofi soucést
daroveého nakladu.
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ODLOZENA DAN

QOdloZena dar se vykazuje u viech pfechodnych rozdili mezi zustatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v rozvaze a jejich
dafiovou hodnotou s pouzitim upiné zavazkové metody. OdloZzena danovd pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude
pravdépodobné mozno realizovat proti ofekdavanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

SPRIZNENE STRANY
Spfiznéne strany jsou definovany takto:

clenove statutarniho organu a vedouci zaméstnanci Spolecnosti spravujicl Fond,

spole¢nosti ovladajici Spole¢nost a jejich akcionafi s podilem presahujicim 10 % jejich zakladniho kapitalu a vedouci
zameéstnanci téchto spolecnosti,

osoby blizké (pfimi rodinni pfislusnici) élenim pFedstavenstva, dozorél rady, vedoucim zaméstnancim a spoleénostem
ovladajic/m Spoletnost,

spole&nosti, v nichZ ¢lenové organud Spoleénosti, vedouci zaméstnanci nebo spoleénosti ovladajici Spolecnosti drzi vetsi
neZ 10% majetkovou uéast,

akciondfi s vétsf nez 10% majetkovou ugasti ve Spolecnosti a jimi ovladané spolecnosti.

Vyznamné transakce, ziistatky a metody stanoveni cen transakel se spiiznénymi stranami jsou uvedeny v bodé 15.

PROSTREDKY INVESTOVANE DO FONDU

Finanéni prostiedky ziskané prodejem podilovych listd jsou vykazovany ve fondovém kapitalu Fondu, pfestoZze ma maijitel
podilovych listd opcei na zpétny odkup podilovych listd. Fond je povinen odkoupit vydané podilové listy za cenu rovnajici se
vysi podilu na fondovém kapitdlu Fondu. Vklady podilnikd jsou vykazany jako zvySenl Kapitdlovych fondd. Hodnota
prostiedkt pfedana Fondem k obhospodafovdni Spoleénosti je uvedena v podrozvaze v poloZzce hodnoty pfedané
k abhospodaiovani.

EMISNI AZIO A KAPITALOVE FONDY

Emisni azio predstavuje rozdil mezi nominalni hodnotou véech podilovych listd a jejich aktualni hodnotou ke dni jejich vydan{
nebo odkupu. Kapitalové fondy jsou tvoieny 2 nize uvedenych komponent:

nominalni hodnota podilovych listl Fondu
ostatni kapitalové fondy

V soudasné dobé jsou do polozky Ostatni kapitalove fondy uétovany rozdily ze zaokrouhleni emitovanych podilovych lista,
detail viz bod 7. Jedna se o rozdil mezi Eastkou investovanou podilniky snizenou o vstupni poplatky a objemem skutené
emitovanych podilovych listl Fondu

Prodejni cena podilového listu je vypoéitavana jako podil fondového kapitalu a pfisludného poétu podilovych list, Podilové
listy jsou prodavany investorim na zakladé denné stanovované prodejni ceny.

NEROZDELENY ZISK A NEUHRAZENA ZTRATA

Polozka obsahuje zisk za pfedchozi aéetnl obdobi, ktery nebyl rozdélen a ztratu, klera nebyla uhrazena. V roce 2014 Fond
pfeved| v ramci poloZek fondového kapitalu ,vysledek hospodafeni minulych let* diive vykazovany v poloZee Ostaind
kapitdlove fondy do polozky Nerozdéleny zisk a neuhrazena zirata minulych let.
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POUZITi ODHADU
Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Spolecnosti provadélo odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty aktiv

a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaven{ ucetni zavérky a nakladi a vynosi v pifsludném ucetnim obdobi. Tyto
odhady jsou zalozeny na informacich dostupnych k datu sestaveni Géetni zavérky a mohou se od skuteEnych vysiedku lisit.

NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni (cetni zavérky, je zachycen v Gcetnich vykazech
v pripadé, ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy o podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doslo k vyznamnym udélostem zohlediujicim
podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalost! popsany v piiloze, ale nejsou zatdtovany v
ugetnich vykazech,

3. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Bézné utty u bank (bod 15) 8145 4058
Celkem 8 145 4 058

4. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNi PODILY

Druh cenného papiry Cena porizeni Trzni cena Cena perizeni Trzni cena
el 31. prosince 2015 | 31. prosince 2015 | 31. prosince 2014 | 31. prosince 2014

Akcie
zahraniéni 418 640 517 821 344189 435 369
Celkem 418 640 517 821 344 189 435 369

Zahraniéni cenné papiry pochazely v roce 2015 zejména ze Spojenych statu, Velké Britanie, Rakouska a Francie. V roce
2014 pak ze Spojenych statd, Rakouska a Velké Britanie.
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5. OSTATNI AKTIVA

Finanéni derivaty (bod 14(b)} 785 0
Ostatnf pohledavky a pifjmy piiStich obdobi 48500 40 169
Celkem 49 285 40 169

Ostatni pohledavky jsou tvofeny predeviim pohledavkami za prodané cenné papiry s finanénim vypofadanim v lednu
nasledujiciho roku.

6. OSTATNI PASIVA

Zavazky ze zuctovani obchodl s cennymi papiry 45 317 37 687
Splatnd dait z pffjml 420 448
Ostatni zavazky a vydaje pfistich obdobi 1018 859
Finan&nf derivaty (bod 14) 2942 7 286
Celkem 49 697 46 280

Ostatni zadvazky zahrnuji predevdim zavazek z titulu éasového rozliseni odmeény za obhospodarovani, depozitarského
poplatku, poplatku za spravu cennych papiri a odménu za extemni audit.
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7. FONDOVY KAPITAL A ROZDELENI ZISKU

PREHLED O ZMENACH FONDOVEHO KAPITALU

Kapitaloveé Nerozdéleny

fondy zisk/ztrata

ZUSTATEK K 31. PROSINCI 2013 658 601 -444 441 177979 16 837 -9980 398 996
Cisty zisk nebo ztrita za U&stni '
obdobf 0 0 0 62496 0 62 496
Nerozdéleny zisk a neuhrazena ztrata 0 444 468 0 -16837 -427 631 -444 468
Prodej podilovych listl 79924 4 .27 160 0 0 52768
Odkup podilovych listd -124 294 0 43350 0 0 -80 944
ZUSTATEK K 31. PROSINCI 2014 614 231 31 194169 62 456 -437 611 433 316
Cisty zisk nebo ztrata za udetni

obdobi 0 0 0 36050 0 36 050
Podily na zisku/ztraté 0 0 0 -682496 62 496 0
Nerozdéleny zisk a neuhrazena ztrata 0 0 0 0 0 0
Prodej podilovych listl 133 223 6 -30947 0 (1] 102 282
Odkup podilovych list -60 887 0 14793 0 0 -46 094
ZUSTATEK K 31. PROSINCI 2015 686 567 37 178015 36050 -375 115 525 554

FONDOVY KAPITAL NA PODILOVY LIST

CENNE PAPIRY:

Akcie, podilové listy a ostatni podily (bod 4) 517 821 435369
Portfolio celkem 517 821 435 369
B&Zné uéty u bank {bod 3) 8145 4 058
Ostatni akliva (bod 5) 49 285 40 169
Celkova aktiva Fondu 575 251 479 596
MINUS:

Ostatnl pasiva (bod 6) 49 697 46 280
Fondovy kapital 525 554 433 316
Pocet vydanych podilovych listd (kusy) 686 566 949 614 231 531
Fondovy kapital na 1 podilovy list (KT) 0,7655 0,7055
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Cista hodnota aktiv na podilovy list doséhla 0,7655 Ké k 31. prosinci 2015, co2 pfedstavuje narist o 8,51 % v porovnani
s hodnotou 0,7055 K& k 31. prosinci 2014.

HODNOTA CISTEHO ZISKU NEBO ZTRATY NA JEDEN PODILOVY LIST A NAVRH NA ROZDELENI

Hodnota gistého zisku (nebo ztraty) na jeden podilovy list se vypoéita jako pomér mezi Cistym ziskem (ziratou) za rok
a poétem vydanych podilovych listh ke konci roku.

Hodnota &istého zisku (nebo ztraty) na podilovy list (v K&) 0,05 0,10

Za rok 2015 vykazuje Fond zisk ve vysi 36 050 tis. K&, ktery v souladu s investigni strategii bude navrZen k pfevodu do
nerozdéleného zisku a nasledné reinvestovan. Rozdéleni zisku za rok 2014 je uvedeno v piehledu o zménach fondového
kapitalu.

PODILOVE LISTY
Trzni cena podilového listu je definovana jako ¢istd hodnota aktiv Fondu pfipadajici na jeden podilovy list.

Podilové listy otevienych podilovych fondl jsou nabizeny za cenu rovnaijici se vy3i podilu na aktudlni uéetni hodnoté fondu
zvy$enou o prodejni poplatky. Prodejni poplatky jsou vynosem Spoletnosti.

V dusledku rozdilu mezi nominalni hodnotou a trzni hodnotou podilového listu vznika kladna nebo zapornd hodnota
emisniho azia. Pfi prodeiji podilovych listlt dochazi k zaokrouhleni emise poétu podilovych listd na jednotku doli. Uvedena
skute€nost ma za nasledek vznik rozdilu mezi hodnotou celkové investice do Fondu uvedené v piehledu zmén fondového
kapitalu a celkovym poétem prodanych podilovych listu.

Pocet prodanych a odkoupenych podilovych listl [ze analyzovat nasledujicim zpdsobem:

Pocet podilovych listd vydanych k 1. lednu 614 231 531 658 601 168
Prodané podilové listy 133 222 807 79924 175
Odkoupené podilové listy 60 887 389 124 293 812
Pocet podilovych listi vydanych k 31. prosinci 686 566 949 614 231 531

PODILOVE LISTY VLASTNENE SPRIZNENYMI STRANAMI

Clenové dozoréi rady 306 558 0
Clenové predstavenstva 250783 0
Celkem k 31. prosinci 557 341
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8. VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

_“

Uroky z b&Znych u&th 1 0
Celkem 1

9. VYNOSY Z AKCIi A PODILU

_“

Zahraniéni dividendy 14 576 12 589
Celkem 14 576 12 589

10.NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Bankovni poplatky 88 143
Transakéni poplatky z obchodovani 272 313
Poplatky za spréavu a ichovu cennych papfru 196 258
Ostatni 16 43
Celkem 572 757

11.ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Zisky a ztraty z prodeje cennych papiru 31876 4 565
Kurzové rezdily -33 390
Ménové derivaty 8270 -34 392
Ocefiovaci rozdily z cennych papirt -12 807 91 460
Celkem 27 306 62 023

Polozka Ocenovaci rozdily z cennych papiri je tvofena trzni zménou piecenéni i kurzovymi rozdily z pfecenéni cennych
papird.
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12. SPRAVNI NAKLADY
Poplatky za obhospodarovani 10 156 8210
Poplatky Depozitafi 609 493
Poplatky za audit 119 131
Celkem 10 884 8 834

Fond hradi Spoletnosti poplatky za obhospodarovani ve vysi 2 % primérné rocni hodnoty fondového kapitdlu Fondu
a Depozitari 0,12 % hodnoty fondového kapitalu Fondu. Poplatky jsou asové rozlieny v souladu se Statutem.

UKAZATEL CELKOVE NAKLADOVOSTI (TER)

Fond vykazuje ukazatel celkové nakladovosti (TER) za dané ugetni obdobi jako pomér celkovych provoznich nakladu Fondu
k primérné mésiéni hodnoté fondového kapitdlu Fondu. Celkovymi provoznimi néklady se rozumi souéet nakladd na
poplatky a provize, spravnich nakladd a ostatnich provoznich nakladi po odeéteni poplatkl a provizi na operace
s investiénimi instrumenty.

Ukazatel celkové nakladovosti 2,20 = 2,26 5
13.DAN Z PRiJMU
A. SPLATNA

Zisk/zirata pred zdanénim 38 314 65 234
Rozdlly mezi ziskem a dafiovym zékladem

Vynosy nepodléhajici zdanéni -16 217 -12 841

Dariové neuznatelné naklady B9 19

Odecet danové ztraty z minulych let -22 186 -52 412
Danovy zédklad / dafové ztréta 0 0
Dai z pffjmi ve vysi 5 % 0 0
Samostatny zékiad dan& (zahrani&ni dividendy) 14 540 12 589
Srazkova dan 1761 2738
Celkem 1761 2738
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B. ODLOZENA
| ws | awe
Nevyuzita dafova zirata 439 1503
Celkem 439 1503

Potenciglni odloZzena daiiova pohledavka nebyla v roce 2015 a 2014 vykazana, nebot existuje nejistota, ze Fond vytvori
v budoucnosti dostateény dafnovy zaklad, proti némuz bude mozné tuto odloZzenou dafovou pohledavku vyuZit, z davodu
volatility na financnich trzich, které ovliviiuji realnou hodnotu aktiv spoleénosti.

14.FINANCNI RIZIKA

Rizikovy profil Fondu vychazejici z poméru rizika a vynosi je vyjadien predeviim syntetickym ukazatelem (tzv. synthetic
risk and reward indicator - SRRI). Fond byl zafazen do rizikové skupiny 5 (z celkovych 7 skupin). Tento udaj oznatuje jak
potencidlnf vynos investice, tak souvisejici rizikovost fondu. Cim vy33i toto &islo je, tim vy$sl mize byt vynos, ale tim i méné
pfedvidatelny a dojit i ke ztrate. Ukazatel byl vypodten na zakladé udaji z minulosti, které nejsou vzdy spolehlivym voditkem,
pokud jde o rizikovy profil fondu do budoucna. Ukazatel rizika a vynosu se pravidelng piehodnocuje a miuze se proto
zvySoval i snizoval.

Udaj se vypocitava pro investora investujiciho v CZK. Zafazeni fondu do rizikové skupiny 5 odpovida historické
proménlivosti hodnoty podilovych listh zpusobené umisténim aktiv do akcii realitnich firem ve vymezenych teritoriich.

A. TRZNIi RIZIKO
Fond se vystavuje vlivu trzniho rizika v disledku své ¢innosti a investicni strategie v souladu se svym Statutem.

Fond ziskava prostiedky od majitelu podilovych fondl a investuje je do financnich aktiv. Fond také obchoduje s finanénimi
nastroji obchodovanymi na organizovanych trzich s cilem vyuZiti kratkodobych vykyvi na akciovych a diuhopisovych trzich.

Fond pouziva metodu ,Value at Risk* (,vaR") k odhadu integrovaného trzniho rizika svych pozic a nejvy33[ ocekavaneé
ztraty. Predstavenstvo Spoleénosti stanovuje limity akceptovatelného rizika, které jsou denné sledovany.

Denni trZni hodnota VaR je odhad potencidlni ztraty v procentech s trovni spolehlivosti 99 %, tj. zirata nepfekrod&i
vypoéilanou hodnotu Eastéji, nez v jednom dni ze sta.

Protoze VaR je nedilnou soudasti kontroly fizeni trzniho rizika Fondu, limity VaR jsou stanoveny predstavenstvem
Spoleénosti pro jednotliva portfclia; vedeni Spoleénosti denné sleduje skuteénou angaZovanost v porovnani s limity.

VaR Fondu k 31. prosinci 2015 ¢inil 11,6 % (8,69 % k 31. prosinci 2014). Prumérny VaR Fondu v roce 2015 byl 10,3 %
(8,79 % za rok 2014). Pouziti tohoto pfistupu, ze statistické povahy, nicméné nezabrafiuje vzniku ztrat mimo tyto limity
v pfipadé vyznamné&jsich trznich pohybl.

FINANCNI DERIVATY

Fond vlastni nasledujici finanéni nastroje zajistujici pohyb ménovych kurzi, které lze analyzovat takto:
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MENOVE FORWARDY A SWAPY
Jmenovitéd hodnota | I(g 1 Zépomd Jmenovita hodnota Kladna : Zﬁpomﬁ o
Pohleddvky Zavazku Reélna hodnota Pohledévky Zavazku Redlna hodnota
349 780 351 954 768 2942 421 242 428 528 o 7 286

Z pohledu zbytkové splatnosti 1ze obchody k 31. prosinci 2015 zafadit do kategorie 1-3 mésice. K 31. prosinci 2014 byly
viechny ménové obchody splatné rovnéz do 3 mésicu.

Derivaty poskytuji efektivni finanéni zajisténi pozic Fondu z pohledu fizeni rizik. Fond nevyuziva zajistovaci ucetnictvi,
nebot zajistované polozky jsou ocefiovany redinou hodnotou se zménami redlné hodnoty uctovanymi do vynost nebo
nakladua.

Vyse uvedena tabulka obsahuje piehled o jmenovitych a realnych hodnotach finanénich derivati Fondu otevienych ke konci
roku.

Jmenovité hodnoty, vykazané souhmné rovnéz v podrozvaze Fondu, slouzi pro objemoveé porovnani s nastroji vykazanymi
v rozvaze, ale nepfedstavuji expozici Fondu vi&i lvérovému riziku,

B. MENOVE RIZIKO
Finan&ni pozice a penézni toky Fondu jsou vyslaveny riziku pohybl kurzd b&Znych mén.
Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vici ménovemu riziku. Tabulka obsahuje aktiva a pasiva Fondu v zastatkovych

hodnotach, usporadané podle mén. Cista vySe aktiv nebo pasiv pfedstavuje expozici Fondu vigi pohybu zahraniénich mén
vugi ceské koruné.

31. PROSINCE 2015

Pohledavky za bankami 7 021 8145
Akcie, podilové listy & ostatni podily 0 193317 223137 101 367 517 821
Ostatnf aktiva 261 13176 22108 13740 43 285
Aktiva celkem 7 282 208 743 246 012 115 214 ‘575 251
Ostatnl pasiva -3 177 -16 874 - 20 505 -9 141 -49 697
Cista vyse aktiv 4 105 189 869 225 507 1086 073 525 554
Cista vyse podrozvahovych zavazki -188 680 -54 074 -109 200 0 -351 954
gézi;g\éfgk?odmzvahowch 160536 -189244 0 0 -348780
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31. PROSINCE 2014

Pohledavky za bankami 2677 4 058
Akcie, podflové listy a ostatni:podily 0 133 774 202 654 98 941 435 369
Ostatni akliva 0 15 409 11 761 12999 40 169
Aktiva celkem 2677 149 608 215 213 112 098 479 596
Ostatni pasiva -1 612 -19788 -23170 -1710 - 46 280
Cista vyde aktiv 1 065 129 820 192 043 110 388 433 316
Cista vySe podrozvahovych zavazk( 0 -241 279 -187 249 1] -428 528
E;ﬂf;gﬁgkmdmz"ammh 421 242 0 0 0 421242

C. UROKOVE RIZIKO

Finanénl pozice a pen&zni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybl b&Znych urovni trinich urokovych sazeb. Urokové
marze mohou v disledku takovych zmén rust i klesat v pfipadé vzniku neofekavanych pohybu.

Jedinymi rozvahovymi polozkami Fondu exponovanymi viéi Urokovému riziku jsou pohledavky za bankami ve vy3i 8 145
tis. K& k 31. prosinci 2015 resp. 4 058 tis. K& k 31. prosince 2014. Uvedené polozky mély zbytkovou splatnost kratsi nez
3 mésice.

D. RIZIKO LIKVIDITY

Fond je vysiaven kaZdodennimu erpani disponibilnich penéznich prostiedku povinnym odkupovanim podilovych listu
svych podilnikl. Penézni prostfedky podilnikl jsou vykazany ve fondovém kapitdlu, nicmeéné, mozZnost zpétného odkupu
stanovend ve Statulu fondu pfedstavuje nejvéts( riziko likvidity Fondu a vysledny ubytek penéznich prostfedku nelze
spolehlivé odhadnout. Nasledujici tabulka cleni aktiva a pasiva Fondu podle prisludnych pasem splatnosti na zakladé
zustatkové smiuvni doby splatnosti k rozvahovému dni.
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N i-
do 3 meésicu _ESP?CI
fikovano

o

31. PROSINCE 2015

Pohledavky za bankami 8145 0 8145
Akcie a podilové listy 0 0 517 821 517 821
Oslatni aktiva 49 285 0 o 49 285
Aktiva celkem 57 430 (1] 517 821 575 251
Oslatni pasiva -49 277 -420 0 -49 697
Clsta vyie aktiv 8 153 -420 517 821 525554
Kapital — disponibilni -525 554 0 0 -525 554
Rozdil 517 401 420 517 821 0

Riziko likvidity pro Fond je ale omezené skuteénosti, ze vSechna aktiva jsou realné pfeménitelna do pen&znich prostiedki
v krat3[ dob8, nez je ofekavana realizace odkup podilnikii Fondu,

31. PROSINCE 2014

D Nespeci-
Do 3 meésicu ; 3
fikovano
o

Pohledavky za bankami 4058 0 4 058
Akcle a podilové listy 0 0 435 369 435 369
Ostatni aktiva 40 169 0 0 40 169
Aktiva celkem 44 227 0 435 369 479 596
Ostatni pasiva -45 832 -448 0 -46 280
Cista vyie aktiv -1 605 -448 435 369 433316
Kapitél - disponibilni -433 316 0 0 -433 316
Rozdil -434 921 -448 435 369 1]

15. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Bézné ucty u Depozitare (3) 8 145 4 058
Kladn4 redlna hodnota ménovych forwardil sjednanych 87 0
s Depozitafem (bod 8)

Aktiva celkem 8 232 4 058
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Poplatek za obhospodarovani placeny Spoleénosti 876 722
Poplatek Depozitafi 53 43
Zaporna redlna hodnota ménovych spotu sjednanych 4 12
s Depozitafem (bod 8)

Zéporna rediné hodnota ménovych forwardll sjednanych 320 3011
s Depozitdfem (bod 8)

Poplatky Depozitarii za spravu a dschovu cennych papirt 18 18
Ostatnlpoplatiy placené Depozitéfi 0 0
Zavazky celkem 1271 3 806
Urokové vynosy z vklad( u Depozitafe 1 0
Poplatky za obhospodaiovani placené Spoleénosti (bod 12) 10 156 8210
Poplatky placené Depozitéfi za vykon Jeho funkce {(bod 12) 809 493
Bankovni popiatky placené Depozitafi {bod 10) 18 20
Ostatni poplatky placené Depozitdfi (bod 10) 265 122
Naklady celkem 11 048 8 845

Za spfiznéné osoby lze povazovat Spoleénost a depozitare. Podilové listy vlastnéné, prodané a odkoupené spfiznénymi
stranami Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 7.

Vedeni Spoletnosti se domniva, Ze vSechny iransakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za srovnatelnych
podminek a Grokovych sazeb, které byly ve siejné dobé poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektim nebo
transakcich u podobnych spoleénosti a vedeni Spoleénosti se domnivd, ze tyto transakce nepfedstavuji vy3§i miru
uvérového rizika nebo jiné nepfiznivé znaky. Poplatky za obhospodarovani placené Spoletnosti byly stanoveny v souladu
se Statutem.

16.MAJETEK A ZAVAZKY VYKAZANE V PODROZVAZE

V ucetnictvi Fondu jsou v podrozvaze vykazany pohledavky a zavazky z pevnych terminovych operaci a hodnoty piedané
k obhospodaiovani. Fond nema majetek a zavazky, které by nebyly vykazany v rozvaze nebo podrozvaze.

Bl 1° htips://www.csobam.cz/portal



CSOB AKCIOVY REALITNI, CSOB ASSET MANAGEMENT, A.S., INVESTICNI SPOLECNOST, OTEVRENY PODILOVY
FOND

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

K 31. PROSINC! 2015

17.NASLEDNE UDALOSTI

Od rozvahového dne do data sestaveni ugetni zavérky nenastaly zadné vyznamné udalosti majici vliv na éinnost Fondu.

Datum sestaveni Podpig_s_t_atula;rniho zastupce
/' g
28. dubna 2016 / Jaroslav Muzik, MBA Ing. Ales Zib

https://www.csobam.cz/portal 20



